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Newsletter srodowiskowy

Planowana nowelizacja ustawy ocenowej —
jakie zmiany czekaja inwestorow przy uzyskiwaniu decyzji Srodowiskowej?

29 grudnia 2025 r. na stronie internetowej Rzadowego
Centrum Legislacji opublikowano projekt nowelizacji ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko oraz niektérych innych ustaw
(dalej, odpowiednio, ,nowelizacja” i ,ustawa ocenowa”, nr
projektu UD224).

Nowelizacja ma przede wszystkim zmodyfikowa¢ procedure
oceny oddzialywania na §rodowisko, co ma przyczyni¢ sie do
zwiekszenia efektywnoéci postepowan, poprawy przejrzystosci
dzialan administracji oraz wiekszego wykorzystywania
narzedzi cyfrowych.

I. Zmiany dotyczace stron postepowania
i udzialu spoleczenstwa w postepowaniu

= Strony postepowania

Obecnie przepisy ustawy ocenowej zawieraja ogoblne
stwierdzenie, ze strona postepowania w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach (,DUS”) jest
wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo
rzeczowe do nieruchomoéci znajdujacej sie w obszarze, na
ktory bedzie oddzialywaé przedsiewziecie. Nowelizacja ma
doprecyzowaé, ktére prawa rzeczowe beda stanowily
podstawe do otrzymania statusu strony postepowania w
sprawie wydania DUS - beda to wnioskodawca oraz
podmioty,  ktéorym  przysluguje = prawo  wlasno$ci
nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu w obszarze, na ktory bedzie
oddzialywaé przedsiewziecie. Wykluczono zatem przykladowo
podmioty, ktérym przystugiwaly sluzebnosci gruntowe do
nieruchomoéci  potoznych na terenie oddzialywania
przedsiewziecia.

= Zawiadomienia stron

Aktualnie, jeéli liczba stron postepowania w sprawie wydania
DUS przekracza 10 podmiotéw, organy moga zawiadamiaé
strony (oprocz inwestora) o kwestiach zwigzanych z
postepowaniem w formie publicznego obwieszczenia (a nie
poprzez ich fizyczne doreczenie). Nowelizacja przewiduje
podwyzszenie tego progu do 20 podmiotow.

Zmiana ta ma umozliwi¢ czestsze, bezposrednie doreczanie
stronom zawiadomien dotyczacych postepowan.

= Dhluzszy termin na skladanie uwag i wnioskéw

Organ wydajacy DUS bedzie mégt wyznaczyé dluzszy termin
na skladanie uwag i wnioskdéw przez spoleczenstwo, jezeli
przemawia za tym charakter sprawy (aktualnie maksymalny
termin to 30 dni, zgodnie z nowelizacja ma by¢ to 60 dni).

II. Cyfryzacja postepowania o wydanie DUS

Podstawowym zalozeniem nowelizacji jest elektronizacja
postepowania w sprawie wydania DUS i wprowadzenie
Systemu do Obslugi Postepowan w zakresie Ocen
Oddzialywania na Srodowisko (,SOPOOS”). W dalszym ciagu
pozostawiono jednakze mozliwo$é skladania wnioskow w
postaci papierowej — pierwsze zalozenia projektu mowily o
calkowitej elektronizacji postepowania, w tym wnioskow.
Ustawodawca nie zdecydowal sie jednak, jak dotad, na takie
rozwigzanie.

Dodatkowo, nowelizacja ma sprecyzowaé¢ wymogi, ktére ma
spelniaé raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w tym, w zakresie opisu emisji i oddzialywan
przedsiewziecia (w zakresie $wiatla i odpaddow), czy liczby
wariantow przedsiewziecia i ich nazewnictwa.

III. Zmiana wlasciwosci organéw ochrony
srodowiska

W celu podniesienia jakoSci prowadzonych postepowan,
zgodnie z nowymi przepisami, organem wlasciwym do
wydania DUS ma by¢ starosta. Obecnie DUS s3 wydawane
przez wojtow, burmistrzéw i prezydentéw miast. Jest to
bardzo istotna, a wrecz rewolucyjna, zmiana organizacyjna.
Do tej pory organy wydajace DUS, szczegélnie w mniejszych
oérodkach, nierzadko wskazywaly na niewystarczajace
wsparcie merytoryczne do rozstrzygania spraw z zakresu DUS,
zwlaszeza w przypadku duzych i skomplikowanych inwestycji.
Przesuniecie wydawania DUS na szczebel starosty ma na celu
zmniejszenie tego problemu, szczegélnie poprzez skupienie
wydawania istotnych decyzji inwestycyjnych — DUS i
pozwolenia na budowe — przez ten sam organ.



IV. Zmiany w zakresie prowadzenia postepowania

= Rozszerzenie mozliwosci przeprowadzenia oceny
srodowiskowej na wniosek inwestora

Zmiany maja objat rozszerzenie mozliwosci
przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko, w
przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, na wniosek inwestora.
Aktualnie taka mozliwo$¢ (wynikajaca z art. 59 ust. 1 pkt 2
ustawy) jest ograniczona do przypadkéw, gdy
przedsiewziecie jest realizowane na obszarach wskazanych
form ochrony przyrody. Po nowelizacji wniosek inwestora
bedzie mogt dotyczy¢ wszystkich przedsiewziec.

=  Skutki wstrzymania wykonalnoéci DUS

Zgodnie z nowymi przepisami wstrzymanie wykonalnoSci
DUS, jak réwniez uchylenie rygoru jej natychmiastowej
wykonalno$ci, bedzie wigzaé sie z konieczno$cig
wstrzymania prac inwestycyjnych w zakresie w jakim
znajduja one oparcie w DUS.

= Umorzenie postepowania w przypadku
nieprzedlozenia raportu w wyznaczonym terminie

Planowane jest takze wprowadzenie przepisu, ktory
umozliwi umorzenie postepowania administracyjnego w
zakresie wydania DUS, w przypadku nieprzedlozenia
raportu oddzialywania na §rodowisko w terminie 3 lat od
momentu doreczenia postanowienia okreslajacego zakres
raportu.

V. Przeniesienie DUS na inny podmiot

Projekt nowelizacji przewiduje takze zmiany w zakresie
przenoszenia DUS na inny podmiot. Nowelizacja ma m.in.
doda¢ art. 72¢, ktory bedzie stanowil, ze podmiot, ktory
staje sie wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, na ktorej jest realizowane lub zostalo
zrealizowane przedsiewziecie, dla ktérego wydano DUS,
przejmuje prawa i obowiazki wynikajace z tej decyzji.
Przejécie praw i obowigzkéw bedzie zatem dokonywalo sie
z mocy prawa, bez potrzeby wydawania odrebnej decyzji.

V. Jak mozemy pomoéc?

Nasza kancelaria wspiera inwestorow na wszystkich
etapach procesu inwestycyjno-budowlanego, w tym na
etapie uzyskiwania DUS. Oferujemy wsparcie w:

= w trakcie postgpowania o wydanie DUS i w
ewentualnym postepowaniu odwolawczym,
przeniesieniu i zmianie DUS,
wszystkich innych prawnych aspektach procesu
inwestycyjno-budowalnego.
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Zapraszamy do kontaktu!

dr Eukasz Wyszomirski
Partner, adwokat

D +48 694402 342

X lukasz.wyszomirski@skslegal.pl

Tomasz Duchniak
Senior Counsel, radca prawny
@ +48 660 511 377

X tomasz.duchniak@skslegal.pl

Adrianna Nowinska

Prawnik, radca prawny

Czlonkini Zespolu ds. ESG

@ +48 538 246.604

P« adrianna.nowinska@skslegal.pl

Bartlomiej Malkiewicz

Prawnik

@ +48 889 509 998

X bartlomiej.malkiewicz@skslegal.pl

Niniejszy material zostal przygotowany w celu poinformowania Klientéw kancelarii o
okreslonych istotnych zmianach w prawie polskim 1 nie stanowi on porady prawnej
dotyczqcej konkretnej sytuacji ktéregokolwiek z Klientéw i nie powinien byé traktowany
przez Klientbw jako porada. W przypadku jakichkolwiek pytan zwiqzanych z
przedstawionymi powyzej zagadnieniami prawnymi oraz ich mozliwym wplyjwem na
dzialalnosé gospodarczq danego Klienta w Polsce, prosimy o kontakt z prawnikiem
prowadzqcym Panstwa sprawy.
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