











Les parties soumettent formeliement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par 'ACQUEREUR, au plus tard au moment de
acte authentique de vente, de lintégralité du prix payable comptant et des frais de
realisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préaiable, et
étre recu au plus tard le jour de la signature, a l'ordre du notaire chargé de rédiger
lacte de vente.

VERSEMENTS DIRECTS

L'ACQUEREUR est informé que tout versement effectué directement par [ui
au VENDEUR, avant ia constatation authentique de la réalisation des présentes,
s'effectuera a ses risques.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le prix a été négocié conjocintement par :

e Agence eXp Global France titulaire d’'un mandat de vente sous fe numero
1007 en date du 22 février 2021 et non encore expiré, ainsi déclaré,

+ Mirabello Immobilier titulaire d'une délégation de mandat de vente non encore
expireé, ainsi declaré.

En conséquence, le VENDEUR qui en a seul I
une rémunération taxe sur la valeur ajoutée incluse de
A i'agence Agence eXp Global France et de

agence-lmmobilier.
Cette rémunération sera payée le jour de la constatation authentique de la
réalisation des présentes.

Etant ici précisé que le montant de la négociation est inclus dans le prix.

FINANCEMENT DE L’ACQUISITION

Le financement de Facquisition, compte tenu de ce qui précéde, s'établit
comme suit

Prix de vente :
DEUX CENT QUARANTE MILLE EUROS 240 000,00 EUR

Ify a lieu d'ajouter les sommes suivantes :
- la provision sur frais de I'acte de vente :
DIX-HUIT MILLE TROIS CENTS EUROS, 18 300,00 EUR
Le total s'établit & la somme de :
DEUX CENT CINQUANTE-HUIT MILLE TROIS CENTS 258 300,00 EUR
EUROS

REALISATION DU FINANCEMENT

L’ACQUEREUR déclare avoir lintention de réaliser ie financement de la
somme ci-dessus indiquée de [a maniére suivante :

- au moyen d’un prét bancaire a concurrence de :
DEUX CENT QUARANTE MILLE EUROS 240 000,00 EUR
- au moyen de ses fonds personnels pour : 18 300.00 EUR

DIX-HUIT MILLE TROIS CENTS EUROS

TOTAL EGAL au montant & financer :
DEUX CENT CINQUANTE-HUIT MILLE TROIS CENTS 258 300,00 EUR
EUROS
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It est rappelé a FACQUEREUR qu'en cas d’accidents électriques consécutifs
aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée tant civilement que pénalement, de la méme facon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électrique. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de Féetat du systéme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre

établi.
Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

« Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

» Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d'utilisation et de gestion.

e La valeur isolante du bien immobilier.
« Laconsommation d'énergie et 'émission de gaz a effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. ll existe 7 classes d’énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore),

Un diagnostic établi par STRATEGE, 1 place Franklin - 06000 NICE le 24
novembre 2020, est joint.
Les conclusions sont les suivantes :
« Consommation énergétique : 209 kWhep/m?.an

» Emissions de gaz 3 effet de serre : 6 kg éqCO2/m*.an

Il est précisé que I'ACQUEREUR ne peut se prévaloir a l'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
l'urbanisme, ainsi qu'il résulte de la carte ci-jointe.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
Fexposition moyenne de la poputation francaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présenis dans la
croliite terrestre.

fl est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans ies
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

o aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
« améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumigue du radon (ou concentration de radon) a l'intérieur des
habitations s’exprime en becquerel par metre cube (Bq/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que ies propriétaires
ou exploitants d'immeubles béatis situés dans les zones & potentiel radon ol
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'ACQUEREUR de s‘acquitter de sa dette vis-a-vis du syndicat dans les frente jours de

ja nofification et d'en justifier.
Si aucun certificat attestant du réglement des charges n'est produit a lissue
de ce délai, le présent acte sera réputé caduc aux torts de 'ACQUEREUR.

L'ACQUEREUR déclare ne pas déja étre propriétaire de lots dans I'ensemble

immobilier dont i s’agit, ainsi qu'it est confirmé par un courrier du syndic en date du 31
mars 2021 ci-annexé.

INFORMATION DY VENDEUR SUR LA LIBERATION DES FONDS

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés I'accord entre le syndic et le
VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mois de la
constitution par le syndic de I'opposition réguliére, il versera les sommes retenues au
syndicat, sauf contestation de I'opposition devant les tribunaux par une des parties.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la

signature de I'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le 15 juin 2021 par le
inistere de Maitre nctaire & NICE, avec la participation de Maitre
notaire a NICE, moyennant le versement du prix stipuié payable

comptant et des frais par virement.

L'attention de 'ACQUEREUR est particulierement attiréee sur les points
suivants :

« Jobligation de paiement par virement et non par cheéque méme s'il est de
bangue résulte des dispositions de Farticle L. 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

« il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la bangue qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans I'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique sépare.

It est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus entre les parties.

Ce délai sera automatiquement proroge jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires a la perfection de 'acte authentique, et sans que ia liste
qui suit soit limitative ; renonciation expresse ou tacite & un droit de préemption, notes
d’'urbanisme, certificats d'urbanisme, arrétés d'alignement, état hypothécaire en cours
de validité, cadastre modele "1", répertoire civil.

En toute hypothése, cette prorogation ne pourra excéder un mois.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de depart de la période a partir de laquelle I'une des parties
pourra obliger l'autre a s’exécuter.

En conséquence, si l'une des parties vient & refuser de signer [lacte
authentique de vente, l'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de
non-cecmparution...) afin de faire constater fa vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en ceuvre de la
stiputation de pénalité stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation diment constaté
provient de la défaillance de FACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre 'exécution de la vente en informant TACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d’huissier. Les parties seront alors iibérées de plein droit de tout engagement sauf a
tenir compte de la responsabilité de TACQUEREUR par la faute duquel le contrat n’a
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- tout Féquipement sanitaire et 'équipement de chauffage ;

- les convecteurs électriques ;

- tous les carreaux et vitrages sans cassures ni félures ;

- les volets, persiennes, stores-bannes et leurs motorisations ;

- fes motorisations de portait et de portes de garage s'il en existe ;
- 'adoucisseur d'eau.

L'ACQUEREUR pourra visiter les lieux juste avant la prise de jouissance du
BIEN, et s’assurer du respect de 'engagement qui précede.

2°) Entretien, réparation

Jusqu'a I'entrée en jouissance de FACQUEREUR, ie VENDEUR s’engage a :

- ne pas apporter de modification quelconque ;

- délivrer le BIEN dans son état actuel ;

- conserver ses assurances ;

- maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du BIEN
indispensables pour y habiter: chaudiére, chauffe-eau, VMC, évier de cuisine,
pompes de relevage ;

- laisser les fils électriques d’éclairage suffisamment longs et équipés de leurs
douilles et ampouies ;

- entretenir le BIEN et ses abords ;

- mettre hors-gel les installations en saison froide ;

- réparer les dégats survenus depuis la visite, notamment les carreaux
casseés.

Les parties se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une visite
préalablement a la signature de I'acte authentique de vente dans le but de verifier
l'état général par rapport @ ce qu'il est & ce jour et de procéder au releve des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre quelcongue frappait le BIEN durant la durée de vaiidité des
présentes, les parties conviennent que TACQUEREUR aura la faculte

« Soit de renoncer purement et simplement 2 la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas echéant.

e« Soit de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir atfribuer les indemnités susceptibles d’étre versées
par la cu les compagnies d'assurances concernees, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
VENDEUR entend que dans cette hypothese TACQUEREUR soit purement
subrogé dans tous ses droits & I'égard desdites compagnies d’'assurances.

il est précisé que l'existence des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinistre de nature a rendre le BIEN inhabitabie ou impropre a son
exploitation.

Le VENDEUR indigue que le BIEN est assuré, qu'il est a jour du paiement
des primes et qu'il n'existe aucun contentieux en cours entre lui et la compagnie

assurant le BIEN.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de limpact d'une crise sanitaire & I'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d’exécution d'un contrat.

Si une teile crise venait a se reproduire pendant le déiai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine Iégale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d'instruction de certains documents necessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement proroge





















