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EDITO

LES ORDRES PROFESSIONNELS QUI FACONNENT

NOS VILLES

heaures doit

| est des
regarder ses viles comme des miroirs de sa propre

ol un pays

ambition. La Céte d'ivoire est &4 ce

tournant. Croissance démographigue soutenue,
rmé&tropolisation rapide, infrastructures majeureas,
bescin de logements décents, impératif climatique et
résilience : la ville ivolirienne est d la fois un chantier
et un contrat. Pour honorer ce contrat, guatre piliers
portent la responsabilité de lo conception, de la mesure,
de la planification et de la sécurité des ouvrages : les
drehitectes, les géometras-experts, les urbanistes et les
ingéniaurs en génie civil. Ce numéro de WACI LeMag
leur est consacré, non pour célébrer des corporatismes,
mais pour interreger une promesse : batir des villes
justes, efficaces et durables, fagonnées par des
compétences locales organisées, responsables et unies.

Motre histoire institutionnelle est riche et parfais
meaconnus Nés an 1970, 'Ordre des Architectes et
I'Ordre des Géométres-experts furent les premiers
remparts de la gualité et de la séourité du cadre batl Les
architectes portent lo vision de lespace vacu : estheticgue,
usage, santé des batimeants, dignité des logemeants.
Les géométras-experts, artisans de la vérité fonciére,
posent les conditions du projet : barnage, cartographie,

WACILE MAG - N™0E | Mars - Avril - ol 2028

securisation des titres, précision essentielle & tout
investissermant. L'Ordre des Urbanistas, créé en 1996,
a donné une colonne vertébrale a la croissance ; son
emergence a corrige une dépendance aux cabinets
etrangers dont les plans manguaient souvent de la
lecture fine des réaolités szocioclogigues et
culturelles locales. Les urbanistes assurent
désormais cobgrance territoriale, maitrise de [Stalement et
articulation des éguipements. Enfin, I'Ordre des Ingénieurs
BTP de Cdte d'ivoire, officialisé en 2024 par décret,
incarne l'exigence structurelle. Bien gue les
ingénieurs BTP, les plus nombreux compareé aux autres
ordres et contribuant aux projets depuis les Indépen-
dances et méme avant, Lo Chambre Nationdle des
Ingéniaurs-Conseils et Experts de Génle Civil de Cote
d'lvoire [CHAMIE-CI) @ é1é créer seulement an 2008,

La conjoncture a permis gu'slle soit une répanse
au besoin de 'Etal de préevenir les drames lies dux
constructions madl congues pour mettre un terme
ou désordre constaté, Mais les ingénieurs voyant |2
besain de créer une organisation plus large pour
faire foce aux defis gui sont les leurs ont optée pour
I création de l'ordre des ingénieurs de Cote divoirs

dont l& décret de constitution a &té signé en 2024
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Les ordres ont clarifié les conditions

d'inscription, renforcé la déontologie,
instauré des commissions disciplinaires

Qu'en est-il aujourd’hui de leurs organisations internes
et des services qu'ils rendent ou devralent rendre. au
pays 7 Beaucoup a &té foit. Les ordres ont clarifie les
conditions dinseription et de pratique, renforcé la
déontelogie, instoaurég des commissions
disciplinaires, développe des formations
continues, et commenceé 4 diagloguer avec les
rministéres et les collectivités. Les géométres
-experts ont entrepris fait majeur o cartographie de
l'ensemble du territoire national et lassignation par
régions, afin de garantir une couverture équitable, réduire
l'informel et renforcer la trogabilité des opérations. Les
arehitectes multiphent les efforts pour consolider la maitrise
d'eeuvre, protéger le titre, améliorer les cahiers
des charges et diffuser la culture de la qualité
architecturale.
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Les urbanistes ceuvrent 4 réaffirmer la pri-
mauté des documents de planification sur les
opérations opportunistas, et 4 faire de l'aménagement
un octe public &clairé par des données. Les ingénieurs
en génle civil, tout juste structurés en ordre, posent las
bases de standards de caleul, de contrales indépendants,
d'assurances obligatoires et de responsabilités partogées.

Pourtant, '&cart entre 'ambition et 'impact
demeurs Les dispositifs d'assurance restent inégaLx; 1o
publication dindicateurs de performance (délais,
sinistralite, conformité audx plans, codt du
evele de vie empreinte corbone) mest pos encare
systérnatigue | le maillage territorial est encors
perfectible ; la transformation numérigque avance
par d-coups ; es macanismes d'audit et de visa
technigue sont inegalerment appliqués: Surtout, les
cietions se judaposant plus gusties ne sorchastrent. Chaooue
ordre travaille & faire ce gui reléve da son rmandatl, mois
lapsence dun cadra interprofessionnel robuste dilue o
force collective LEtat les collectivités st les invastisseurs
privés nidentifient pas toujours un interlocuteur commun,
copabls de porter une offre intégras, chaire, responsale
et engagees sur fensemble du cycle de vie d'un projet

Ce décalage organisationnel g un codt : il laisse
la porte ouverte 4 des acteurs étrangers qui,
forts de financements packagés, dingénierie
financiére bien huilée el de projets "clé en main®,
simposent aux décideurs. On ne critigue pas fef
'ouverture au monde ni la coopération nécessaire.
On pointe une asymétrie de puissance, Face 4
des consortiums étrangers structurés, financés,
dotés de procédures éprouvéess, nos corps
professionnels, fragmentés, peinent & opposer des
offres intégrées a la fois techniguement solides,
culturellement pertinentes el économiquement
soutenables. Trop souvent, des solutions Importéses
ignirant e contaxte urbain, contoument les schemos
directeurs, écrasent les besoing socioux et culturels,
ou sous-aestimeant les codts d'explaitation et de
maintenance. Certainas réalisations, sedusantas sur
plan, s'ovérent peu réplicables, peu résilientes, ou lourdes
pour les finances publigues. Nos villes mont pas & choisin
entre e repll et |a dépendance ; eligs ont le droit &
une souveraineld technigue ouverte, fondée sur des
ollonces &ouilibrées &t des consortiums locaux forls

Limpuissance est molns affaire de competence gue

de fedéralicrmea. Le cavalier seulreste la norme. Chacun
défend son panmalre, ses urgenoes, ses pratingues.
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Les zones de compétence se chavauchent les frictions
ginstallent, las discours se crispant. Pendant ce temps,
les operaotions ovancent au gré des opportunités, o
planification est contournée, les villoges périurboaing
se lotissent sans vision, des voies etraites naissent par
souc de rentabidits imméedate, compromattant la
gudlité urbaing et fa sécurité future. Léthigque vacille
lorsgue les regles sont floues et les responsabilités
diffuses. Nous sovons ce qutl faut faire : elarifier les
rdles mposear lo primouté des plang, réunic l2s méatiers
dors des sguipes cohdérentas, exiger des validations
croisees, el garantic 1a tragakilitg de Bbout en bout

Ce numéro de WACI LeMag veut rompre avec 'entre-soi
et la réputation “renfermée” et élitiste attribuée a ces
ordres. Nous ouvrons les portes, les fenétres et les
dossiers. Nous publions des interviews exclusives des
présidents de chague ordre professionnel. Nous leur
demandons de dire |I'état de leur maison,
d'expliquer leur gouvernance, de détailler leurs
dispositifs de contréle, de justifier leurs choix, de
reconnaitre leurs faiblesses, et de proposer des
réformes concrétes. Nous abordons les gquestions qul
fachent :Pexercice lBgal, e dumping, les lotissemeants
opportunistes, @ rémunération en nature, |es
frictions entre métiars, lo ploce des fermmes et des
|eunes, 1o realite des pratigues hors dabidjan Nous
proposons oussl des perspactives @ numéerisation
du cadastre, plateforme de donnéas urbaines, Bik
interopérable, carte professionnelle numearngus, signature
electronique, lobel qualite, oudit independant. Natre
objectif est simple : permettre au lecteur décideur,
techrician, citoyen de migux percavolr cette “boite noire”
instituticnnelle, d'y reconnaitre des aligs possiblas, et
descger une rmontEe en qualité ou serice de lintérat gandral,

Mals ces antretisns ne sont pas une fin en sol Cest
un point de depart, Nous plaldons pour la création
drune faitigre interprafessionnelle du cadre bat, maison
commune des architectes, géométres-expearts,
urbanistes et ingenigurs en ganie civil. Cetle foitigre ne
diluerait pos les identités professionnates ; ele ordennerait
leur conpération. 50 mission : Batr une offre voirenne
intégrée, lisible, responsabie et compétitive, copoble de
rivaliser avec les consartiums etrangers et de dialoguer
dégal &regal avec Fetat, les baileurs et les investisseurs.
Oue ferait concrétement cette faitiére ? 'abord, elle
etablirait un référentiel partagé des roles, co-sig-
natures et validations croisées, opposable dans les
marchés publics et privés. Finles les amblguités : qui
congoit quoi ? Qui vérifie quoi ? Qui porte quel risque ?
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A guel morment ? Avec guelle assurance 2 Ensuites,
elie délivraralt un label "Consartium ivairien intégra!
une &quipe réunissant, selon |a noture du
projet, les quatre ordres, dotée d'un plan d'assurance
gualite d'un protocoles BiM cormmun, d'un engagement
de conformiteé aux docurments de planification, d'un
dispositif d'audit independant, el dobjectifs mesurabies
d'impoct social et environnementol. Elle opérerait
ung plateforme de donnéas et d'outils ; cadastre at
data urbaing interopérablas, magquettes nurmerguss
partagées, carnet numeérigque douvrage, signature
electranigue, reglstre des misstaons, tracabilite des
décislons technigues: Elle créerait un fonds dinganierie
armont, copitaliss por les ordres et des partenairas,
pour produire des gtudes préalables, des ovant-projets
chiffras des modales financlers réalistes brel, des dossiers
bancobles qul permettront dattirer des financements
sans brader lo souverdine!d de lo décision Htatigque.

La taitigre publierait chague-annéea un tableau de
bBord public : déiais dinstruction, conformité aux plang,
taux de sinistralite, colit de cycle de vie, empreinte

carbone, part de valeur lecals satisfoction des Usagers.

Elle rmattrait en ploce des antennas régionales mixtes,
paur couvrr l'ensamble du territoire et renfarcer la
capocitd des PME, intégrer les jeunes dipldémiss et les
fernmes, soutenir les collectivites et securiser les projets
rurauy et periurbaing souvent laisses & des pratiques
infarmelles. Elfe institusragit une mediation
inter-ordres et une chambes de discipling conjaints pour
pravenir les intrusions, apaiser les conflits de
compeatence, sanctionper les dérives, et
redonner conflance aux mdltres d'ouvrage. Elle
négociarait avec ttol des clauses-types pour
marehés: publics et PRR, clarifiant la ehaing de
responsabilités, imposant des cantréles tiers, et
exigeant la coproduction entre planification et conception,

Cetre: faitigre n'a de sens que-si les ordres’ o
veulent et la gouvernent ensemble. Elle suppose
e depaosser o logigue de clolsonnement des
prefessions et daccepter une responsabllité
collective, Ele demandes du courage :© partager des
données, confronter des pratiques, accepter un regard
independant, renoncar 4 certaines rentes. Elle
affre-en refour une puissance demultipliés : visibilitg
gocrue copocité dinfluencer les politiques publiques,
attractivite pour |es investisseurs, mantée
En competence. accalérés; créatien de
valeur locale &t confjance citovenne.
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OADRE DES GEOMETRES EXPERTS
nF
COTE O "WDIRE

QAG]

Ordre des Architectes de Céte d'lvoire

CHA.N.I.E

Chaimibire Matkanale dos ligenbeury Candefs
wl Engeerts fle Gavvde Ciwil

Ce numéro de WACI leMag accompagne cette
ambition. Notre conviction est claire. Lla Cote
d'lveire ne mangue ni de talents ni de références.
Elle dispose d'architectes inventifs, de géométres
-experts rigoureux, d'urbanistes visionnaires,
dingénieurs exigeants. Ce qui fait défaut, c'est une voix
commune, des outils partagés, un calendrier d'action
convergente. Faire fédération n'est pas une option
idéologique : c'est un impératif de souverainets,
d'efficacité et de justice urbaine. C'est aussi un geste
d'ouverture : une faitiére forte saura accueillir des
partenariats étrangers équflibrés, exiger le transfert
de compétences, et garantir que chaque franc investi
se traduise en valeur d'usage pour nos concitoyens.



WACI

LE MRAG

LES ORDRES PROFESSIONNELS
QUIFACONNENT NOS VILLES

Edito

Anch Stéphane CISSE
Architecte - Urbaniste DEIAU
- Design urbain

Zeineb BHAR & Lisa NDJINA,
- Alaune

Lisa NDJINA

Grand Entretien

Lisa NDJINA

- Zoom

Lisa NDJINA

- Culture

BADIE Vincent
Urbaniste DEIAL

- Point de vue

Kalou SESSOU Edouard
ARCHITECTE - DEAU

- lls impactent...

Lisa NDJINA

- Mise en page
OUATTARA ibrahim sory

A
WACI

CONTACTS

Tel:(225) 252201 04 00

Cel - (225) 07 89 96 96 96
EMAILS

cabinet waci@gmail. com
info.cabinet waci@gmail com
info@cabinetwaci com
wwiw.cabinetwaci com

Conception : OUATTARA |IBRAHIM
SORY

SOMMAIRE I

EDITO
LUCARNE

Quand le design devient architecture

DESIGN URBAIN

SALLE DE BAIN : I'art d'amenager un espoce de bien-étre

DOSSIER SPECIAL

LES ORDRES PROFESSIONMELS QUI FACONNENT MOS VILLES

GRAND ANGLE : LA VILLE, CEUVRE COLLECTIVE ¢

Ces professions réglementées qui structurent, seécurisent et faconnent
nos villes

GRANDE INTERVIEW :

Penser lQ ville avant gu'elle ne se construise

M. Youssouf OUATTARA , urbaniste -

Président de l'ordre national des urbanistes de COTE D'IVOIRE

A LA UNE: Le géomeétre-expert est le premier maillon de

la chaine de fabrication de la ville

M. Ahoulou Joseph KOUAMELAN , géométre-expert -

Président de I'ordre des géométres - experts de COTE D'IVOIRE

GRAND ENTRETIEN : L'architecture comme responsabilité collective
M.Joseph AMON , architecte - Président de l'ordre des architectes
de COTE D'IVOIRE

ZOOM METIER

TOPOGRAPHIE ET NOUVELLES TECHNOLOGIES : LA PRECISION
REINVENTEE, SANS ILLUSIONS NUMERIQUES

Urbanisation vairenne ; antre planification et réalités du
terrain, Retour sur l'évolution des pratiques de construction
et daménagement, & partir de faits observables

CULTURE

L'HISTOIRE DU PLAN DIRECTEUR D'ABIDJAN

Construction, urbanisation et economie ; un aguiliore fragila,
Quand la maitrise technique conditionnea la viabilité
aconomigue des projets,

ILS IMPACTENT

Yao Dimitry OUATTARA, Gérant de AXE GLOBAL SERVICE
Directeur Technique chez AZ IMMOBILIER

OSSAGU| OSSAGUI Alain Odilon , Acting Senior Surveyor



DESIGN URBAIN
SALLE DE BAIN : I'art d'aménager
un espace de bien-é&tre

GRANDE INTERVIEW
M. Youssouf QUATTARA

Urbaniste - Président de l'ordre

national des urbanistes de COTE DIVOIRE

A LA UNE

M. Ahoulou Joseph KOUAMELAN
Géometre-expert - Président de l'ordre

des géomeétres - experts de COTE DIVOIRE

GRAND ENTRETIEN

M. Joseph AMON
Architecte - Président de l'ordre
des architectes de COTE D'IVOIRE

COUP D’OEIL EVENT
INSTANBUL , Capital du design

POINT DEVUE

Construction, urbanisation et &conomie :

une équation fragile des projets urbains



JACOB DELAFON :
QUAND LE DESIGN DEVIENT ARCHITECTURE

ertaines collections se contentent d'habiller la
salle de bains: D'autres participent
veéritablement & sa composition. Lo gamme
de Jlocob Delafon appartient résolument
4 cette seconde catégoarie : une vision ol le design,
la matigre et la fonctionnalité ne sont plus dissocias,
mais intégrés dans une méme logigue architecturale.

A travers trols écritures distinctss Bastille, Café Terrace
et Allures Minérales la marque deplole une réflexion
cornpléte sur l'espace, la lumigre et l'expérence dusage.

BASTILLE : LA PRECISION DU LUXE, LA DOUCEUR
DES FORMES

Il existe des collections qui séduisent par leur &clat
immadiat Bastile, ells, simpose differemment San ILxe
re procéde ni de leffet ni de F'ostentation, mals dune
evidence formells.
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Inspirés de lo géométrie douce du galet, la collection
développe un langage opaisé : courbes fluides, velurmes
equilibras, transitions delicates entre las surfaceas. Rien
riest dérnanstratif, tout est juste Cette ratenus conférs
OUx piEces Une présance prasque organique, capatls
de structurer lespoce sans jamais [‘alourdir.

Flus gqu'une gomime d'éguipements, Bostille fonctionne
caomime un véritable systéme architecturol. Meubles,
vasques, miroirs et baignoires procédent d'une meéme
logigue de proportions et de dessin. Cette continuité
visuelle transforme la salle de bains en séguence
cohérente plutdt qu'en juxtaposition d'objets, Dans
cette collection, le raffinement se niche dans le détail
précision des arétes, pureté de la ecéramigue,
qualité des raccords. Autont d'élements rarement
spectaculalres & premiére vue, mals
immeédiatement perceptibles & l'usage.

La notion de durobilitg v cccupe une place
centrole. Résistance o humidite, siobilité des Anitions,
facilité d'entretien - Bastille répond aux exigenceas du
temps long. Le luxe devient il synornyme da pérennité,
une valeur particulizrement déterminants dans [es
ervircrnameants climatiques exigeants.

Sans jamais rompre son identité minimaliste, lo
callection outorise une grande libertg de
camposition. dJeux de lagues, finltions et
textures permettent de concevair aussi bien des
atmaosphéres monochrames dune extréme
sobrigté que des conlrostes subtilement
architecturas,
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CAFE TERRACE : LE MINIMALISME COMME
SIGNATURE

Avec Café Terrace, Jocob Delafon explore une autre
vole du design contemporain ; celle d'un minimalisme
assumeé, ol lo simplicité dewvient une force
visuelle. Les meubles sous vasgue odoptent
urne absence volontaire de polgnées,
renforcant la pureté des lignes et la fluldité des
valumes. L'écriture est nette, maitrisée, presque
silencieuse. Chague élément semble dessing pour
laisser respirer 'espace. Celte collection séduit par
sa capacité a dialoguer avec des architectures
madernes, caractérisées par lo clarté des plans et la
recherche d'équilibres subtils entre matigre et lumiére.
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La richesse de Cofé Terrace réside agolement dans
ses possibilités de personnalisation. Finitions bois chéne
naturel, torréfig ou obeour et large palette de logues
permettent d'odapier l& mabilier & des univers varies,

du plus chaleureux au plus radical.

Mais derrigrs cetle apparente sobrigté se deploie une

ingenlerie discréte et efficace:

+  systémes push-lache et fermetures amorties pour

un confort d'usage optimal ;

+  rangements intelligemment intégrés, comme le

plumier lumineux en bois massif ;

+  flexibilité des plans-vasques, facilitant 'intégration

de robinetteries murales ou sur plage.

Le design ne se limite plus & une intention esthéatigue
il structure dirsctement l'expérience guotidienne

ALLURES MINERALES : LA MATIERE
COMME EMOTION

Avec Allures Minérales, lo céramigue guitte le
registre strictement  fonctionnel
pour accéder d une dimension plus
sensorielle et expressive. Les vasgues,
proposgas en farmes rondes, carréas ou
rectangulaires, se parent de décors
iNnspirgés des pierres naturelles | travertin,
roarbre, extures minérales. Uobjet utilitaire
clavient surfaces, relief, matiére.

Celte approche crée un lien intuitif ovec des
imaginaires architecturaus contermporaing od la
rmatérialite joue un role central.
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La sdlle de baing n'est plus seulement un espace
technigue ; elle davient territoire d'émotions visuslles et
tactiles. La technologie SublimTech, appliquée de maniére
artisanale, garantit durabliite, résistance et singulorite
deas décors. Chaque pigce conserve une part de variation,
renfarcant cette impression de naturalité recherchée. Les différents
décors du plus doux ou plus contraste permettent de composer
des ambiances extrémement varigées : atmosphéres apalséss,
urivers sophistiqués, espaces plus dramatiques ou sculpturaux.
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Couleurs, finitions, cohérences : la liberté
maitrisée

L'un des axes forts de |la gamme réside dang la
capacité & orchestrer couleurs, texturas et fnitions
sans compromettre 'harmonie globale. Bos, lagues,
ceramiques decoratives, finitions de robinatterie
chrome, noir mat, laiton brosse garticulent dans une
legioue de cohérence visusle Catte opprochs offre aux
conceptedrs une latitude préciedse - introduire de 1o
singuiarite toutl en gréeservant 1a lecture architecturales
du projet

Fonctionnalité et performance : l'exigence
invisible

Au-deld des chom asthétioues, |&es ocollactions
intégrent des solutions techniques penséss powr
répondre aux contraintes réelles des projets |
canfort d'usage et ergonomie gquotidienne

robustesse des materiaux ; ecanomies d'eau et
facilité d'entretien ;| sécurité et longévite des finitions.

Cas paramatras sodvent invisibles dans la perception
immediate, constituant pourtant le socle de la qualité
architecturale,
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1

Le luxe y est redéfini:
moins démonstratif,
plus structurel.

Une vision résolument contemporaine de
la salle de bains

A travers Bastille, Cofé Terrace et Allures Minérales,
Jacob Delofon ne propose pas simplement
des produits, mais une véritable |lecture de
'espace domestique contemporain. Le luxe y
get red&fini @ maine démonstratif, plus struotural.
Il réside dons la cohérence, la précision du dessin, o
qualite des mataniauy el o pertinence das salutions dusage.

Dans un contexte ol les projets recherchant
simultangment identitd, durabiité et performance, cette
opproche rouve une réscnance particulere. La salle
de bains cesse détre un simple lleu fonctionnel pour
devenir un espace plainement architectural
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SALLE DE DOUCHE :
I’ART D’AMENAGER UN ESPACE DE BIEN-ETRE

onctionnelle hier, la salle de douche est

aufourdhul devenue un véritable espace

de confort et de détente dans la maison.

Desigry épuré, matériaux nobles, rangerments
intelligents et éclalrage subtil: son aménagement reléve
désormolis d'un véritable travail d'architecture
intérisure. Décryptaoge des principes essentiels pour
concevolr une salle de douche a la fois esthétique,
durable et agréable 4 vivre.

Quand la douche devient un espace de vie
Daons ies habitotions contamporaings, o solle de

bain mest plus seulement un lied utilitaire. Ele sinscrt

dessrrmals dans una logigue de bier-étre et de gualits dewvie,
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La salle de douche, en particulier, se transforme
prograssivement en un espace inbime ol Fon
recherche a la fois confort, simplicité et sérénité.
Lenjeu est done de concevoir un espace & o fols
Fonctionnel et harmonisus, ol chagque element du choix
de la dauchs aux maténauy, en passant par 'eclarags
et les rangements contribue 4 créer une atmosphérs
cohérants.

LA DOUCHE A ITALIENNE, STAR DES SALLES DE
BAIN CONTEMPORAINES

Premier choix structurant | le type de douche. Deplis
plusieurs années, o douche & litolienne s'impose
cormme o reférence dans Famenagemeant des salles de
baln modernes. Cuverte, dpurée et foclement accassible,

12



DESIGN URBAIN

aelle offre une impression d'espace &t sintégre
parfaiterment dans les intérieurs conlamparains.
v Elégante, pratique et moderns, 1a douche 4 ltalisnne
simpose aujourd bul comme un incentournakble des
solles de bains » Dans les espaces plus réduits, d'autres
configurations restant partinentes. Las douches d'angle
ou lzs cobines compactes permettent doptimiser I
surface tout en consanvant un bon niveou de conforl.

DES MATERIAUX DURABLES POUR UN ESPACE EXPOSE
A L'HUMIDITE

Dons une salle de douche, le choilx das maotérnaux
est déterminant iz doivent résister & I'humiclité, tre
facites d entretanir el cantribuer & l'esthétigue générale
e o piece Le carreloges reste une valeur sdre.
Durable et dacling dans unes multitude de textures et de
forrmats, il permeat de aréer des ambionoes ras varges
Crautres matéroux gognent également en popularnté

+ Le bé&ton ciré, apprécié pour son style contem-
porain et minimaliste

+ Le marbre, qul apporte une touche d'élégance
intemporelle

+ les pannegux muraux étanches, pratiques et
rapides a poser

v Le carrelage reste l'un des revétements les
plus appréciés pour |les douches, cor || est
duratile, facile d nettoyer &b résistant & humidite, »
Au sol Fatilisation d'un revétement antidérapant ast
fartement recommandge ofin de garantir securité et
confort au quoticien,
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RANGEMENTS INTEGRES : LE SECRET D'UN
ESPACE EPURE

Une salle de douche bien amenagéeese se distingue
souvant par sa capacité & intégrer les rangemeants
zans alourdir 'espace. Las nichas murales encastrées
constituent oujourd’hiui l'une des solutions les plus
apprecieas. Discretes el slegontes, eles permetient
de ranger les produits de talette tout en participant d
lesthétgue de la douche

# Les niches mtégrées dans lo douche permettent de
gagner de la place tout en créant un design eegant »
Pour compléter cal aménagement, plusieurs selutions
peuvent &tre envisogées

- des étageres murales minimalistes

* un meuble sous vasque fonctionnel

* ouencore un bane intégré, particuligrement
confortable dans une douche spacieuse

13



DESIGN URBAIN

LA LUMIERE, SIGNATURE INVISIBLE DE
L'AMBIANCE

Léelaoirage jous un réle déterminant dans
l'atmosphére de la salle de douche. Bien panség, i
transforme radicalerment 1o perception de fespace. Uidéal

consiste A caombiner plusigurs S0UrcEs luMmineuses |

+ un éclairage principal au plafond pour la
lurmninesité générale

- des éclairages LED intégrés dans les niches ou
autour du miroir pour créer une amblance plus

douce
« Un bon eclairage peut transformer une simple douche
en un espace digne d'un spa. slorsque larchitecture le
permel, la lumiére naturelle reste évidemment l'atout
le plus précieux pour apporter chaleur et confort a
la piéce.

MG 2026
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LA TOUCHE DECORATIVE QUI CHANGE TOUT

Enfin, I decoration apporte ia dimension emotion-
nelie de o salle de douche: les tendonces actuslies
privilégient les atmosphéres naturelles, sobres et
apdisantes, Couleurs minérales, matérioux bruts
el goccessoires discrets contribuent 4 créer un
environnement propice a la detente. Quelgues

élgments suffisent souvent & personnaliser 'espace

+ des plantes adaptées aux environnements
humides
+ des accessoires coordonnés
+  un mirolr design pour strueturer visuellement
la piéce
« Une salle de douche bien congue peut transformer
e salle de bain en véritable espace de détente. »

14



DESIGN URBAIN

CONSEILS D'’ARCHITECTE : LES
TENDANCES SALLE DE DOUCHE
2026

Pour les drehitectes dintériaur, l'aménagemeant
des solles de bain &volue vers des espoces plus
apures, durables et sensorltels. Volel guelgues
tendances qui devralent marquer les salles de
douche dans les années & venir |

1. Les douches ouvertes et minimalistes

Les parols vitréas sans cadre et |es douches
prasgue invisibles gagnent en popularité,
renforcant lo sensation d'espace.

2. Les moteriaux naturels

Pierre-naturelle, tercazze, bais traité ou béton
ciré simposent pour créer des ambiaonces
chaleureuses et authentigues,

3. Les robinetteries deslgn

Les finitions noir mat, bronze ou dore brosseé
deviennent des &lémeants décoratifs & part eéntlére.
4, L'éclairage intégré

Les LER dissimulées dans les niches; sous les
meubles ou dong les plafonds créent une
otrmosphére douce el contemparalne.

5, Le confort inspiré du spa

Banecs Intégres, douche pluis, jets hydromassants
‘e salle de douche se rapproche de plus en plus
de f'univers du bien-&tre.

Plus gu'un simple espace fonctionnel, (a salle
de douche est devenue un veritabile terrtoire
d'expression pour farchitecture interisure. Entre
dasign, confart et iInnaviation, son aménagement
demande aujourdhul une attention particuliére
aux detalls

Bien pensée, elle offre bien plus qu'un moment
d'hygiéne quotidien : elle devient un espace de
détente, de respiration et de blen-étre au coaur
de la maison.

par Lisa NDJINA & Zeineb BHAR
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Baftir I'avenir
en toute quietude |
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talents, les idées et les ambitions qui fransforment I'Afrique.
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DOSSIER SPECIAL :

LES ORDRES PROFESSIONNELS
QUIFAGONNENT NOS VILLES




GRAND ANGLE

LA VILLE, EUVRE COLLECTIVE :
CES PROFESSIONS REGLEMENTEES QUI STRUCTURENT,
SECURISENT ET FACONNENT NOS VILLES

os villes donnent souvent lillusion de naitre

sous nos yeux. Une fagade audacieuse

attire le regard, une tour redessine une

ligne d'horizon, un nouvel ensemble urbain
impose sa présence. L'architecture visible capte
l'attention, nourrit les débats, incarne parfois
les ambitions d'une &poque. Pourtant, la ville ne
commence jamais par ce que l'on voit. Avant qu'un
batiment ne s'éléve, avant méme gue le premier
coup de picche ne soit donné, un patient travail
s'engage. Un travail discret, technique, stratégique.
Une succession d'analyses, de calculs, de lectures
du territoire, de validations réglementaires. Une
mécanigue complexe ol interviennent des
professions rarement exposées mais abselument
déterminantes. Car derriére chague projet, blen avant la
matérialité des formes, se jous une partition collective.

L'INVISIBLE QUI PRECEDE LE VISIBLE

racer, mesdrer, projetern, orgarisern, dimensionner Lo
fabrication de la ville repose d'abord sur des actes

fondamentaux, souvent ignorés du

public. Le terrain doit &tre compris avant d'étre occcupé,
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Les dynarmigues drbomes daoivenlt egtre

anticipees avant d'etre Tigees. Les struclures
donvent elre securisees ovanlt d'etre construites.
Les usages doivent étre pensés avant d'étre véous
A ce stade, rien mest encore spactaculaire. Rien n'est
encore photographiabie. EL pourtant, tout est dejd dacisir
Le géormeatre stablit |a réclité physique et foncidére
Lurbaoniste interrcge ez logiques dorganisation,
d'equiliore et de developpermeant. Lingenisur civil
garantit la faisatilits, o stabilitd, o paformancs techinicue

Larchitects, enfin, donng fonmes, roduit, articule, propose

Quatre métiers.

Quatre responsabilités.
Quatre lectures du réel.
Une méme finalité : rendre
la ville possible.
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DES PROFESSIONS REGLEMENTEES,
DES RESPONSABILITES
STRUCTURANTES

Ces professions ne relévant pos sedlerment du champ
technique; elles sinscrivent dans un codre réglerants,
institutionnal, ethique. Laurs erdres professionnals ne sont
pos de simplas instonces administratives. 1s incarnent
des exigences de compétance, de respansabilité et de
protection de lintérét collectif,

Car construire n'est jamals un acte neutre.
Chaogque Implantation engage un
Chague infrostructure modifie das aquilibres: Chogus
projet influence des usages, des mobilités, des

territoire.

poysages, des vies, La ville n'est pas une justaposition
d'ibxets bats ; elle est une organisabion complexe ou
la moindre décision produit des effets durables. Dans
cette choine dexpartises, 'erreur n'est pas taujours
visibile immédiatement Mais ses conséguences, elles,
peuvent raverser les decennies.

MG 2026
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LAVILLE COMME (EUVRE COLLECTIVE

Il est reduire
urbgine & une logique d'objsts
gguipemeants, parcelles, Mais fa ville reléve d'une
realite autrement plus subtile. Elle est une construction
intellzctuels, technigue, sociale et politigue: Elle résuite
drarbitrages penmanents antre contraintes Sconomigques,

tentant de la production

béatiments, routas,

cadres reglementaires, imperatifs technigues et
aspirations humaines: Aucune discipline rme paut, & elle saule,
préetendre & o maoitrise de cette complexté Cest
précisérmeant dans Farticulation des expertises gue
se joue lo gualite urbaing. Dans le dialogues parfais
Fluide, parfols tendu entre des matiers auy cullures, aux
temporalités el aux priorités différentes. Dans id

COpOcite d conjuguer visions, normes 21 réalités du termain,

La ville réussie est rarement le produit d'un geste isolé.
Elle est presque toujours le résultat d'une
intelligence collective.

19



DOSSIER SPECIAL

CE QUE CE DOSSIER PROPOSE
D’EXPLORER

Cea dodsjer spécial propose de déplacer le regard,
Non pas vers la ville spectaculaire, mais vers o
ville en train de se panser, Non pas vars les formes
nchavéas, mais vers les mecanismes gui les rendeant
possibles. Non pos vers les |mages, mais vers ies
décisions, les méthodes les responsabllités.A travers
la parole des différents ardres professionnels, I s'agit
de comprendre

= Leur rble réel dans les projets

=  Leur responsabilité dans la fabrication de la ville
*  Leur lecture des défis urbains contemporains
*  Leur vision du futur de nos territoires

Al fil des entretiens, une méme question alfleure |
comment se fabrigue resllement la ville que nous
habitans ?

AVANT L'ARCHITECTURE VISIBELE

Avant une silhouette urbaing, il ¥ a une lecture
foncieére. Avant une voirie, il 'y a une projection
territoriale: Avant une structure, il y.a un cakeul Avant
une forme: il y a une régie, une contrainte, un arbitrage,
Et surtout, des fammes et des hommes dont le
travail demeure socuvent. hors-champ. Ce
sont eux qul mesurent, organisent, securlsant,
dimensionnant, anticlpent: Ce sont sux gui
transforment des intentions en réalités constructibles,
Ce sont eux gui, silencleusement, dannent & lo ville sa
coherence, sa stalsllite et sa possibllite meme d'exister
Parce gu'en amont des projets, dans catte zone
rarermeant mediotisée ol tout se décide, se révele unea
evidence trop peu rappelée - La ville. ne se résume pas
d-ce gul sevolt Elle repose d'abord sur ce qul 28 pense,
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GRANDE INTERVIEW

PENSER LA VILLE AVANT QU’ELLE NE SE

CONSTRUISE

M.YOUSSOUF OUATTARA
URBANISTE - PRESIDENT DE I'ORDRE
NATIONAL DES URBANISTES DE COTE D'IVOIRE

églementation, planification,

dynamigques territorlales : au croisement des

décisions politiques, technigues et

sociales, 'urbaniste structure des réalités
souvent invisibles mals déterminantes. Entretien
avec Youssouf Quattara, le Président du Conseil
Mational de I'Ordre des Urbanistes de Céte d'lveire.
La ville ne se résume ni a ses batiments ni & ses
infrastructures. Elle est d'abord une erganisation, un
équilibre, une projection. Derriére chague guartier,
chague voirie, chagque zone d'habitat ou d'activité
se joue un travail stratégique rarement exposé :
celul de la pensée urbaine. A la téte de 'Ordre des
Urbanistes de Cote d'lvoire, notre invité Monsieur
Cuattara éclaire le rile réel de la profession d'Urbaniste,
ses responsabilités dans la fabrication des territoires
et sa lecture des tensions urbaines contemporaines.

Pouvez-vous nous parler un peu de vous 7
Je suis Youssouf Ouottarn, urbaniste et president oy

Consel national de FOrdre des urbanistes de Cote
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d'lvoire depuls e 24 janvier 2026, Mon parcours
profassionnel est osse? diversifiig Ja dabord exercé
diing e secteur privé au sein des bureauy d'études. J'a
ensuite integre e Bureau National d'etudes Technigues
et de Developpement (BNETD), avant de poursuivre mon
experience dans ladministration publigue. ol notamment
travaill®é au mimstére en charge de o solubrité urbaine,
puls ou ministere de ''ndustrie et des Mines, ol |'&tas
chargé de la gestion das rones Industnellzs ad sein de la
GEDI, structure gui G depuis 218 réorganisés pour devenin
la SOGEDL Aujourdhul, & reviens O mes pramiers crmours
au sen de 'Ordre des uroanistes, une Institution qui
celUvre d accompagner 'Etat dans lamenagement at |2

développement harmmenisus de nos villkes et de nos territoires

L'urbanisme reste une notion abstraite pour beaucoup.
Comment définirviez-vous simplement le réle de
l'urbaniste ?

Four comprendre le role de Furbariste, il Taut dobord

regarder le contexte actusl de la Cote divoire:

22



DOSSIER SPECIAL

Motre pays conndil une transformation urbaine
sans précédent. Aujourd’hul, plus de 52% de la
population ivoirienne vit en ville. Le taux d'urbanisation
atteindra environ 58% en 2030, avec une croissance
annuelle maoyenne de sa population urbaine de
3,2% entre 2026 et 2030, selon o Bangue Africaine de
Développament. Faeed catte dynamitus, le gouvermeansent
de Céte divoire prendra des measures pour anticiper les
besoing futurs de cette population additionnealie afin
gu'elle puisse vivre, circuler, travaliller et accéeder aux
sarvices essentiels dans de bonnes conditions. C'est
précisérment dans ce cadre gue sinscrit le rale de furbaniste.

Concrétement, I'urbaniste est le professionnel qui
pense, congoit et organise la ville dans sa globalité,
Il traduit la vision politique en projet concret sur le
terrain. Il indigue "commeant aménager” un espace, "od
développer” les habitations, "ol implanter” les
equipements publics, les infrastructures de transport, les
zones d'activités économigues et les espaces verts, afin
d'assurer un déeveloppement harmonieux et équilibré de
la ville. Son rdle consiste également  orienter 'extension
des villes et a veiller & une utilisation rationnelle du sol.
5i Parchitecte congoil |2 Batimeant et gue Ningenisur
assure la dimension technique et la réalisation des
infrastructures, lurbaniste intervient en amant pour
orgoniser Fespoce dons lequel ces projets prennent place.
En résumé, l'urbaniste est celul qui planifie et
organise la ville, le quartier et méme la région
d'aujourd'hul tout en préparant celle de
demnain. Sa vision est globale, synoptigue et holistique.

Duelle est la mission fondamentale de 1"Ordre des
urbanistes dans 'écosystéme du cadre bati ?

L mission de |"Ordre des wrbanistes est
porticuligrement impornante: Ele repose essentizlement
sur trois piliers. Le premier est o régulation professionnelie.
Il consiste d encadrer lexercice du métier et de veller au
respect des regles professionnealles: Le dewxigmea:pilier
concerng le ploidoyer institutionnel U'Ordre méne un
trovail de didlogue 20 de collabormtion aves les institutions
publiquas afin de contribiuer aux réflexons sur les enjeux
d'aménagement et de développemeant urlbain Enfir, e
troisi&me pilier est celui du renforcement des copocités.
Il me concerna pas uniquemeant les wrbanisies, mais ausst
tous les acteurs qui interagissent aveo les documents at
outils de planification. Dans &8 collectivités locales, par
eremple, ies ogents doivent comprandre et maitriser ces
documents afin de pouvalr les appliquer correctement.
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L'objectif st gue tous les acteurs parlent le méme
langage et partagent o mémes compréhension des
enjeux urbaing, afin de garantin Frarmonie et la conéranoe
du développemeant de nos villes || est impartant de
souligner que, conformément & la loi n"94-619 du 18
novemre 1984 portaont creaticn de 'Ordre national
des urbanistes de Cote d'ivoire; nul ne peut exercer Io
profession durbaniste sans &tre inscrit au tableou de|'Crdre

La pression fonciére et 1'étalement urbain sont trés
présents aujourd'hui. Qui porte réellement la respons-
abilité de la délivrance et du contrdle des certificats
d'urbanisme ?

Lo pression foncigre n'est pas prepre 4 o Cote
d'lvoire, Partout od la population augmente, lo
dernands an espace s'oceroit et ia prassion sur le foncier
slintensifie: Prenons Fexemple dabidjan: la ville est posses
d'anviron 48 000 habitants en 1948 4 prés de 6 millions
aujeurdhui Cette Svalution illustre famipleur de l'explogion
urbaing et des besains en logement, en infrastructures
et en eguipemants. Les réles des différents acteurs
sont toutefois clairement définis et complémentoires.

Les urbanistes sont chargés d'elaborer les outils de
planification urbaine : schémas directeurs, plans
d'urbanisme, plans de structure ou plans de détail.
Ces documents fixent les grandes orlentations de
développement et les regles d'occupation du sol. lls
congoivent également des plans apérationneals visant &
traduire ces orientations en actions concretes, & travers
des gperations d'urbanisme telles que le lotissement,
la régularisation, la restructuration, la réhabilitation ete.
C'est ensuite IEtat é travers le Ministére de
MUrbanisme, du Logement et du Cadre de Vie, gui
valide ces régles et vellle 4 leur application. Les
certificats d'urbanisme sont déliviés par 123 services
compétents du ministére, gui assurent &galement le
contrdle das constructions et vellent ou respect des normes.
En cos de nan-conformitg, @s adtorités peuvent
suspendrs |es ravauy ou exger leur mise en conlonmité.

Ces mécanismes sont-ils réellement efficaces 7

Les textes austent et ils sont pertinents. Mois un texte mest
efficace que & ast appligue rigoureusament 8n cas
da non-respect. Dong de nombreus pays, notammant
en turope, & respeact des régles est fortement lig d o
certitude de lo sanction. Les citoyens savent gue toute
infraction aura des consequenceas.
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Chez nous, il arrive parfois gue certains considérent
guils pauvent enfreindre les regles sons elre inguistes.
C'est celle absence de coercition réelle qui
fragilise l'application des réglemeantations L défi est
dasormais de
ad'assurer

renforcer leur applicatiocn et
gue les sanctions prévues soent
effectivernent mises en ceuvre. Combien de personnes
VOIENT BNcora une crod sur laur maison 21 semble gue cetta
mesdre de suspension des ravauy soll parfols pergus
CammE un simple geste, st que certains continuent
die construire dans l'urgence, sans respecter les régles.

Dans las rones sensibles, notamment les bas-fonds,
des constructions lllégales sinstallent sous nos yeux,
menacant la qualité de la nappe phréatique et les
forages de la SODECI. On g une source & Bonoug,
fasse @ Dieu gue cette nappe continue de nous
servir, mais ke jour ol ¢ca va manguer, peut-étre
c'est I'eau de la mer gu'on va dessaliniser pour
pouvoir nous abreuver. Cela maontre gue lintérét
de tous est engagé, Il est essentiel gue chacun
camprenne guil doit respecter les régles et assumer les
conséquences de leur non-respect, afin de protéger nos
ressources et garantir un développement urbain duralble.

La planification urbaine est-elle encore respectée
face aux logigues économigues et fonciéres ?

Bien évidernment, oul Je profite de cette lucarne
pour souligner gque la planification urbaine est
incontournable. Personne n'a intérét au désordre
urbrain. Je crois que e cas d'Abidjan est assez illustratif.
on peut multiplier les exemples de mal-&tre. Dans volre
quartiar, vos enfants sont obligés de jousr dons les rues
paree gue lespace dejeu gui &tait prévu o élé occups
dioutorité por quelguun, Aujourdhul, nous semmes obligs
d'orgoniser Nos cersmonies communes dans les russ
alors gu'un espace communautaire atait préva powur
aecugillir ces activitds. Lorsqu’un guartisr est mial planifisg,
les consénuences sont visibles | absence d'espaces de
loisics, insuffisance deguipameants publics, difficultes de
cireulation ou encore degradation de 1o gualité da vie.

Dons certoines zones, les espoces destings aux
equipements collectifs ont parfols até occupéas de
manigra informells: Les habitants se retrouvent alors
privés dinfrastructures essentielles comme des
Boolas, das centres de sontd ou des espaceas de jeux
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Malgré ces difficultés, I'Etat et les urbanistes restent
convaincus que la planification doit rester au cosur
du développement urbain. D'ailleurs, on réve d'aller
vers des villes intelligentes, des villes écologiques, des
villes smarts. Mais est-ce qu'on peut y arriver avec le
désordre 77 Non.. Peu importe la pression fonciére, ou
le degré d'empressement que nous avons d'urbaniser,
la gquestion de planification s'impose. C'est comme
guelgu'un qui veut vite construire sa maison sans
consulter de spécialistes ,au final il se rend compte
qu'il y a beaucoup de malformations et des risques
d'effondrement. Il perd en argent, il perd en temps.

Ce nos [ours, Les lotisgements Thcantrdiés sont &
la bose d'une extension de nos villes qui échoppe
parfois ou contréle de 'Etat  llse rend compte
seUlEment aprés coup au'un quartier a eté batl et
&, il faut se demander : ol mat-on les écolas, |es
centres de sonté, les éouipements de proxmité ? les
detenteurs de droits coutumiars, ainst que Bs operateurs
immobilers et amenageurs fonciers doivent prendre
conscience guau-deld de lavantage economigque
guils en tirent, il ont une responsakilité directe sur e
bien-&tre des populstions gui s'installent; Le respect
des prezcriptions el des régles durbanisme r'est pas
seulernent une cbligation 1&gale. Cest une garantie pour
I s&ourité, |a santé et o gqualitd de vie des habitants

En planifiant correctement les lotissements, en
préservant les espoces pour les équipements
publics, les écoles, les centres de santé et les
infrastructures essentielles, ils contribuent a des
villes plus durables et mieux organisées, ol les
habitants peuvent vivre dans de bonnes
conditions. Clest tout ¢ le défi sur lequel nous, urbanistes,
travaillons de prés avec les autorités. Parce que si on
continue d avoir des villes mal organisées, avec un
environnement dégradé el sans confort minimurm,
Vous voyer que la santé va se dégroder davantage
el c'est l'espérance de vie aussi gui va s'en ressentir.

Lz -geuls chogse st quil v a un phénamensa gui Tait
peut-etre gue Fextension de nos villes, malheurause-
ment, a tendonoe A échapper au contrdle de Etat
parce quaovec ces lotissements dont on a cuvert
la porte & des prives, soit des détentaurs de droils
couturmiers ou memes des oparateurs oud bien des
individus simplement il sstvral gu'on - a un tableag,
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on a le sentiment qu'oprés [Etot lu-méme constate guil y
o un guartier qui est crée o iy o un autre guartier, avant
de se rendre compte gue c'est déjd cocupe, c'est bati,
on va aller chiercher mointenant ol est-ce qu'on o prévud
des aguipements de proximitd, on peut installer une acole
ou bien un centre de sante. Bon, il y a quelgue chose
& foire. Je crois gue c'est toul co gui est |2 défi ouguel
nous, urbanistes, nous otialons en &troite collaboration
BN relation avec les adtontés compatentes pour pousser
les jolons de réflexon pour donner 4 nos agglomarations
tout le lustre aul fout pour gque nous puissions bien wre

Déja que les défis de dégradation globalement de
I'environnement existent, s'll faut encore que nous
ayons des villes ol nous n‘avons pas le minimum
confortable pour bénéficier de 'environnement, vous
voyez que la santé va se dégrader davantage et
c'est I'espérance de vie aussi qui va s'en ressentir.

.| guel moment une ville commence-t-elle, selon vous,

a perdre sa cohérence ?

Une ville commence & perdre sa cohérence lorsque
son développement échappe progressivermeant au
contréle des autorités censées en encadrer
I'expansion, la réguler et la maitriser. Lexemple e plus
parlant reste celul d'Abidjan. Dés 1248, bien avant les
indépendances, les premiers plans durbanisme ont &té
élabarés Ces documents ont ensuite fait 'objet de révisions
progressives. Si vous observez les premiars noyaux
urbains, vous constaterez gu'lls sont bien structurés
et relativerneant fluides. La liaison entre e Plateau et
Treichwville fonctionne bien, tout comme [forganisaticon
d'adjomé, de Cocody ou encore de Yopougon, qui ont
bensficie doperations d'amanageament impartanteas.
Cetta dynamigue o perdurd jusqu'oux années 1980, A calta
epoqus, Ittat contrdlait entigrament la preduction urbaine
el le developpemant des villas. | atait lu-méme lacteur
principol dela realisation des operations d'ameanagermant

A portir des années 1980, ovec 'apparition des
crises aconomigues, 'Etol o prograssivernent confie
certaines opérations a des acteurs privés. On est alors
passé d'un modéle af Elat « fasail » lu-méme & un
madéls al il « foisait faire «, c'est-a-dire guil confiait
des projets 4 des opérateurs tout en an assurant [e-suivi.
Mais lorsgque les crises se sont installées plus
durablement, de nombreux acteurs privés s
so0nt engogés dans lo production drbaing sans
qua le controle necessaire Ne soil loujours axerce
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L'Etar, fragilise par le contexte, n'avail plus towours les
miayens dencadrer efficacement ces mMacanismeas.
Crast alors gue la ville o commence & se développer
de manigre désordonnédes,

Des guartiers entiers se sont créés dans des
conditions qui rendent aujourd'hui la circulation difficlle.
On peut se retrouver en plein Abidjan, dans un quartier
composé de villas, mals avec 'impression
d'évoluer dans un espace presque précaire, tant
F'erganisation urbaine est confuse. J'ai personnellemeant
visité un quartier situé prés de 'Université chrétienne
d'Abidjan (UACA). De I'extérieur, l'ensemble semblait bien
structuré. Mais lorsque je suis entré a lintérieur pour
rendre visite 4@ une connaissance malade,
j'al découvert un véritable labyrinthe @ des
voles sans issue, des rues dans lesquelles on se
perd facilement et qui obligent & revenir sur ses
pas. Cela illustre ce qui se produit lorsgque des
initiatives privées se développent sans un contrale
suffisant. Dans certains cas, I'Etat est ensuite obligé
d'entériner des situations déjd construites. Mais ces
quartiers ne respirent pas véritablement : l'apparence
extérieure peut étre séduisante, mais la réalité intérieure
révéle une organisation urbaine défaillante. C'est la
raison pour laquelle la planification urbaine est
essentielle. Aucun prétexte ne devrait justifier que I'on
s'en écarte.

Il faut dailleurs saluer les efforts réoents de IEtat, Au
cours des dix dernigres annges, les urbanistes ont
ete particuligremeant sollicites. Oe nombreux chefs-
lieux de régions et de départements ont bénaficia de
'&loboration de documents de planification
urbbaine: plans directeurs d'urbanisme, plans
d'urbanisme de détail, et autres outils destings 4
réorganiser lg développemeant urbain. Adjourdiui,
il est indispensable de mointenir ce cop alin de
redonnar a nos villes une orgonisaton et une gualits
urbaing comparables 4 celles gue existaient autrefos,
Je voudrois aussi rappeler que cette vision de
o plonification urbaing remonte aux premigres
annaeas dae la Cote dlvoire indépendante. Le
président Félix Houphougl-Bolghny await trés Lot
compris limportance dorganiser le développe-
ment des viles. Les politigues « des indépendances
tourmantes » ont parfols &té pergues comme de simples
déplocemants institutionnels, mais elles participaient
aussi @ une logigue de pionificotion et de développe-
ment territarial. Celd mantre & guel point Frorganisation
urbaine ast un enjeu foandamental &t non négocialble
gi mous voulens construre des villes ol il fait bon vivre.
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Nos willes traduisent-elles de véritables
visions urbaines ou simplement une juxtaposition
d'initiatives isolées ? Et lorsgu'une ville est mal

pensée, les corrections restent-elles possibles ?

Au départ, les villes sent généralement le fruit de
véritables réflexions et de projets structurés. C'est ce
gue nous avons observé pour Abidjan, od les premiéres
phases de développement ont &té planifiées st
organisées. Cependant, || peut arriver que cette
orgoanisation échoppe au contréle des autorités,
notammeant dans des périodes de crise. Pendant les
années de conflit que la Cote diivoire a connues,
certaines réserves foncidres initinlerneant destinges 4 des
équipements publics hdpitoux, coles, rones industri-
elles ont &té occupées de manigre informelle par des
constructions.
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Un autre ph&nomana important ast appard © celdi des
lotissements villageois. A lorigineg, ce dispositif avait &té&
cres pour permetire aux communautss vilageoisas dont
I population augrmsntiait d'organiser Mextension de faur
habitot de manigre encodrés. Mais dans (o pratigue,
certaing octeurs ont exploité cette possibilité & des fins
speculolives. On a ainsl vu des villages dont e penmelre
initicnl foigait quelgues hectares lancer des opérdgtions de
lotisserment portant sur plusieurs centaines d'hectares.
an n'était plus dans lga réponse 4 un
besoin d'habitol pour o population locale, maos
dans

simplement Bt c'est o gui s'est répandu 4 Abidjan

une spéculation de wvente purement et

Autaur d'Abidion, da vastes zonas ont ete loties et parfois

vendues olors meme gu'elies restent encore nhabitees,

Si vous observez certaines Zones périphérigues,
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vous verrez gu'alies semblent encora trés vertes, Pourt-
ant, sur l2 plan foncier, elles sont d&jd entigrement loties.
Le probleme est gue ces operalions sont souwvent
réalisees dans: l'urgence et gans respecter les
régles d'urbanisme - absence d'espoces verts,
rangue d'éguipements publics, organisation
insuffisante des services de prowmite: On un quartier
doit etre concu pour permettre aux habitants d'occeder
faciiement aux écoles, aux services de santé et aux
gquipements collecoifs. Il n'est pas normal guun
enfant habitant Yopougon soit oblige de parcourir toute
la ville pour aller & 'école au Ploteau ou & Cocody. Lo

planification vise justement & aviter ces déséquilibres.

Quant @ lo question des corections, elles sont
bien sor possiblas, Mois eiles ont un coll rés aleve,
Larsquiun guartier est déjd construit et ccocupé,
toute opération de restructuration necessita des
indemnisations, des relogements et parfois la
création de nouveaoux sites d'accueil Le cout final
pour FEtat peut alors atre largement superieur & celul
gu'auralt représents une planfication initiale bien conduite.

Construire plus haut
signifie accueillir
davantage d'habitants,
ce qui implique davan-
tage d’'équipements, de
parkings, d’espaces
publics, d’'écoles et de
services.
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Croissance démographique, pression fonciére,

mobilité urbaine, cecupation informelle. Les outils
réglementaires et de planification sont-ils encore
en phase avec la réalité des dynamiques urbaines ?

loute régle doborée est por noture dynamique. Les
réglemantotions doivent &tre réguligremeant révisées
soul sadapter aux transformations de g ville.
Certains quartiers d'aAbid|an ont &té planifiés || ¢y a
plusieurs décennies, avec des régles aodaptées 4
coafficients

'Epogue - limitation de hadteur,

d'occupaticon du sol, reculs par rapport aux
volas: Mals aujourdhiul, certaines de ces Zones
connaissent une transformation rapide e oas de Bistry est
particuligrement révélatedr, Ld od les constructions
elaent adtrefals imitess & R+ ou B3, onvoit desormons
apparaitre des immeubles de grande hauteur, Cette
evoldtion traduit ka nécessite de densifier les noyaus urboing
existants plutdt gus delosser 10 ville setendre indefiniment
Cette densification doit etre panseée globalement.
Construire plus hout sigrifie dccusillir davantoge
d'habitants, ce gui impligue dovantoge d'éguipemeants,
de parkings, despaces publics, d'écoles el de sarvices.

MG 2026
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La révision des régles d'urbonisme est done
nécessaire, mais elle doit ginscrire dans une réflexion
globale assoomant urbanistes, architectes et ingénisurs.

Voyez-vous émerger de nouvelles maniéres de
produire la ville en Cote d'Ivoire ?

Oui, et cela ne concerne pas uniguement la Cote
d'lvoire. Aujourd’hul, le changement climatique
impose de repenser |la maniére dont nous
concevons les villes. Les catastrophes naturelles,
les inondations, les é&vénements climatiques
extrérmes se multiplient dans de nombreuses régions
du mande. Face d ces défis du climat devenu hostile, de
nouvelles approches émergent : villes &cologiques,
villes intelligentes, urbanisme durable. Lidée est de
concevoir des villes gqui respectent davantage
Fenvironnement, gqui limitent l'impact sur les
eécosystémes et qui intégrent mieux les besoins des
populations. Parce que si vous agressez 'environne-
meant, vous créez un climat délétére qui peut avoir
I'effet boomerang, l'effet rétrocio.Construire une ville
gujeurdhui, ce n'est plus seulemeant organiser Fespace |
c'est aussi préserver les équllibres naturels et créer des
conditions de vie durables pour les générations futures.

Comment évaluez-vous la complémentarité entre

urbanistes, architectes, géométres et ingénieurs
civils ? Les riles et les périmétres d'intervention sont-
ils elairement définis et respectés dans les projets ?

Je pense quil y o parfais ung magyvaise intergrétation
de ces guastions: En realitg, il n'existe aucune ambiguits
concemant 25 missions et les périmatres dintervention
des différents ordres professionnels. Chacun est régi
par un texe réglementaire qui definit elairement ses
attributions. Cest dailleurs ce gui ast ressorti lors de
la rencanire organises récemment par 'Ordre des
architectes. A celle occasion, &taient
présents |es présidents des: différents
professionnels | celul des architectes, celul des
urbramistes, celui des geométres-experts et celul des

orciras

ingenieurs. Les achanges ont permis da ragpealar gus
chacun dispose dun champ dintervention bien précis.
Comme e l'expligugis en  introduction,
Furbaniste travaille principalernent & une échelle macro.
Il réfléchit a l'organisation globale du territoire, &
la structuration des espaces et 4 la planification
urbaine. Le géométre, quant a lui, intervient sur la
mesure, la délimitation et la connaissance précise du site.
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L'architecte se concentre davantage sur ld
conception des bdatiments et des espaces
construits, tandis que l'ingénieur intervient sur les
aspects techniques et structurels. Les missions sont done
clairemant définies et complementairas. | iy g aucuns
confusion possible entre ces professions. On ne peut
pos confondre un urbaniste aves un gaometrs, encors
MoINg aveo unarchitecte ou un ingénieur : ce sont des
métiers distincts, avee des compétances spécifiques.

Les confusions viennent souvent de personnes
extérieures &4 ces professions: Comme dans
beoucoup de domaines, | existe mobheureusement des cos
d'usurpation. On obsarnve ce phénomeane dons la sante,
dans le domaine juridigue eu dans d'autres secteurs
cerlaines persnnnes cherchent 4 exercar s0ns avoir suivi
I formation nécessaire. Mais cetle situation est de plus
e plus combattue, Les différents ordres professionneats
travaillent aujourd’hiul en synergie, avec Fappul de TEat,
pour assainir le milieu et veiller & ce qus les projets soient
réalises par des professionnels gualifiés et habilités.

Quel regard porte I'urbaniste sur I'occupation des
berges, des zones inondables et, plus largement,
sur notre rapport aux contraintes naturelles dans
l'aménagement urbain ?

Lococupation des berges et des zones inondables
constitue aujourdhul un veritable deafi
environnemental. La noture n'aime pas atre
contrainte ni agressés. Lorsgu'on |a maltraits, es
consequences finissent toujours par nous revenir, C'est
LN peu comme silon iancalt un ebjet en lar - il fint
ingvitablerment por retomizer. Nous (e voyons aujourd i
& traovers les cotostrophes naturellss qui surviennent
dans de nambreus pays - inondations, phencmeanss
climatiques extrémes, daréglements environnemean-
Lo Dans certaing cas, ces dvénaments sont iés 4
Lre Oression Sxcessive exerces surles milleuy naturets.

Larsgue l'en rembiaie des iogunas, gque Fon réduit les
plars d'eou ou gue l'on construit trop prés des 2ones
raturelles sans respaectar leur foncticnnermsant, on finit
par provoguer des effets de retour. Les inondations
gue l'en observe parfeis sont auss o conséquence
de ces déséquilbres Ce qui se passe 4 Abidjan doit
rous interpelier. Dans cenaines zones declaréss non
acedificand, notamment les tolweags et les bas-fonds,
,lurbanisation s'est développée maigré las interdictions
Or ces espoces jousnt un réle essentiel - ils perrmettent
g 1o ville de respirer et servent de Zonas naturelles
d'écoulement des sau
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Lorggue: ces 2Spaces sont occupes, meme |es
ouvrages d'assainissemeant les plus performants pauvent
se révéier insuffizaonts. Les eaux finissent por déborder,
Iy @ aussi un autre enjed - celul de o pollution
des nappes phréatiques. Dans & passé, [al ed
loccasion de travailler sur les Zones industrelies et ['ai pu
mesurar limportance des bassing d'orage et des Zones
dinfiltration identfiess par les senvices techniques. Ces
eEpaces slaient destings & favoriser linfiltration des eouy
el & présenver les ressources en eau. Malheureusement,
Bequcoup de oes 2onas ont 8lé ccoupaas ou |otiss. Non
sedlement cela reduit les capacites dinfiltratian, mais
celo entraine aussi des risques de poliution des noppes,

A Abidjan, nous disposons pourtant d'un systéme
lagunaire exceptionnel, qui pourralt constituer une
ressource précieuse. Mais lorsque ces milieux
sont dégradés ou pollués, leur potentiel diminue
considérablement. La S0ODECI, qui avait pourtant des
bas-fonds, des talwegs, des bassins d'orage qui nous
faisaient réver, est allé chercher une partie de 'eau
@ Bonoua. Sinon avec tous les plans d'eau lagunaire
gue nous avons au niveau d'Abidjan, pourquai on allait
chercher I'eau & Bonoua ? En principe, quand vous
aver des plans lagunaires comme Abidjan g, c'est de
I'or. C'est imparable. Mais cest tellerment pollué, que
¢a devient mourant. L'écosystéme n'est plus vivant.
Bon peut-&tie que chocun devrait prendre
conscience gu'en réalitgd il ne fait pas du mal &
guelgu’un, meais i fait du mal & lu-Fmame. Mais [ai
pu vous dire gque désaliniser 'ead de mer est trés
désagreable. ol vécud l'expérience dons un pays
de ne souhaite pas que cela arrive chaez nous.
Il est done essentiel que chacun prenng consclence de
ces erjau. En occupant ces zonas sensibles, onne fait
pas du tort & guelgu'un dadtre | on s& met soi-mérme an
danger, Il est impéeratil d'éviter d'agresser o laguns at
de respaecter les zones non constructibles. Ces espaces
existent précisément pour présaerver Feguilitre noturel et
garantir de bonnas conditions de vie pour les populations.

Quelle wille ou quel territoire vous semble
aujourd'hui le mieux positionné pour émerger
comme péle urbain capable de rééguilibrer la
pression exercée sur Abidjan ?

Crest une question gui reléve aussi des autortés en
charge de la planification nationdals, mais |8 peus vous
donner mon regard d'urbaniste. La Cote d'ivoire g'ast
engogéee depuis longtemps dans une stratégie de
développement basée sur des pdles régionaux

30



DOSSIER SPECIAL

bles d'offrir des
des
de la
.:I["l-!'_'!FT'!-'.‘_"IJ B L0
en sorte que les populations pu
re obligées
stématiquement @ Abidjan

Bouake,

L

cetle logique,

2 particuliere.

politique. et

posséc &|a plusieurs caractéristiques qul

pourrdient ui permettre d'assumer pleinement ce
rdle. Il y a d'aillecrs eu, & différentes

projets visant a renforcer cette fonction,

notamment & travers le transfert progressif

dinstitutions ou d'ambassades vers Yamoussoukro,

stratégle s'inspire de modéles internationaux

& Abuja pour remplacer Lagos

e capitale politique, tandis gue e Brésil a

constrult Brasilia pour rééquilibrer son territoire:

Yamoussoukro pourrait jouer un role similaire en
Cote d'ivoire, en contribuant & limiter la pression
exercee sur Abidjan. Mais il ne faut pas négliger
non plus le potentiel des autr Bs régioncux.
Les orientations récentes du Ministre du Plan et
du développement d travers le Plan National de
Developpement elabore par le gouvernement
de d nt justement & renforcer
I'&équilibre territorial, notamment en améliorant les

infrastructu

de transport et en valorisant les

ressources EEU['-DFT'III'_]UE';: d

Le port de San-Pedro, par exemple, constitue
un levier important pour le développement de
I'ouest du pays. 5i les infrastructures de transport
continuent de s'améliorer et si les ressources
gconomigques locales sont valorisées, plusisurs
régions pourraient progressivement émerger
comme de véritables poles urbains.
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L’Ordre des urbanistes est
pleinement engagé dans
sa mission : renforcer la
profession, protéger le titre
d’urbaniste

Le mot de fin ?

Les défls urbains auxguels la Cate divoire est
confrontée sont considérables. Mais ils sont aussi
d Io houteur des opportunités dont dispose le
pays. Aujourdhiul la Cdte d'ivaire occupe une
place centrale dans la sous-réglon, &t mame
au-deld. Nous 'avons constaté récemment
lors de lo CAN 2023, qui a altiré une attention
internationale et confirmé l'attractivité du pays.

Les investissements réaliséds dans les infrastruclures
sont importants, nolamment dans le domaine des
transports. Le Plan National de Développement
2026 -2030 prévoill également des investissements
majeurs d hauteur de N4 000 milllards pour les
annges a venir. Il y a des réformes legislatives
armbitieuses, donc ¢a vous dit que le pays dispose
viciment de leviers puissants pour transformer
son développement urbain, mais s ne produiront
leurs effets gue sila planification précade Maction.
Sans planification, le développemeant urbain se
fait au coup par coup, sans vision d'ensemble.

5 nous voulans réussir, if fout gue lintérét génégrol
l'ermporte sur les logiques spéculatives et gue les
projets individuels s'inscrivent dans une vision
glebale du territoire, C'est précisément le réle
de l'urbaniste : contribuer, avec modeastie mais
détermination, @ construire des villes plus
cohdérentes, plus résilientes et plus inclusives.
L'Ordre des urbanistes est pleinement engagée
dans cette mission : renforcer la profession,
pratéger la litre d'urbaniste, accompagner la
formation des nouvelles générations et travalller
oux cotés de I'ftat et des collectivités pour batir
des villes mieux organisées. Cest un défi collectif
gui concerne lensembile des acteurs du territoire.
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LE GEOMETRE-EXPERT EST LE PREMIER MAILLON

DE LA CHAINE DE FABRICATION DE LA VILLE
MESURE, BORNAGE ET SECURISATION FONCIERE : POURQUOI TOUT

PROJET DE CONSTRUCTION COMMENCE SUR LE TERRAIN.

M. Ahoulon Joseph KOUAMELAN
GEOMETRE-EXPERT - PRESIDENT DE L'ORDRE

DES GEOMETRES - EXPERTS DE COTE D'IVOIRE
L F =4

arant de la fiabilité des donnees

foncieres et acteur clé de

l'aménagement du territoire, le

géométre-expert joue un rdle
souvent discret mais déterminant dans la
structuration des villes. Président du Conseil national de
I'Ordre des géomelres-experts de Céte d'ivoire,
Ahoulou Joseph Kouamelan revient sur les missions
de la profession, les enfeux du foncier urbain et les
transformations en cours dans la gestion territoriale.
Dons un contexte de (orte pression fonciere et
d'urbarssation rapide; 1 gquaestion de g production
et de la sécurisation des terrains urbaing devient
centrale. Dermere chagque parcelie; chagque plan de
lotissement ou chadue projet mmobilier se rodve
un acteur souvent méeconnu du grand public |
le géométre-expert.Charge de callecter, traiter et

certifier les données foncidgres;
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WAL LE

ce professionnel intervient en amont de toute

opération daménagemant et contribue & garantr o sécurité

[uridique des droits de propriéglé, 4 trovers cette interview,

president de [Ordre des geometres-experts de Cols

d'vaire revient sur le role strategigue de la profe
les réalités du terrain, les défis de l'urbanisation et les
evolutions technologiques qul transforment [a gestion

Ol T

Pouvez-vous nous parler un peu de vous et ensuite nous
presenter l'ordre des géomeétres-exzperts et ses
principales missions 7

Je suis Ahoulou Joseph Kouamelan, géométre
-expert. Depuis deux ans, j'assure les fonctions de
président du Conseil national de I'Ordre des géométres
-experts de Céte d'lvoire. Par ailleurs, je suis médiateur
professionnel et administrateur certifié de sociéteés.
L'Crdre des geometres-experts est une institution de
la Républigque de Céte dlvoire. 5a création répond 4
une logigue précize @ protéger la proprigte fonciére.
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En effet, la Constitution wvaifienns protégs |2 droit de
propriété. Pour garantir cette protection, |
l&gislateur a mis en ploce un cadre l&égol
permetiont & des professionnels qualifies d'exercer
certaines missions au nom de 'ttat || s'agit dong
d'une mission de service public déléguée. U'ttat confie
ouy geomalres-experts o responsabilitg d'accomplir
certanas opérabons techniguas et juridigues lees au fonciar,
Concrétement, Io mission du géomeatra-expert consiste
4 accompagner IEtat les collectivités, les entreprises
el les particuliers dans l'accés sécurlsé d o proprigté
forciéra. Lo lol n*70-487 du 3 aodt 1970, gui réglementsa
la profession, définit les activités relevant du monogiols
du géométre-expert Celui-ci est notarmment chargé
de collecter et de traiter les données geospatialas
liges au foancier, de produire les plons et documents
technigues sur lesquels I'Etot s'appuie pour attribuer les
droils de proprigte. Ainsl, les documents produits par le
geometre-axpert servent de base 4 la reconnaissance
juridique des droits fonciers, lesaueis sont ensuite protégés
por la Constitution,

Le métier de géometre reste souvent méconnu ou réduit a
la simple mesure. Comment définiriez-vons, de maniére
concréte, le role stratégique du géometre dans la
fabrication de la ville ?

Le géométre-expert intervient en amont de tous les
travvaux Meme i le matier paut sembler méconny, toute
personng ayant acheté un terrain ou construit uns maison
connoil fimportanee de son intarvention. Le géométre-
expert colecte dopord les donnges du terrain || se rend sur
place, effectus les measures necessairas, verifia les limites
des parcelles at leur attribue deg coordonnéss dans e
systéme national de référence. A partir de cas mesures
technigues, || etakiit des documents fTonciers lables.
Adtrernent dit, st l'onaffirme gqu'une parcells mesurs B0
e ou un hectare, o'est parce quiun géometre-expert fa
déterming d partir d'opérations techniques précises, Son
travail permet de sortir d'une simple aporéciation visuealle
pour gappuyer sur des données excctes. Cesinformations
servent ensuite & lensemble des octeurs du cadre bati,
Les urbanistes, les architectes et les ingénieurs s'appuient
sur ces donneas pour concevolr et raaliser les projets. Le
géomatre-expert occupe donc une ploce stratégigus
chans o fabrication de la ville - 1| produit les données de
base Indispensables a lensemible de la chaine fonciers
et & la réalisation des projets d'ameanagemant
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Rémunération et réalités du terrain, dans 1'opinion
publique, une idée persiste : certains géometres
seraient parfoiz rémunérés "en mnature” lors
d'opérations de lotissement. Mythe tenace on
pratique bien réelle ? Comment réagissez-vous a
cette perception ?

I #ogit effectiverment d'une pratigues gui existe. Dans
certaing cas, les prestations du géometre-expert
peuvent atre réglées en nature. Cependant, il
fout comprendre guil s'ogit juridiquament dune
daticon en palemant Cetle situation intarvient lorsque
l& client ne dispose pas des ressources financiéres
r&écessaires pour régler les honoraires du
professionnal. Les parties canviennant aloes dun mods de
paiemeant altarmalil, por exemple sous formea de parcealkes,
Cette pratique ast 1&galerment admise et existe dans
de nombreus secteurs d'aclivitd, Je panse gue c'ast
le marche qul dicte toutes ces régles-1a. Elle reléve
d'un accord entre les parties et sinscrit dans |es
realitgs economigues du terrain. Bien entenduy, |es
géomatres-experts préférent percevolr leurs honordires
de manigrs classique. Mais lorsque les circonstances
lirmposent s peuvent odapter aux contraintes de
laurs clients,

Dans un contexte de forte pression fonciére, comment
s'articulent concrétement les responsabilités entre
adminisiration, aménageurs et géoméires dans la
production et la sécurisation des terrains urbains ?

Alors, 2'est une guestion dactualitd dans un pays
en développement comme la CHte divoire, toutes
les ootivitds economigues reposent, d'uns monigre
ou d'une autrs, sur le foncler, Lerdle du géometre
-expert consiste d collecter les donnéas du terrain, 4
les traiter et & les soumettre & fodministration pour
contrale et validation, Une fois ces travaux validéas,
ladministration peut créer les droits fonciers
cormaspondants pour Nos concitoyens, gul pauvent
s'en prévaloir pour les octivités fonciéres ou pour leur
investissementles relnbons avec les administrations
en choarge du foneier sant généralemeant de rés bonng
gualité. Moeus sommas des partenaires ad sein d'une
meme chaing foncliére Avec lBs omeanagaurs al les
premoteurs irnmeoebdiers, 1o collobaration est egalemneant
&troite. Le géométre-expart intervient notarmmeant pour
définir les parcelles, implanter les constructons et imettre
en place |les réseaux de valrle et d'assainissemeant
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Il participe égalament 4 la production des
docurnents nécessaires d la vente des biens immobiliers,
netamment dans les opérations de coproprigte. Depuis
[adaption du Eode de 'urbanisme &t du foncier urbain,
le réle du Intisseur o également k& formalisé Celul-
ci doit obllgatoirement travalller aves un géometre
TEXpErt pour mener ses operations. Lorsque taus las
acteurs remplissent correctement leur mission, la
coapération fonctionme de maniére hormoniause.

Territorialisation et zones d'intervention des
géomaétres. La répartition territoriale des zones
d'intervention des géomeétres s'inscrit dans une
logigue de décentralisation et d'crganisation des
compétences. Avec le recul, gquel bilan dressez-vous
de cette politique ? Quelles en étaient les motiva-
tions initiales et pensez-vous gue des ajustements
soient nécessaires aujourd'huoi ?

Volus voulez parler de la régionalisation des
geéometres sans doute. Avant la mise en place de o
régliamalisation, les geéomeétres—experts
disposaient d'une compétence natjionale. Cependant, le
réglement interieur de I'Ordre o instaourg une
organisation territariale visant 4 rapprocher les
professionnels des populations. Et dans ce cadre=|4,
avant la prestation du serment, le géometie - expert
chaoisit Une zone en dehors des deux capiltales. En
dehors des déepartements d'Abld|an, de Grand
Bassam, de Dabou et Jacqueville au sud, et tous les
départements qui sont traversés par l'dutoroute du
nard jusqu'd Yamoussoukro et jusqu'd Tiébissou et
Didievie: Et donc, dans ces déepartaments-la, tous
les géomatres — experts sonl compétents. Dans ce
systéme, chagque géomeétre-expert choisit une zone
diintervention et ='y installe durablemant. I ouvre un
Bureau, se fait connaitra des administrations locales
et interagit avec les outorités coutumieres et les
gcteurs locaux

Cette organizsation o permis de creer un malllage
territarial trés dense. Aujourd'hul, on trouve des bureaux
de geometres-experts dans da nombreuses villes du
pays; comme Man, Bdisnneg; Bondoukou ou Aboisso.
Cette présence permeal de rapprocher les sarvices des
citoyens at de réduire les colts ligs aux déplacemeants,
Aves |l recul, cette politigue appardgil cormme. unea
trés bonne initiative, qul a renforcé la présence des
geomeétres-experts sur l'ensembledu temitoire national.
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Aujourd’hul, nous constituong le plus grand réseau
de bureaux d'études sur le territoire national, Et je
pense que les autrss ordres gul ont vu les ggomatres
-experts falre, mettre en: cauvre cette disposition,
commeancent 4, eux aussi, appliguer eette disposition
pour que fe professionnel gui est mandaté par I'Etat
puesse sinstalker sur des teritoires pour &tre proche des
citoyvens etétre pius efficace dans lexercice de son meatiar.

Peut-on parler d'une planification fonciére cohérente en
Céote d'lvoire, ou assiste-t-on davantage a une urbanisa-
tion dictée par les opportunités et les régularisations a
posteriori ?

Mous sommeas aujourd'hul dans une dynamique de
régularisation, o'est yvral, mois & cété gquand on
regaorde e chemin parcoury, |g pense gue o réalite
Bsl nuances On observe & |la fols des exemples de
planification reussie el des situations ol lurbanisation s'est
développas de rmaniéne plus spontonée Certaines viles ont foit
'objet d'une planification rigoureuse, comme
Yamoussoukro, gqul dispose d'un schema
directeur structurant son développament. Par allleurs,
plusieurs grandes villes ivolriennes font aujourdbiul
l'objet de plans durbanisme directeurs, afin
diarganiser ieur crolssance grace aur réformeas du ministérs
en chorge de 'urbanisme ont parmis de rottraper e .,

Cependant, dans de nombreuses localités,
notamment dang les zonas rurales od les petites villeg,
l'urbanisation s'est parfois développée 4 travers des
Iotissements successifs, parfais réalises sans planification
globale. Aujourd' hul on a le schema directeur du grand
Yamoussoukro qui prend en compta les départements,
les villes de Yamoussoukro, d'Aliébakro, on a maéma des
couronnes ol c'ast a une certaing echéance gu'on daoit
pOUVEIr amenager ces couronnas-d Dong, [a planification
urbidine va d son rythime, ou rethime du budget de 'Etat,
ou rythme des moyans de IEat, et oujourd’hu, fes dix
villes qul ant plus de 100 000 habitants en Sate divoire et
prasgue tous les enefe-lizw de région font lobjet dePUD
(Plans d'Urbanisme Directeurs) pour penser la ville, afin
gue le2s amenagements soisnt coherants el ordonnes.

Et & cdté de ¢o, vous ave? raison, on a nos sites
habités, nos villages, nos sous-préfectures pour
lesquels lamenagement du territaire, l'amenagement
eet resté dans les maing de lotissements sporadiques;
poarfeis immatures, et co constitug |la réalité de
I'odménogement du territoire sur ces sites habités (&
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Le'ministére en charge de furbanisme est conscient
du probléme, cette situation refiéte les contraintes
ausguelles 'Etat est confrontd, notdmment n matiére
de ressources &l de capacité de planification:

Lotizsements et régles du jeu urbain, on pointe
régulierement du doigt des lotissements jugés peu
regspectueux des régles d'urbanisme. 5'agit-il de
dérives isolées ou d'un probléme plus structurel ?
On se situe la responsabilité des geometres dans
ces situations 7

Lo responsabilité est partagée entre plusisurs
acteurs. Je pense guon ne va pas se
dédouaner, Nous sommes ious comptablas legéomatne
—expert intervient principalement dans les phoses
techrigues : délimitation des parcelles, production
des docurmants fonciers el assistance aux operations
draménagameant. Mais la pression démographigue
el ies bescins imméadiats des populotions pauvent
parfois conduire & des développements. urbains
plus rapides que les procédures administratives.
Il faut &galement souligner gue certaing problémes
proviennent de Fexercice ilégal de la profession. Guant
au geametrs, el @ voulois corrigear un aspact Alors,
on parle beausoup de geormatre, miais Nous, Nous
sommes des géomaétres - experts. Clast trés dif-
férent Tous caux qui ont Etudié o geormatigue ou la
topographe ne sont pas géometres-axperts. Comme
dans le domaing du dredl tous les [unstes ne sont
pds avocots.

U'Crdre plaide done pour que les citoyens alent
recours 4 des géomaéatres-experts ogrées méme
pour poser une borne, c'est ca gque lo loi dit, pour
structiurer un peu |ss octivités, Parce gus,
quand l'goteur die o mise en oguvra n'a pas la
responsabilité qui va aves, (& pense gu'il peut y aveir
du laisger-aller. Donc, nous plaidons pour gue, mame
cans le pays profond, on alt occas, on ait recours au
QEornatre —expert pour structursr famenageament
El je pense que, guand un geéomeatre - expert rentre
dans une activité d'urbanisme op&rotionnelle, de
etigsement ou dameénagernant du terrtaire, il o
conscigmment o volonts ou il est abligs, de faire en
sorte gue cet aménogemeant soit approuve in fine. B
done, | prend toutes les dispositions qui vont aves,
Bone, reguligrement, nous plaidons pour gque nos
concitoyens adoptent 2z bonnes pratiques. Mémee
si clest différé,
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“Assurer une planification durable des territoires”
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Les bonnes pratiques, pour guau moment, a
I'Meure o il s'ogira de réglemeanter ou de structurer,
guea les Eléments principauy, les léments stratégigues
soient 4 feur ploce. Bt donc, e géométre, & sa part
de responsakbilitd, cest vray mais il fait son travail. Je
pense gue o responsabilité premigre reste & I'ELol aux
legislateurs, de velller & ce gue nimporte gui ne
pratigue pas fe méeter de géométre - expert Parce gue
e gue o gquestion ne dit pos, e non-dit de la guestion,
quand vous parlez de geomeatre, c'est gque ous ceu gui
excrcent jlégalemeant |2 métier de géomaétre - axpert,
gus se proménent, gui posent des bornes, qul font des
Iotissemeants qui ne cadrent pas avec lesprt dune ville
ricissante, o'est eux les fadtifs. Les torts sont partagés
por tout le monda. Vold un ped maon sentiment sur o
guestion Lordre du géométre - expert foit beaucoup.
Auourdhul, nous sommeas 73 gaometres - experts Dans
un aveanir trés proche, il y a beoucoup dimpEtrants gui
fropoent & la porte. Nous allons otteindre o centaine.
Et donc nous continuons d'occupear & tEriioire nous
continuons de margquer notre préasance pour gque
lexercice ilegal de o profession de géométre - expert
dirminue Mais & ce niveau, i| faut bien sUr que [Etat nous
aide, parce gque NoUSs N'avons pas de mission da police
ni de gandarmearia. NoUs ne pouvons que dénancer.

A

Voyez-vous émerger de nouvelles pratiques,
technologies ou approches (cadastre, données
geocspatiales, digitalisation) susceptibles de
transformer durablement la gestion du foncier 7

COul, de nombreuses réformes sont en cours. On
g le SIGFU gui fait beauccup pour produire des
donnges de gualite el délivraer des actes avec sérélite,
mois auss de qualité. Lo digitalisation du cadastre,
Futilisation des systémes dinformation
geographigue et |a creation de nouvedus outils comime
lNcentifiant unigue du foncier contribuant & modarmisear o
gestion des données foncidgres LEtotl joue auss son
riole. UEtal, dans ses réforrmes structurelles, o défing
un nouveod sysiéme de coordannées pour la Cote
dlvoire, a mame orég [IUFc) {I'idemiﬁum unigue du
fanciar de Cote d':-mire] loutes cas réformes contribuaent
g assaini ou & creer e codre farmel pour un travail
collabaratif, un travaill par lequel lo donnés gaospatiole
devient interopérable. Je pense gu'on o fait du chemin
Les réformes de ['Etal nous mettent sur la
bonne vole 8t nous, audjourd'hul, lgs géometres
-axperts utilisont des technologies avancess @ GRS
différentiel, drones, imaoges satellitaires at
logiciels specialises, Ces outlls permettent de
produire das donnges de plusen plus précises et fiables.
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Cesz innovations renforcent la qualité du trowvaoil
realise et contribdent & sécuriser davantage |as
droits fonciars: Bt ces droits-14-sont protéges gar la
Constitution. Dong cest toujours 2 méme cercle veriuaus,
rrigis c'est un processus itératif et implémenté. On
fait o meme chose, mais & choague fois on y ojoute
guelgue chose-en valedr en guise de o perfornmonce

Donc je pensa que Nous somimes sur la Bonne voie.

Collaboration entre ordres du cadre béti, comment les
géométres pergoivent-ils la collaboration avec les
autres professions duo cadre bati (urbanistes, architectes,
ingénieurs) 7 Quelles ameéliorations pourraient renforcer
I'efficacité collective des projets 7

Le cadre légal d&finit cloirement les missions de
chogue profession. Dons 1o chaine de preduction de
Iz ville, fe g2ométre-expert intervient généralement
en premier maillon | collecte les données du terrain
el les metl a disposition de l'urbaniste, gul congoit les
projets d'aménagemeant Ensuite, larchitecte et les
ingé&nieurs interviennent pour 1o conception 2t o
réclisation des constructions. Nous sommes donc
complamentaras dans nNos misslons de service publhc
délégue Les difficultés apparaissent unigquemsant lorsagus
certaing doteurs empiétent sur les compétences des
outres ou lorsgue des personnes exercent illégalemeant
cErtaines aotvites.

A Ce

mivedau, nous avons un travail en tres bonne
intelligence. Daventure, on se pose la question,
est-ce au'il ¥ a une synchromisabion ? Est-ce gue [ous ces
ooteurs arrivent & travailler 2 Bien sdr. Chocun exerce
une mission spécifigue. Le tout concourt & batir la ville. E
donc, generalement, | ny.a pas de probieme cparaticnnel
entra les geomatres, les urbanistes, les orchitectes et les
ingénieurs Conseails. | ny a pas darbitroge entre nous en
realits, Les problemes sont des ressentis, mais is ne sont
pos des problemeas averas. Dans la pratigue, les relations
entre géoméatras, urbanistes, crchitectes et ingénisurs sa
déroulent généralement daons un esprit de collaboration

En dehors d'Abidjan, quelles villes ou régions
observez-vous comme connaissant les
transformations spatiales les plus marquantes ?
Quels facteurs expliquent ces dynamiques ?

Lo dynarnigue de ransfermation concerne plusieurs villes
ivalriennes notamment celes qul dépassent lss 100 000
habitants. Plusieurs facteurs expliquent cette evolution :
la stabilité politigue du pays, 'Emergence dune classe

rmoyenne et les investissements de |4 dinspora
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Parce gue toul le monde n'est pas cppelé & travailler

& Abicjan ou ¢ Bouaks cu & Yamoussoukro, |y a des

Ivairiens qui font entigremeant leur carrigre 4 lint&reur
du pays, choisigsant aujourdnul de vivee at d'investin
dans les villes de lintérieur du pays. s y construisent des
Iogements, aaveloppent des activiles sconamiguaes el
contribuent 4 la craation de nchesse. Cetle dynamigue
renforce [attractivitd de ces territoires et appelle uns

rmeilleurs structuration de leur développement urbain.

'n mot de conclusion 7

L'Ordre des géomeétres-experts est au service des
citoyens. Nous constatons gque beducoup de
personnes hésitent encore 4 consulter un
géometre-expert, pensant que ses services sont
trop codteux. Pourtant, I'Ordre dispose d'un baréme
et les citoyens ont aujourd'hui le choix entre quatre
géomeétres — experts ils ont done le choix au minimum
dans chaque région. Pour éviter les conflits fonciers,
il est essentiel de consulter un géométre-expert dés
IF'acquisition d'un terrain. De la méme maniére que
I'on consulte un avocat pour connaitre ses droits,
il est important de se tourner vers un géomeétre
-expert pour sécuriser un investissement foncier. 1l
est en mesure d'identifier les risques, de conselller les
propriétaires et de garantir la conformité des opérations.

Recourir au géomeétre-expert permet d'éviter de
nombreux litiges et contribue a une meilleure
organisation du territoire.
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GRAND ENTRETIEN

I’ARCHITECTURE COMME RESPONSABILITE
COLLECTIVE

|
|
M. JOSEPH AMON

ARCHITECTE - PRESIDENT DE L'ORDRE DES
ARCHITECTES DE COTE D'IVOIRE

resident de I'Ordre des Architectes de

Cote d'ivoire, Joseph Amon revient sur le

réle stratégique de l'architecte dans la

fabrication de |la wville, les défis
contemporainsg de la profession et lindispensable
diologue avec les urbanistes, géométres et ingénieurs
civils. Une lecture lucide d'un métier a la croisée de la
création, de la réglementation et de 'intérét général.
Derriére chagque projet bati se joue un éqguilibre subtil
entre vision, contraintes techniques, régles urbaines
et responsabilités sociétales.

Ao téte de 'Drdre des

de Cola

Alvoire,

Architectas

doseph Armon incame cette articulation complexe entre

creagton architecturale et cadre nstitubionnal. Dans

oet entretien, | aciaire le2e missions de son ordre, les

mutations du métier el la nécessaire complémentarité

gntre [es professions qul structurant Nos territoirss.

Pour commencer, pourriez-vous vous présenter ainsi
¥

gue 1'Ordre des Architectes de Cote d'Ivoire et sa

raison d'étre ?

Je suis Joseph Amon, architecte, président de
I'Grdre des architectes de Cote divaire, et
&nalernant président du consel dadministration de (Eeols
d

Cote dlvoire est florgamsmea charge d organiser et de

architecture d'Abidjan, L'Ordre des architectes da

requler lexercice de la profession. ha ete créea en 1970,
puis réformé an 2018 afin dintégrer certaines directlives
de I'Union éconcmigue et mongtaire ousst-afnicaineg
notamment celles relotives a la libre circulaticn des
architectes dans l'espace communautaire. Au-deld
de cette dimeansion réglementaire, I'Ordre remplit
una mission assentielle ;| defendre les intéréts de la
profession dans un cadre de.service public. 5a
raison d'étre est dabord de rendre un service & 1a
poputation, en apportant des garanties dans le domaina

de ta construcbon &t de fameanagement du cadre oe vie
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Lune de gas missions fondamentales egt 1o protection
du titre d'architecte. Cefui-ci 25t protégé par la ol gui
permet de distinguer clairement les professionnals
habilités & exarcer dans e respact d'un code de déon-
tologie et d'un code des devoirs professionnals.

Lorsgu'on évogue |'Ordre des architectes, on pense
souvent aux réglementations. En gquoi un ordre pro-
feszionnel dépasse-t-il la simple défense corporatiste

pour toucher a 1'intérét public ?

La dimension corporatiste existe naturelflement,
notamment a ravers l'inscription obligataire &
I'Ordre pour porter le titre d'architecte et exercer la
profession. Mais cette inscription g'inscrit dans une
mission de service public confige par la loi. Les
architectes sont tenus, par le code de déontologie et par
le code des devoirs professionnels, de garantir 4 touts
personne gui les consulte un accompagnement
cormplel Leur mission consiste a permettre la réalisation d'un
projet conforme aux normes et aux régles
technigues, mais auss & défendre les intéréts du maitre
d'ouvrage. Larchitecte veille ains & ce que le projet final
correspondea aux attentes de son client, tout en
respectant l'ensemble des exigences lechnigues,
sociales, Economiques et culturelles ll&ées & l'acte de
construire.

Tous les architectes en activité en Céte d'Ivoire sont-
ils membres de 1'"Ordre ? Est-il possible d'exercer

sans y étre inscrit ?

La |loi est trés claire : pour exercer la profession
d'architecte en Cote divoire el porter ce titre, il faut
obligotoirement &tre inscrit ou tableau de 'Ordre.
Toutefois, cette Inscription peut correspondre 4
plusieurs situations. || existe d'abord les architectes
agréés, c'est-d-dire ceux gui ont rempli toutes les
obligations requises notamment la période de stoge
et qui exercent a titre libéral. s peuvent alors exercer
en laur nom propre ou au sein dune sociétd. || axists
eggalement des architectes salarigés, gui
travaillent dans des cabinets d'architecture ou dans
l'administration. Ceux-ci sont inscrits & 'Ordre, mais
rne peuvent pas signer des projets a titre libéral
Enfin, il ¥ o les architectes stogiaires, c'est-dg-dire
les jeunes diplomés d'écales reconnues, gui doivent
effectuer une période de stage obligatoire de deux
ans avant de pouvoir exercer pleinement. s sont
néanmains autorisés a porter e titre d'architecte.
En résume, toute personne qui porte ce titre doit &tre
inscrite au tableau de 'Ordre.
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Quels sont, selon vous, les malentendus les plus
fréquents autour du réle de 'architecte ?

Le premier malentendd concerme le colt de
larchitects. Beaucoup pensant gue larchitecte ast
cher, alors gue cette perception ne raflete pas la
réalité La mission de larchitecte ne se limite pas 4
conocevar un dessin Ble comprend plusiewrs élopes
s g conception, & suivi de la réalisation, e respect
des normes techinigues, angl gus des garanties
importantes, comme |a garantie de parfait
achevernent el lo gorantie décannole Le dessin nest que o
traduction visible d'un pracessus beaucoup plus
complexe. parvenir & cea i
larchitecte maobilise une méthodologie qul
integre des dimensions &conomiqusas,
sociales, culturelles, technigues et constructives.

Pour réesultot

Un autre malentendu concerneg la confusion
entre le métier darchitecte et certaines professions
connexes, comme celle darchitecte dintérieur. Dans de
nombreus pays, ces professionnels sont appelés designers.
Lexpression francaise « architecte dintérieur » peut
entretenir une confusion dans l'esprit du public. Pour
illustrer cela, on peut prendre Fexemple du domaine
médical : dans un établissement de santé, plusieurs
professionnels portent une blouse blanche : infirmiers,
sages-femmes, personnels soignants mais tous ne
sont pas médecing. De la méme maniére, dans lacte
de batir, chacun a son rble.

L'architecte est le maitre d'ceuvre, c'est-a-
dire le chef d'orchestre du projet. Il coordonne
I'ensemble des intervenants : entrepreneurs,
ingénieurs, techniciens. Chacun est un partenaire
essentiel, mais les responsabilités sont distinctes.

Tous les architectes en activité en Cote d'Ivoire sont-
ils membres de 1'Ordre ? Est-il possible d'exercer

sans y étre inscrit ?

Larchitecte possede 1o formation &t les compatenceas
nécessaires pour appréhendar ensamibile des

dirnensions d'ury projet, gu'elles soient conceplueslles,
techniques ou environnemeantales. Cela dit, caelte
responsabilité s'inscrit toujours dans un travail
collectif avec d'outres professionnels. Dans de
rombraux cas, larbanisme constitues un préclable
essentiel au projet architectural lurbanmiste definlt en
amont un cartain nomibre de seritudas et de principes
d'aménogement aul concernant l'echelie de o vilie.
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Il travaille lui-méme avec dautres disciplines
sociglogues, anthropologues, psychologues ofin de
migux comprendre fenvirennemsant humain et social
du territoire Larchitecte intervient ensuite pour donnear
forme et volurne & ces réflexions. I| transforme ces
origniatians en projets concrals. La colaboration entre
les diffarents acteurs technlgues ne pose genaralement
pas de difficulté En revanche, |l reste un traval de
pédogogie el de communication & menar guprés de
certaines adtorités et institutions, afin de misux faire
comprandre lerole de chocur dans 10 fabrication de lawvilis

Existe-t-il des chantiers institutionnels ou
réglementaires en cours pour renforcer la
profession et son impaet ?

Cui, plusieurs chantiers sont actuellement en cours.
Jen évoquerai principalement deux.le premier
concerne le renforcement de I'Crdre des architectes
lui-méme. Pour remplir efficocement sa mission, 'Ordre
clolt étre une institution dynamigue, cohérente et capable
draccempagner les évolutions de |la profession. Cela
suppose d'obord de consolider la cohésion entre les
architectes, car les générations se rencuvellent et
les pratiques évoluant rapidement, notamment avec
l'apparition de nouvelles technologies. Lintelligence
artificielle, par exernple, commence a entrer en force
et dynamise notre profession, mais 4 transforme nos
méthodes de travail. Elle représente & la fois
une opportunité et un défi. Pour &'y adapter, la
formation continue devient essentielle. Les
architectes doivent étre accompagnés dans
lFappropriation de ces nouveaux outils, mais aussi
dans la prise en compte des enjeux environnementaus.

Aujourd'nul, les guestions liges: au dereglement
climatigue, aud réchaufferment de o plandte ou
encore 4 |'impact des wvilles sur  leur
environnerment sont devenues ncontournatiles. les
architectes doivent gimpliguer davantage dans ces
preblématiques. Cela passe notammeant par une réfiexon
sur b manigre de concevolr des batimeants plus ouverts & 1o
nature, maoins dependants des énergies fossiles at
el adaplés auy ressources naturelies disponibies,
comme |la lumiégre, le vent od l'orientation. Ces
EneLsx 52 traduisent concretement par plusisurs actions
manges par 'Ordre - des programmes de formation
continue, des espaces dechanges entre professionnals
et des initiatives de sensibilisotion. Nous organisons par
exemple réguligrement ce que nous appelons les «
archiagpéro » gul dans un cadre relativement simpile,
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sont des rencontres informelles entre architectes
autour de guestions de socigtd, demirsnneEmeant ou
durbanisme. Ces momeants parmettent de partager des
SXpENences, Mas ausst d'ecouter les préeocoupations de
la population et d'y apporter des aléments de réponse:

Par ailleurs, la Maison de ['Architecture
d'Abidjan joue un rdle important danz cette
dynamigue. Elle constitue une vertable vitnneg pour 1o
profession et un espace de dologue aves le public,
desting & mieux faire connaitre le rble de larchitscte:
Enfin, le renforcement de la profession passe
ausszl por la formation universitoire. A4 'tcole
drarchitecturs o abidjan, les studiants sont desormans
sensibilizés trés 1Ot oux enjeux environnementoux et
sociEtour gui ransformeant noes metiers | ne s'agit done
pas seulement de rsfarmes reglermeantaines, mals d'un
engagement plus lorge des architectes pour adapter
leur pratique aux rédlités environnemeantales et socioles
de nos socistas.
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Comment 1'Ordre interagit-il avee les pouvoirs

publics et les autres acteurs du secteur ?

L'Ordre des architectes de Cote d'ivoire est placé sous
la tutelle du ministére en charge de I'Urbanisme et
de la Construction: & ce titre, nous entretenons des
relations réguligres. Drallleurs, tout récemment, Nous
avons eu l'oceasion de rencontrer le nouveau ministre
en charge de f'urbanisme afin déchanger sur les enjeux
du secteur. Nous entretenons également d'excellentes
relations aveo |les différents servicas de ca ministére,
gui sont des partenaires administratifs au quotidien.
MHatre objectil est da renforcer cette collaboration afin
d'accompagner plus efficacement la mise en ceuvre
des grands projets publics, mais aussi d'améliorer la
coordination entre les différents acteurs du secteur,
Far allleurs, nous trovallons en etraite relation avec les
s danz

autres organisations professionngllas mpligues:

WACTLE MALG - N™DE | kars - Avril = pai 2028

natammeant 'Ordre des urbanistes, 'Ordre des
geometras-aexperts et |a Chambre des ing&nieurs
-congeils, Ces différentes professions intervienneant
chacune d un moament preces du processus. Lurbamste
definit les grandes onentations et les sanitudeas urbaines.
Le géometre intendiant an amant pour défirir les limites

foncigres et les caractéristigues du terrain. L'orchitects

concoil ensuilte g projet archilectural, ondis gue les
Ingerneurs apportent leur expaertise techmoue,
notamment en matiére de structures et de stabilits des
ouyroges. Clest o coordination de ces compétences gul
permet de realiser des projels de gualite,
respeciueuy des normes, de lenvironnameant et des
contraintes économigques. Aucun projet ne peut réussin
si lon negligs 'une de ces aexpertises. Nous devons dons
promousair une approche colloborative el encourager
la confiance envers Faensemble de ces professions.
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Construire au détriment
des espaces verts affaiblit
la ville.

Quelle est selon vous la faille la plus
préocccupante dans la maniére dont nous

preduisons la ville aujourd'hui ?

A ltre-parsonnegl, je considére gue I'etalement urboin
constitue 'un des risgues moajeurs pour le
developpement des viles afficaines. Cel Slolermant entraine
inavitablaerment deas problemes de mobilite et peut
compromietire kas efforts visant & construire de vérntables
villzs fonctionnales. | est done nécessaire de repenser (o
raniers dont nous développons et transfommons nos villes,
Nous devens repréendre lg contrdle du
développement de nas willes tout simplement
en intégrant des paramétres gqul sont connus.
Des paramelres par eemple environnementous.
Constiuire au détiment des espaces verts affaibit (o ville,
De méme, ignorer fes distances entre les lieux dhobitation,
les zones d'oactivites ou les services publics peut
creer des difficultés majeures 4 court terme.
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Aujourdhul, la réflexion devrait déposser e seul codre
de lurbanisme pour intégrer une approche globale
de la ville On pourralt meme imaginer 'existence d'un
veritabie ministére de |a Ville, copobie d'aborder ces
anjeur de manigre ransversale. Lo ville ne sa pense plus
maintenant en ville unitaire mals en un ensemble de
villes: l'ogglomeration d'Abidjon ast passée maintenant
d lagglomération du Grand Abidjan gui rinciut plus les
13 communes initiales. Maintenant, on parle des villss
peripheriguas a la ville dabidjan;

Lo question e pose égalament & une échelie régionale.
Entre Abidjan et Laogos, certaines eludes, nolamment
celles de o Bangue mondiale, évoguent 1o possibilivg
d'une continuité urbaine qui pourrait devenirn, & long
terme, 'une des plus grandes zones d'hobitation oy
rmande qui va atteindre le milliard dhakitonts dans un
horizon trés prochs puisqu'on vise 50 & 75.ans. Clest-4-
dire gu'd la fin de ce sigcle ce sera un milliand dhabitants.
Face 4 de telles perspectives, les enjeux de miokilite,
diopprovisionnernant, dinfrastructures de sonté cu encore
deducation deviennent considarables Cest adjourd hui
une dimension régicnale dans laaguelle nous devons nous
inclure, Nous inscrire et puls porter vertoblermeant des
réflexions aux villes gque nous laisserons aux génarations
futuras,

Architecte, urbaniste, géomeétre, ingénieur civil : une
complémentarité évidente sur le papier. Qu'en est-il
dans la pratique ?

Dans la pratigue, | ng sagit pas d'une simple
justaposition de métiers, mais plutdét d'une vertable
superposition de compétences agui permet d'assurer
Ia coherence des projets. Chague profession reposea
sur une formation specifique, mais ceas formations sont
CONGUEs pour s& compléter. Les différentes disciplinges ne
sopposent pas ; elles sarticulent les unes avec les
autres. Les ordres professionnels, en tant quinstitutions,
ne sont pos en conflit

Ce osont plutdt les individus guol doivent
ginscrre dans catte dynamigue de complamentarnts Nous
devons garder & [esprit gue nous poursuivons un
objectif commun ;| réaliser des ouvrages conformes
aux normeas, repondant aux attentes des maitres
dauvrage et respectant l'ensembble du processus de
concaption et de réalisation. Lo contribution de chogue
profession est indispensable pour atteindre cet objectf




L'architecture
Ivoirienne est
aujourd’hui
pleinement
ouverteau
monde.

Joseph Amon

Présicent du Consell ce NOrdre des Architectes de Céte d'ivo
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La coordination des expertises est-elle aujourd'hui
un défi technigue, institutionnel ou culturel ?

Les Lrois dimensions WOUS evogqued
technigue, instituticnnelle et culturelle sont toutes
pertinentas, mais elles nonl pads o méme partéea. Sur
le plan techrigue, les difficultés sont relativement
limitees: Chagque profession possede des
cormoétencas clairerment définias, et las frontiéres entra les
différentes expertises sont généralement bien connues.
Sur e plan institutionnel, les diffeérents ordres
professionnels disposant de cadres reglemeantaires
précis gui définissent leurs roles et leurs responsabilités,
Ld encare, avec de la bonne foi et de la volontg, la
collabaration peut fonctionner efficacemeant En
revanche, la défl culturel me semble
particdligrement important. NMous avons
parfois perdu une partie de notre référence culturelle
dans o manigére de concevoir nos espaces de vie

que

Donz certaing pays, notamment en Aze, je pense
ou Japon, 4 |a Corée, au Vietnam ou encare 4 |a
Malaisie o dimension culluretle reste-ad coeur des projats
architecturaus et urbains, Elle influence
l'organisation de l'espace; o conception des
batiments et méme la vie quotidienne: Lors d'une
soutenance de diplémes darchitecture & Abidjan,
le président de 'Ordre des architectes de Corée, gui
faisdit partie du jury, avait fait une observation trés
interessante il avalt &té frappé par absence de
références cullurailes ivoiriennes dons kes projers présentés,
Pourtant, lorsgu'il o visité certaines régions de
lint&rieur du pays il o observé des pratigues
simples mais trés révelatrices de notre culture:

Cans de nombreux villages, par exemple, les maisons ne
sont pas séparées par des murs, mais par des aléments
naturels comme des arbres ou des arbustes. Les limites
existent, mais elles ne créent pas de rupture entre les
habitants. Ce type d'organisation favorise les
relations sociales et la solidarité entre voisins. En ville,
ou contraire, les murs &levés créant souvant une forme
d'isolermnent. Cette réflexion nous invite @ nous interroger :
devens-nous continuer 4 repraduire des modéles gui nous
eloignant les uns des autres, ou devons-nous charcher
des farmes d'organisation plus odaptées & notre cullure ?

Four moi, la dimension culturelle doit redevenir un
glemeant central de la réflexion architecturale et urbaina.
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Quels enjeux devraient mobiliser en priorité 1'en-
semble des professions du cadre bati ?

Lun des enjeux majeurs conceme o transrmission
entre les Qanerations. Aujourd’hul, nous disposans o' une
[Epunesse bien formee, capable de prendre le relais.
Mais ronsrnetlre ne signifie pas simplament céder
o place @il s'agit de transmetire un héritoge solide,
riche dexpérences el de savoirs. Dons notre metier,
tout commence par les fondations. Ce sont alles gui
garantissent o solidité de louvroge. Les générations
pracadentes ont posé ces fondations, Lo génération
actuealie doit construire les mursg, et les generations futures
poseront la couverture et aménagearont |es espaces.

Cette métaphore de la construction illustre bien notre
responsabilité collective. Nous devens transmettre
un socle solide pour gque ceux qui viendront aprés
nous puissent poursuivre le travail dans de bonnes
conditions. Dans cette transmission, plusieurs
dimensions doivent rester prioritaires : la culture,
I'environnement et la responsabilité économigue. Nous
devons éviter 'individualisme et privilégier une vision
plus collective, 4 I'échelle de nos sociétés et méme du
continent.La réussite ne peut étre gue collective. Nous
devons penser non seulement & nos villes, mais
aussi @ I'afrigue et, plus largement, au monde.
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DOSSIER SPECIAL

LI’ODYSSEE DE LA STRUCTURATION : LES INGE::NIEURS
BTP EN COTE D’IVOIRE, ENTRE HISTOIRE, DEFIS ET

AVENIR ORDINAL

a construction d'une nation est un chantier

permanent, exigeant vision,

expertise et rigueur. Au coeur de cette

édification se trouvent les ingénieurs du
Batiment et des Travaux Publics (BTP), dont
I'empreinte est visible dans chague route,
chaque pont, chagque bdatiment qui compose le
tissu de notre pays. Alors que ce numéro de WACI
Lemag met en lumiére le role capital des ordres
professionnels dans le cadre bati, nous avions
souhaité donner la parole au Président de la
Chambre Nationale des Ingénieurs-Consells et Experts
de Génie Civil de Céte d'lvoire (CHANIE-CI), organe
de référence et déja en activité, pour faire un état
des lieux de la pratique du métier et des défis a venir.
Cependant, la complexité de son agenda n'a pas
permis la tenue de cette rencontre. Qu'a cela ne tienne,
Iimpertance du sujet nous commande d'aller au-dela
de linterview manquée pour proposer une analyse
gpprofondie de la structuration de cette profession
essentielle, de ses racines historigues & ses horizons futurs.
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Alaube de son indépendance an 1980, la Cate divoire,
comme beaucoup de jeunes nations africaines, se
trouvait face a un paradoxe stimulant - une amibition de
developpement colossale pour Iaauelie l'exparise localke
eningénierie BIP &tait guosi nexistanie, les rores codres
etant mapontairement issus de fo puissance coloniale.

Las prermiers grands projels struciurants — roules, oiorts,

Batiments administratifs, infrastructures énergétiguss
- furent donc noturellemeant confiés d des cooperants,

|"I:_'I_II_!T||.'L'II“.'5H’I:"."FI| Irancais, mis a l spositlion oar 'ancien

aleur. Cas pionniers atrangers ont jetélas bo

d'un reseau essentiel 4 Pass

ORoMigue du po

Progressermeant, o poltigue de formalion des codres

nationaux o portd ses fruits, Des fils et filles de Cdte
d'ivaire se sont tournas vers les édcoles dingé&nieurs, en
Frarce, en Afrigue ou sur |2 continent. lls ont dobord

integre 'administration pubhque, jeuant un role crucial

deco

Jrroie de transrmassion, de madiateurs cultursls

—

echrigues entre les coopérants et les décideurs locauy

Leur présence dans |es ministares, |es

directions des grands projets, el les services
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technigues a &té fondamentale pour l'appropriation
des savor-faire et la pérennisation des ouvrageas
Motre actusl Premiar Ministre, lui-meame ing&nieur
BTP de formation; illustre parfaitermeant cette
premiére géné&ration de bdtisseurs nationoaul

Par |la suite, l'ecosysléme Sconomigque 5
diversifiont, be secteur prive o aceusill un nembe croissant
diingénieurs BTP ivoirians. Bureaux d'étudas technigques
LBET) nationaux &t entreprises de construction ont
commence. d amerger, portés par cette nouvelle
cohorte de professionneis. leur expertise a permis
de réoliser une multitude de projets, de habitat aux
infrastructuras secondaires, contriouant directemeant G
I vitalite econamicjus et 4 1o modearnisation du pays.

Pourtant, malgré cette montée en puissance de
I'expertise locale, un constat demeure : les
projets structurants majeurs, véritables vitrines du
développement national, &chappent encore trop
souvent aux professionnels ivoiriens pour étre
confiés 4 de grands groupes étrangers. Les exemples
récents abondent © le Pont Henrl Konan Bédié (HKB)
o vu la participation de firmes frangoises, souvent
avec des financements d'institutions internationales;
I'échangeur du carrefour Solibra a bénéficié de
financements japonais et de lexpertise étrangére; le
4e Pont sur la Lagune a &té réalisé par des groupes
chinois, malgré un financement hybride incluant la
Banque Africaine de Développement (BAD) et des
fonds ivoiriens; I'échangeur de la Place Akwaba par des
firmes chinolses avec l'appui de la Bangue Mondiale;
I'échangeur de Faya a mobilisé des compétences
belges avec un financement ivoirien et joponais.
Méme des pays africains comme I'Egypte ont réalisé
I'échangeur du grand carrefour de Koumassi. Ces
projets, essentiels pour le pays, sont autant d'op-
portunités manguées pour lingénierie locale de se
positionner en cheffe de file.

Lo problémaotique est compiexe. Elle ne se résumes
pos dun mangue de compétences individuelles, mais
& une insuffisance darganisation structurells de o
professon. Lorganization des professionnals locoux n'ast
cerles pas une panacés pour gagner autormatique-
rment des parts de marché sur les gronds projets du
secteur, mas elle constitue le.gage de la créedibilite, de
larganisation struetureile et de la legalité du secteur
Elle peutl devenir une véritable porte dentrée et un
gendarme narmati§ de Pexercics du métier dingénieur
BTP &n Cote d'ivoire.
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Mieux structurés, les Iingénieurs Iivolriens
pourraient former de grands consortiums nationaus,
capables de rassurer les partenaires
financiers et de capter une part plus
significative de ce marché, assurant ainsi une souverainets
nationale dans ce secteur clé avec la participation plus
importante des acteurs locaux au développement
infrastructurel et, par ricochet, économigque du pays.
Face 4 cette réalité, Faspiration d une meilleure
structuration de la profession d'ingénieur BTP n'a cessé
de grandir, jalonnée de plusiedrs initiatives. La plus
notable et la plus active de ces tentatives est la
Chambre Nationale des Ingénieurs-Conseils et
Experts de Génie Civil de Céte d'iveire (CHANIE-CI),
créée en 2008, Reconnue comme 'organe de référence,
la CHANIE-CI a joué et continue de jouer un rdle
crucial. Elle a représenté les ingénieurs-conseils, a
ceuvré pour la qualité des projets, et, surtout, a été
un partendire privilégié de Etat pour le sulvi et le
contrile des réalisations, notamment aprés les
drames d'effondrements de batiments qui ont mis en
lumigre la nécessité impérieuse de garantir la
conformité aux normes et la sécurité des ouvrages. La
CHANIE-CI a ainsi comblé un vide, devenant un acteur
incontournable pour ses membres et les autorités
publiques.

Cependant, le désir dune organisation encore plus voste,
engiobant Fansermiale des inganieurs BTP —au'ils soient
conseils, sxperts employés du sscteur public-ou prive —
a persisté C'ast dans cette optique gu'a &té rafifié, en
2024, le décret portant créotion de [Ordre des Ingenisurs
Civils de Cote divoire (que nous appelons icl Ordre
des Ingénieurs BTF pour le contaxte). Cet acte est une
avancée majeure, mais sa mise en pioce effective se
faait toujours attendre, tant la tache semble hordie Le GEn
estimmense : le nomire potentiel de mambres a enrag-
istrer &st considérable, nécessitant des infrastructures
administratives robustes, des délégations régionalss
el des sous-structures thématiqueas pour assur-
ar un fonctionnamsnt optirmal &t ung couver-
ture notionole. USlaboration des tesdtes et régle-
ments intérieurs, devant déafinir les droits et
devoirs de chacun, st un chantier d'envergure

Entre ces deux structures — la CHANIE-CI, active et
reconnue, el le nouvel Ordre des Ingenieurs BTF,
doté d'ur mandat l&gal universel mais encore en
gestation - s& poserd, d coup s0r, un probléme de
préséance aud mieux, et de bicéphallsme au pire.
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Cette situation de double leadership potentiel risgque de
sermer g confusion et d'affalblic la voix des ingénieurs.
Il est impératil gue: les ingéniedrs ivoiriens
abordent et clarifient cette guastion aveds a plus grande
transparence. Cetle clarificotion est due 4 leurs
membras, gui doivent savoir @ guelle autorité se
référar ; aux aulres corps de métiars du cadre batj,
pour une collaboration harmonieuse | & [Etat, pour une
meileure prise an comple des expartises ; et ou grand
pubric, qui attend des garanties de professionnalisme.
L'evvenir de 'ingénigria ivoirienneg passe por une
tronsition fluide et consensuelles vers une gouver-
nanee unifiee:

Pour surmonter ces défis, o Cdte dlvoire peut
tirer des |lecons précieuses des expériences
internationales. Comparans la structuration des
ordres ding&niewrs dons deux contextes différants |

Le Council for the Regulation of
Engineering in Nigeria (COREN)
-~ Un Modéle Africain
d'Intégration

Fondé en 1970, le COREN est l'organisme d'Etat qui
réglermenta la pratigue de lingénierie au Nigeria. Son
maodéle est particuliégrement pertinent pour la Cote
d'lvoire en raison des similitudes de développement
et des défis communs (urbonisation rapide, besoins en
infrastructures, exercice |-IEr___:r_:'] Le COREN se
caractérise par :

+ Llenregistrement obligatoire : Tout ingénieur
souhaitant exercer au Migeria doit étre
enregistré et agréé par le COREN. Cette obligation
légale offre une protection contre I'exercice illégal
et garantit un niveau de compétence minimal.

- Le développement professionnel continu (DPC)
: Le COREN impose des exigences de formation
continue 4 ses membres pour maintenir leur
agrément, assurant ainsi une mise a jour constante
des compétences face a I'évolution technelogique.

+  Un réle de vellle et de conseil : Il joue un role
actif de conseil auprés du gouvernement
sur les politigues dingénierie, les normes
techniques &t la promotion de lingénierie locale.

+ Un pouveoir disciplinaire Le COREN
dispose d'un comité disciplinaire robuste pour
sanctionner les manguements éthiques et
professionnels, renforgant la confiance du public.
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Le Nigeria montre gu'un Ordre puissant est
essentiel pour élever les standards et protéger
la profession dang un contexte africain.

L’Ordre des Ingénieurs du
Québec (0OIQ) - Un Cadre
Robuste de Protection du
Public (Canada)

Au Québec, la pratique de l'ingénierie est régie
par 'Ordre des Ingénieurs du Québec (0IQ), un
modéle de gouvernance professionnelle trés
développeé dans la tradition nord-ameéricaine.

L'OIqQ se distingue par :

Un mandat de protection du public : Sa
mission premniére est de protéger le public en
assurant la compétence et la déontologie de
ses membres, blen au-deld de la défense des
intéréts corporatifs.

Des conditions d'accés strictes @ L'acces
a la profession est soumis & des critéres
académigues rigoureux et a une période de
stage probatoire bien encadrée.

Un code de déontologie exigeant : Un code
strict encadre la pratique, avec un proces-
sus d'enquéte et des sanctions disciplinaires
transparents et systématiques.

Une formation continue obligatoire et
auditable : Les ingénieurs doivent cumuler un
nombre défini d'heures de formation continue
sur des périodes données pour maintenir leur
droit d'exercer.

Un réle consultatif institutionnel : L'OIQ est
un interlocuteur privilégié du gouvernement
sur toutes les gquestions technigques et
réglementaires affectant le génie. Ce modéle
met en lumiére l'importance d'un Ordre
non seulement pour ses membres, mais
avant tout comme garant de la sécurité, de
la qualité et de I'intégrité pour la société.

Ces exemples offrent des pistes précieuses pour
le nouvel Ordre [voirien. lls soulignent l'importance
d'un agrément rigoureux, d'un DPC obligatoire,
d’'un code de déontologie fort, et d'une capacite
d jouer un rble consultatif proactif auprés des
autorites
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L&tablissemeant de ['Ordre des ing@nieurs Civils de Cate d'ivo-
ire st une cpportunite histongue. Elie promet de transfarmer
I poysage de lingéniena BTR en unifiant une profession, en
elarifiart ses standards et en renforgont sa volx. Four |2 lecteur
woirien, cela signifie une garantie accrua de o competence
des professionnels intervenant sur les projets, une meilleure
protection contre les dérives, et & terme, des infrastructures
plus sires, plus durables et misus odaptées aus besoins loocouy,

La miss an place de cet Ordre ne doit pas 8lre percus comima
une fin&n gol, mdis comme e dabut dune nouwvelle ara, Le déf
de lintégration des membres de o CHANIE-CI et de laffirmoticn
dun lBadershio unifié sero une oremisrs aoreuve dematurité,

hOIE 81 les Ingenieurs ivoIrnens parviennent a-surmont-
er ces Stupes aves sagesse et esprit de collaboration,
ils pourront alers pleinement endosser leur rle de
piller incantournable du developparmeant du pays.

I'Ordre des Ingénieurs
Civils de Cote d'Ivoire peut
devenir un instrument
puissant au service

de I'excellence technique
et de la construction d'un
avenir bati sur des fonda-
tions solides

En tirant |les |lecons du passe, en
capitalisant sur 'expérience de
la CHAMIE-CI, et en sinspirant des
meilleuras pratiques Intermnationales,

A 4

I'Ordre des Ingénieurs Civils de Cote d'lvoire peut devenir un instrument puissant au service de lI'excellence
technique et de la construction d'un avenir bati sur des fondations solides et une &thique irréprochable.
C'est une étape cruciale pour que l'ingénierie ivoirienne non seulement batisse, mais fagonne véritablement
nos villes, avec expertise, intégrité et une vision partagée, réduisant ainsi la dépendance aux consortiums
&trangers et ouvrant la vole @ une pleine souveraineté technique.
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STEPHAME CISSE
Architects
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ISTANBUL, CAPITALE DU DESIGN

: IMMERSION DANS

LES NOUVELLES TENDANCES DU MOBILIER
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n participant 4 un salen international du mobilier
& Istanbul, le cabinet World Architecture Cote
d'lvoire (WACH) o exploré les innovations qui
fagonnent aujourd hul larchitecture dintérisur et
l'ameénagement des espaces professionneals et résidentials.

Dans un secteur ou les matériaux, les usages el les
technologies évoluent rapidement, la veille
internationale constitue un levier essentiel pour fes cabinets
d‘architecture. C'est dans cette perspective que fe
cabinet World Architecture Céte d'lvoire (WACI) a
pris part @ une mission professionnelle a Istanbul,
organisée par I'OMSIAD, autour d'un salen international
consacré au mobilier et a 'aménagement intérieur.

Pendant quatre [ours, cette immearsion ad cosur de
lndustrne turgue du design o permis de decourn [es nous
veles terdancas du maobifien déchanger ave des fobriconts

ridnités de

internationauy et didentifier de nouveles cppor

partenariat pour les projets architecturaux en Cote o' heoire.

Des rencontres professionnelles au
cceur du salon

La mission a débuté par une série de rencontres B2B
organisées par 'OMSIAD, réunissant fabricants, distributeurs

WACILE MAG - N®DE | Mars - Avril = Mol 2028

27-31
OCAK

JANUARY

Ces & Lll‘uu 1 |3-&r|'~"|3 d'etablir des contacts

s, demisuy comprandre les
matenaux et les
Mndustne du moihern, mois auss de presenter e
cabinet WAaCI,
l'arch

(=3

perspe
portenaires

procédés de fabrication utilisés dans

sas redlisations et 83 vision dea
gn Cote divaire.
ant

collaboration

[eclture contemp

ioramnes

premiares renconlres auvert des

clives de avec des

potentisls, notaommeant dans |

domdine du mobilier el de l'aménagemant intériaur

A la découverte des innovations
du mobilier international

Les journées suivantes ont &té consocrées @ la visite du
salan, véritable vitring de lnnovation dans le domaine
du design et de l'architecture dintarieur. Mobllier de
bureau, solutions d'aménagaement pour la maison,
équipements destinés oux &tablissements scolaires
:les exposants ont présenté une large gamme de
produits lllustrant les évelutions du secteur.
Celte exploration a permis d'observer les nouvelles
orientations du design contempoarain,
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margqueéeas par une recherche constante d'ergonomie,
de modularité et de durabilité Pour les professionnels
de Parchitecturs, cas inndvations consituant autant
de sources dinspiration pour Conceyvor des espaces
plus fonctionnels et adaptés aux nouvedaus modes de

vie at de travail

Une prospection elargie aux
materiaux de finition

salon, |a
phose de prospection dans différents

Au-delda du mission g8'ast

[Ji.}u NN ['.J-l'JI LT

sapaces commearciaux distanbul afin didentifier des
fournisseurs specialises dans les carredaux et |es
meadples sanitaires. Celte demarche a parmis de
rencontrer plusieurs acteurs du secteur, de collecter
des Informations commearciales et denvisager de
futures collaboratons dans e domamne des moleroux
de finition et de équipament des espoces iNtérisurs,
Cette gtape a ainsi contribus & &largir les parspectives

de soure Mg EOuUr ies ::'Ji:"lti architecturoux du cobimet

Promouvoir le savoir-faire

ivoirien a l'international

La rmission a egalemeant constitue une opportunite
Importante paur presenter le camnaet WACHet o Cote
divoire auprés dactaurs intermnationaux du secteur du
rmotilier et de larchitecture dintérieur. Ces dchonges
ont permis de valoriser las realisations du cabinet
el de rmattre en lumiére e dynamisme du sectaur
arehitectural ivoirien. s participent &galemeant &

renforcer lo visibiitg du savair-faire local et a développer

da nouveles opportunites de cooperation ntamationole.
Par ailleurs, cetle exparience o parmis dapprafondi
la compréhansion des mécanismes dimport-export
entre la Turguie et la Cote d'ivoire, un element essanbe
pour faciiter Nintegration de noeuvedus fournisseurs
dang les projets futurs.

Une mission tournee vers
'innovation

Al terme de cette immersion professionnelle,
lzs objectifs fixés ont &8 pleinement attaints. La
mission a permis de developper |es

cOmpetences en prospection, en communication

professionnella et en analyse des tendances du marche
du mobilier et de Ffaménagement inténeur, Elle sinscrit
gfqalemant dans une demarche plus large
diouverture internationale du cabinst WACH résolument
engoge dong une dynamigue dinnovation et de veille
permanente ou senice de larchitecture contemporaine
en Cote d'ivoire:

par Lisa NDJINA
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TOPOGRAPHIE ET NOUVELLES TECHNOLOGIES :
LA PRECISION REINVENTEE, SANS ILLUSIONS NUMERIQUES
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PS5 de haute precision, drones; modélisation
3D : la topegraphie connall une mutation
silenciause rmais décisive, Sur les chantiers
comme dans les atudes urbaines, ces outils
redessinent les methodes de mesure, d'analyse et de
représentation du territaire. Une révolution pragmatique,
loin des effets d'annonce, od la technologle nefface ni
lexpertise hurmaine ni les réalités du terrain.

QUAND LA MESURE DEVIENT UN
ECOSYSTEME NUMERIQUE

Longlemps dassociee aux instruments optigues
traditionnels et aux relevés minutieux, o topographis
s'inserit aujourdhul dans un environnement technologique
intégré. Les appareils GNSS (Global Navigation Satellite
Systems), communément appelés GPS de précision,
permettent des localisations centimatrigues, ouvrant la
vole 4 des implantations et controles d'une flabilité inédite:
Mais |a transfermation ne se limite pas @ un gain
de précision. Elle touche & |lo noture méme du
travail - lo donnée topogrophigue n'est plus seulement
collectés elle circule, s'agrége, se modélizse et se
partage en temps quasi réel Le relevé devient un flux
d'informations exploitables par l'ensemble des acteurs
du projet;

LE GPS : PRECISION, MAIS PAS
AUTONOMIE TOTALE
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Le-GPS de haute précision constitue ['un des piliers de
cette &volution. Associé & des stations de référance
et & des corrections différentielles, || permet des levés
rapides et denses, méme sur de vastes ermprises.
Pour autant, la technologie ne supprime pas les
contraintes fondamentalées. Les conditions
atrnosphériques, la géométrie satellitoire ou encore la
gqualite des points de reférence influencent directemeant
la figbilite des mesures. Derrigére fapparente simplicité
de l'outil demeure une réalité technigue exigeants,
nécessitant validation, contréle et interprétation.
La précision n'est donc jamais purement instrurmeantale
; elle reste une construction methodologique.




ZOOM

LES DRONES : VOIR AUTREMENT,
MESURER AUTREMENT

Lirruption des drones dang les pratiguas topographiqueas
o profondément modifié la maniére d'oppréhender (2
terrain, Capables de produire des orthophotographies,
des nuages de points ou des modaes numenoques de
surface, ils offrent une lecture globale et rapide des sites
Sur les chantiers, ils faoilitent

+ e suivi d'avancement des travaux,

= la quantification des volumes,

+ o détection d'écarts ou d'anomalies,

+ la documentation visuelle des états intermédiaires.
Dans les &tudes urbaines, s enrichissent g
comprehansion maorphologique des tissus existants,
des emprises fonciéres ou des contraintas physigues.
Cependant, |4 encore, ducune surpromesse @ o
gualité des résultats dépend de paramétres
rigoureudx — plan de vel, calibration, georéférencemeant,
traitement photogrammetnioue. Le drone ne remplace
pas o topographie ; | en élargit le champ perceptif

LA MODELISATION : DU RELEVE A
L'INTELLGENCE SPATIALE

WACILE MAG - N®DE | Mars - Avril = Mol 2028
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L'un des apports majeurs des nouvelles
technologies réside dang la modélisation. Les
données issues du GPS du scanner ou des drones
alimentenl des snvircnnaments Nnumengues
capables de représenter le réel avec une
richasse croissanteMogueties numériques modéles
30, jumedux NUMerigues ;| ces représentations
deviennent des supports dacisionnesls: Elles
peErmettent danticiper leg conflits
géaméetriques, de simuler des scénarias
d'oménagemeant ou d'optimiser les choix
techniguesios la modéelisation ne crée pas la
varité du terrain ; elle en propose une traduction Sa
pertinence repose sur la qualité des données
initiales et sur la cohérence des hypothéses retenues.

UNE MUTATION DES
PRATIQUES
PROFESSIONNELLES

Au-deld des outils, c'est la posture du
professionnel gui évolue. Le topographe devient un
gestionnaire de donngas spatialas autant qu'un
operateur de mesure. | navigue entre acguisition,
traitement, validation et communication des
informations.
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Cette hybridation des compétences transforme
les interactions avec les architectes, ingénisurs,
urbanistes ou entreprises. Les échonges gogrant n
fuidite, mals exigent une culture technigque partagee et
une vigilones goorus face auy interpratations hdtives.
La technologie accélére les processus ;| elle
ne simplifie pas nécessairement les décisions.

SANS SURPROMESSE
TECHNOLOGIQUE

L'épogque célébre volontiers les innovations
spectaculaires. Pourtant, sur le terrain, la réalité demeure
plus nuancée. Les nouvelles technologies apportent des
gains indéniables en rapidité, en densité d'infermation
et en capacité de visualisation. Elles réduisent certaines
incertitudes tout en révélant de nouvelles exigences.
Mi magie numerigue, ni obsolescence des savoir-faire
traditionnels : lo topographie conteamporaing sinscrit
dans une continuité ougmentéa. Linstrument changs,

la rigueur rests

VERS UNE TOPOGRAPHIE
AUGMENTEE, MAIS TOUJOURS
HUMAINE

En définitive, GPS, drones et modélisation ne
redéfinissent pas seuwlement des techniques ; ils
redessinent une maniére de lire, d'analyser et de
représenter l'espace. La précision ne devient pas un
absolu automatisé, mais un dialogue permanent
entre données, méthodes et jugement professionnel.Car
malgré la sophistication des outils, une constante
demeure : la compréhension du terrain, des contextes
et des usages ne se décréte pas par algorithme. Elle
reléve toujours d'une expertise hurmaine, critique et
située. La technologie éclaire. Le métier décide.

par Lisa MDJINA
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REGARD URBAIN

URBANISATION IVOIRIENNE : ENTRE VISION
PLANIFIEE ET REALITES DU TERRAIN

a ville ivoirienne se construit aujourd'hui
dans une tension permanente entre ambition
urbanistique et dynamigques spontanées. Entre
plans directeurs, lotissements, constructions
progressives et initiatives privées, la fabrique de
la ville révéle un systéme complexe ol se croisent
institutions, marchés et pratigques sociales.

UNE VILLE QUI GRANDIT PLUS
VITE QUE LES PLANS

tn guslgues decennies, la Cole dlvoire a
connu 'une des transformations urbaines les plus
rapides d'Afrious de Cuesl Ca aui était encors, dans
les onnées 18680, un réseau de villes relativernent
mdeste §'est prograsshivement mue en un systemes
urbain dense, doming par une metropole ;- Abidjan,

Capitale dcoromigua du pays, la ville concentre aujourd'hu
Mai 2028
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ure part considérable de 1o population urbaine [202) et
continue dottirer chague annae des milliers de nouveaux
hatants venus chercher opportunites economigueas,;
emplois et accés aux services.Cetle croissance
démographioue se traduit por une extension
continue du tissy urbain De nouvelles zones dhobitation
appardisgent un peu parteut sur & territoire,
les périphéries se densifient et les oxes routiers
structurants deviennent prograssivermeant les vecteurs
d'une urbanisation accelgréabais si la vile s8tend
rapiciemeant, 5o planficotion paine porfos G sunre 2 ryithmea
« La ville ivoirienne ne se construit pas uniguement
dans les bureaux des urbanistes. Elle se construit
aussi dans les dynamiques sociales, économigues
et fonciéres du terrain. »

Ertre les documents d'urbanisme et les pratiques ef-
fectives d'occupation de lespace, [ réalité drbaine
révvele souvent des ecarts significatifs.
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LA PLANIFICATION URBAINE :
UNE AMBITION STRUCTURANTE

Depuis plusisurs décennies, I'ttat ivaoirien 2'est

doté d'outils destings 4 organiser lo croissance

des villes. Plans d'urbanisme, schemas directeurs,

turation urbaing el programmes de logements

vigsent & contenir et structurer 'expansion urbaine et &

anticiper les besoins eninfrastractures. Lobectl est cloir

eviter une croissance anarchique des villes st garantin

une crganisation rationneile du termteire urbainDans

celle logigus, o plonification chercha netamiment 4

= Structurer l'occupation du sol ;

+  Organiser les réseaux de transport et
d'infrastructures ;

- Réserver des espaces pour les équipements
publics ;

+  Encadrer et réguler la production fonciére et
immobiliére.

Les outils de plannification et d'oménagamant urbains

constituent le socie thdorigus dune urbanisation mai-

trisgge. Mals sur fe terrain, la réalité urbaine se révale

souvent plus complexse el nuancee

QUAND LA VILLE SE FABRIQUE
AUSSI DE MANIERE INFORMELLE

Urne gronde partie de lurbanisation ivoirenne repose
sur das dynarmigquss gul echappent partisliement aux
codres classigues de Narmenagemsant. Dans de
nombreuy quartiers, 'onccés ou foncier se fait
par des circuits paraligles arrangements
couturmers, ventes wvillaogeoises, lolissements
inities por des acteurs locauy ol initiatives priveas
non pleinement intégréas aux dispositifs officiels.

Ces pratiques traduisent d'abord une réalité
économigue ! la demande de logement urbain est
extrémement forte, tandis que l'offre de terrains
aménagés et viabilisés reste limitée. Pour de nom-
breux ménages, I'urbanisation spontanée apparait
dlors comme la seule voie d'aceés a la propriété, Cette
situation contribue 4 la formation de guartiers entiers
dont |la structuration précéde souvent lintervention
des pouvoirs publics.

Celte inversion du processus classigus
defis
rmajeurs des politiques urbaines contemporaings,

d'amenagemeant constitug 'un des
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Dans beaucoup de cas,
I'urbanisation précéde
I'aménagement.

Les infrastructures arrivent
apreés la ville.

L’AUTO-CONSTRUCTION :
UN MODELE URBAIN DOMINANT

L'un des traits coractéristiquas de |'urbanisation

ivoirienneg reste lo place centrale de l'outo-

construction. Dans ce modele, |85 menages Construisant
progressivermeant ledr logermeant au rythme de leurs
copacitss AnansiBres, Une maison peut oinsi se constrins
SUr pHUSIEUrs annses, voire plusisurs decenniesCe moda
de produchon du fogerment presents plusisdns avantoges :
- Flexibilité financiére ;

- Forte appropriation du logement par les habitants ;
- Adaptation progressive aux besoins familiaus.
Mais il engendre auss certaines imites | heterogénsaitd
architecturale, densification parfais mal maitrisée,
insuffisance d'espaces publics ou d'équipemeants
collectifs Pour les urbansies, celte réalite impose uns
approche pragmatigue de o planification : plutdt

gue dignorer ces dynamigues, || s'agit désormais

ae les integrar dans les strategies d'aomenagement




LA MONTEE EN PUISSANCE DES
PROMOTEURS IMMOBILIERS

Farallglemant a lauto-construction, une adtre
tendanes se dévaloppe  calle dela promation immokbilidre
structurge. Dans: plusieurs guartiers d'Abidjan, de
nouveauy ensemiblas resdaentels volent & jour, portes par
digs promotedrs privas ou des partenariols public-privé
Esidences fermées, immeubles collectifs, programmes
de logements modermneas | ces projets tEmaignent
d'ung evoldtion progressve du marche immobilier. 1S
repondent notamment a lemergence d'una closse
rmoyanne urbaing en quéte de logemeants plus sScurisés
el migus equipes Cetle avolulion S'accompaogne dune
densification progressive de cartains quartisrs, ol les
immeublas rempiocent peud peu es moisons indiidusies
Au plan urbanistigue cela denote d'un processus
cle renouvellemant urbain non affrme avec commes
conséguenceas &videntes des services sous tensions
permanentas ; capocité des réseaux electriques et
dadduction deau potable largement entameas n'ar-

rivant zlus a repondre oux Desons des populalions.,

WMai 20028
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L'INFRASTRUCTURE : COLONNE
VERTEBRALE DE LA VILLE

au-deld du logement, la guestion des Infrastruc-
tures raste ou cosdr des defis urbains. Routes,
réseauy dassainissemant, drainage, transports
publics, equipaments scoloires et sanitaires | ces
elerments constituent I'ossature fenetionnele de la ville:
Al cours des dernigraes annéges, o Cote divoire o
engage dimpoartants investissements dans le
developpement des infrastructures urbaines,
notamment dons 2 Grand Aidjan. Ponts, achangeurs,
voies rapides el projets de transport urbain raduisent
lo volonté des autarités de moderniser lo matropola
Cependant, la croissance urbaine reste gj
ropide que les besoins dépossent souvent |es
9

nosendes dans certains quartiers rappellent agaiement

copacitas dequipemeant Les gpiscdes dinondations
lrnportance de rmiedx intégrer les legiques noturelles
au temtore dans les politigues damendagemant
a Une ville durable ne se construit pas contre la
nature, mais avec elle. »
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Le respect des bassing versants, o gestion des edauy

pluvicles et la préservation des zones naturelles
deviennent aujourd’hul des enjeux mojeurs de
lurbarismea contemporain.

UNE NOUVELLE GENERATION DE
REFLEXIONS URBAINES

Fooce d ces défis, une &valution des approches urbanis-

ligues se dessine prograssivaement. Les professionnels de

larmenagement plaident de plus en plus pour ung vision

intégrée de la ville, ol les dimansions sociales,

environnemeantales el dconomigques sont penssss

simultanermeant.

Cetta approche impligue notammeant

= Une meilleure coordination entre les acteurs
publics et privés ;

»  Une planification plus flexible et plus réaliste ;

+  Une meilleure prise en compte des dynamigques
locales ;

= Une anticipation plus forte des enjeux climatigques
el environnamentaux.

L'urbonisme ne consiste plus seulement 4 tracer

des plans : il s'agit désormals d'accompagner des

dynamigues urbaines complexes.

WALCHLE MAG - N*0S | Mars - Awril - Mal 2026

CONSTRUIRE LA VILLE
IVOIRIENNE DE DEMAIN

Lo Céte divoire entre dons une nouvelle phose de
son urbarnisation. Les villes continueront de croiire. [es
besoing en logaments augmenteront. Les pressions
sur le foncier urbain resteront fortes. Dans ce contests,
lenjeu central ng sera plus seulemant d'urbanisern, mais
d'urboniser mieux Produire des guartiers plus equilibrés
Garantr un acces eqguitable au foncier, Renforcer les

imfrastructures. Préserder les Equilibres environnementads.

Autant de défis gui détermineront la gualité de
wie des genaralions urbaines a venir. Car ad fond,
la ville n'est jomais simplemeant un assembloge de
Batiments et de routes. Elle est e reflet d'un
projet de socigte B dans 1es russ, les quartiers el les
exlensions urbaines dalo Cote divoire d'adjourdhul se
dessing déjd, en filiaraneg, la ville voirienne de demain.

CHIFFRES CLES DE L'URBANISATION
EN COTE D'IVOIRE

Plus de 50 % de la population iveirienne vit
aujourd’hui en zone urbaine
Abidjan dépasse les 6 millions d'habitants
dans son aire métropolitaine
La population urbaine pourrait doubler dici
2050
Une grande partie du logemeant urbain reste

12 de I'auto-construction

REGARD D'URBANISTE

Trois priorités pour I'urbanisation ivoirienne

. Produire davantage de terrains viabilisés
2. Renforcer la planification métropolitalne
3. Intégrer pleinement les enjeux

environnementaux dans les projets urbains
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Professionnels du bati
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ARCHITECTES, URBANISTES, INGENIEURS,
GEOMETRES, PROMOTEURS, COURTIERS,
ASSUREURS, ARTISANS..

\ous avez une opinion, une expertise ou un retour dexpérience a
partager ?

Contribuez au magazine et faites entendre votre

voix dans un espace pensé par et pour les pros du secteur.

ENVOYEZ VOS TEXTES A
info@cabinetwaci.com ou claudia.sehi@cabinetwaci.com WACILE MAG
(Objet : Contribution Magazine) 6éme Edition



I’HISTOIRE DU PLAN DIRECTEUR
D’ABIDJAN

WA LE MAG = N*0E | Mars = Avril - Moi 2028
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orsgu’on porte un regard critique sur

le développement de l'agglomération

abidjanaise, on est trés vite frappé par sa

structuration spatiale bien organisée, notam-
ment dans las communeas centrales {Plutaau, Cocody,
Treichville et Mdrcnry}, qui constituent le ceeur de
cette ville aux multiples dimensions. Par contre,
en parcourant les zones périphériques {Anyama,
Songon, Bingerville, Abobo, etc._) I'on est dégu de
constater une forme d'inorganisation spatiale qui
donne une forte impression d'une urbanisation
anarchique sans cohérence ni continuité urbaine avec
les noyaux centraux. Cette configuration de la métropole
abidjanaise offre ainsi I'image d'une ville dont la
croissance et la planification n'ent pas &té maitrisées

Toutefors, histoire de l'urbanisation d'abidjan nous
prouve e contraire de cette assertion En effet, |2
développarment spatial d'abidian g &té guidé depuis son
arigine par des documents de planfication notamment
cies schemas durbanisme directeurs. Ces outils ont
contribug & fagconner progressivemant cetle grandes
rmétropale africaine gue nous connaissons aujourd by
Awril = Mo 2028

WACTLE MAG - N™DE | Mars

Clest done celle histoire de g planification wbains

Jue NoUs Voudnans porcourr pour en comprenars
comment cetteville o &té fabrigués au il des années &t

P

de I'dvelution politico-&conomigque de la Cote d'ivaire.

1.LA PLANIFICATION URBAINE
D’'ABIDJAN 50US L'ERE
COLONIALE

Celle gre esl margues par deux penodes caractensioues ;

1.1.Période des années 20

Pendant cette période, Dakar &tait lo capitale de A
LAlNque Occidentale Francaise), ung communauis
régionale dans laguelle chague territoire disposait
d'un gouvernement outonome et lo Cate divoire avait
pour capitals la vile de Grond-Bossam (en 1883) Les
problemes d'hygléns et le developpement de maladies
nfectisuzas ont abligé fe colonisateur 4 déplacer |o
copitaie tout d'abard & Bngervilie en 1500 puis A Abidjan en 1234,
Cependant, bien avant le déplacemeant la capitale &
Abidjan, le colon avalt doté ka ville de son premier schema
d'urbanisme direataur en 1928
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Ce schéma proposalt uneg organisation
spotiole da lo ville calguge sur un modéle durbanisme
developps dans toutes les villes colonlales frongaizes, qul &e
caractérisait par des plans en damier rés ortnogonauy
et un aménagemeant orienté de rmamére 4 assurer une
separanon entre les fonctions et les populations. En effet,
le schema directeur de 1928 a definl une structuration
spoticle arganisée autour de la lagune. || ast matérialiss
por des lotisserments militaires, de larges avenuss st une
separation fonctionnels des guartiers Ains, & Plateau, liey
dinstallation du colon (odministration et reaiuences] &rait
séndré des quartiers par des espaces dits de séourité

D'um edte, le camp militaire Mangin {actuel Etat-
major de larméa) sépdrait |2 Plateou d'adjamé (quartier
des africaing) et de lautre, la logune Ebrig constatait la
barriere entra & Plateau et Anoumabo (octuel Traichvile),
lautre guortier das afficaing. Enoutne, sur |2 site de 'actusl
Cocady & plan prévoyait le développerment de zomeas
d'octivités industrislles (installations de [huilers-8lohom
a Femplacement actugl de la PISAM) et le parcement
du canal de vridi dong la portie Sud (Port-Bouet). Ce
premier plan o posé les prémices des grands cuvrages
ootusls | o place de o République, le boulsvard de o
Republique, le boulevard logunaire ainsl que le planen
darmier strict de Treichville avee |a numérotation des rues

Abidjan en 1928

p

Sywthma da projection

WG 184 UTM Zome JOM

Echalis: 135 000
[F] 1

s
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1.2.Période des années 50 : Le plan Badani
Lombition de foire d'abidion une ville dconomigue
v prandre toute son ampleur aveco e percemesnt
de canal de vridi, dont lgs ravady ont démarré en
1935 pour s'achever en 1951 La réalisation de cet
ouvrage margque e passage dune wville a4
vocation residentelle et administrative d une ville
portudire 2t industrielle. C'est dans ce contaxte gue e
deuxieme schéma directeur, dénammé « Flan Badani
oW voir e jour en 1852 Ce schéma directaur met
facicent sur le développemeant econamigue de la ville en
prévoyant l'ameénagement de 31 km de berges
logunaires aflfectéss ady activites industrislles et
portucires. || propose de vastes reserves pour les
infrastructures de transport (ferroviaire at rautier),
le port et Fogropart, tout en occordant une ploce
préponderante au chamin de fer pour dasservir lo zone
industriele (zones 2, 3 & 4 & Marcory). Cependant, Io
priorité donnéea & lfindustrie au détriment de fhabitot o
rendu ce plan peu opérationnel, favorsant Fapparition et
lo eroissance da Ihabital spontand & prodmite des zones
dermiplais, notommeant a Port-Bouét et Adjama. Lin-
salubritéd croissante qul en A résullé a contromt &
une revision du Plan Badani das la fin de 1o périods
coloniale en 1960

Abidjan en 1952
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2.LA COTE D’IVOIRE
INDEPENDANTE : FAIRE
D’ABIDJAN LA VITRINE DES
AMBITIONS DU PAYS

2.1.Plan SETAP de 1960
En 1960, pour corriger les imperfection: du plan
Bodani et meattre en ceuvre un développerment urbaoin
ombitieur, avec comme idés centrale de faire
drabidjan o vitrine d'un nouvel &tat aspirant d la modesnité
Four aginsi donner une nouvelle orientation au
développement de la ville d'Abidjan 4 la velle de
lindependonce du pays, un nouveau plan est
réalisé par la SETAP (Société pour Elude Technigque
d'Aménagements Flanifigés). Le Plon SETAP d'une durés
previsionnalle de dix {ICI?I ans [1280-1972), avait prour But
de rétablir les grands equilibres entre 'habitat &t les
celivitds. Les grandas onentations de ce plan &bdient
= e développement de programmes immobiliers ac-
compagnés sur les plateaux de Cocody et du Banco
(actuel Yopougon) ;
= l'arrét de I'extension de la ville dans le sens Nord-5ud
au profit de l'extension le long de la lagune dans la
direction Est-Cuest
+  la compoesition urbaine structurée autour du Plateau
avec l'éclatement des zones industrielles en quatre
unités Mord (Abobo), Sud (Treichville Port-Bouét), Est
(Cocody) et Ouest (plateau du Banca) & proximité
de zones d'habitat ;

Abidjan en 1960

Auril - Mgl 2028
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»  une prévision demographigue a limiter autour
de 400 000 habitants.

Bign gue ce plan it corrigé certains Imperections oy
plan Badani, notamment en ce gul concernea o place
accordés i habital populaire, le Plon SETAP o trés vite
montré ses insuffisonces notarmment en foverzant une
exlension inaitendus de la ville, lant au niveou spatial
que demagraphigue.

2.2.5chéma de structure du BNETD de 1969

Le schema de structure du Bureau National d'Eludes
et de Développement (ancétre de 'actuel BMETD
dctuel) glaboré en 1880, s'est appuyg sur les
conclusions dune elude socio-&conomigue
conduite par o SEMA (Société dEconomie et de
Mathématiques Appliquése). Cette é&tude o
gurteut ressortl des indicateurs urbains matiant en
refief les impearfections du Plan SETAP, notamment |a
MouVEise prévision de o crogsonce démographigue,
une offre d'habitat non adaptés oux Desoing, unea
méconnoissance de la structure des emplois, des
deplacemants guotidiens et les des depenses des
ménages A la suite de ces constats, [MEtuds a produit
des projections démographiques, etabl les besoins en
equipements at formule das politiques de logement,
sur la brise deces donneas, le schéema de structurs
a privilegie le développement |cgunoire Est-0usst
en recherchant M'equilibrage des zonas demplaois et
dhabitat Les surfaces accordaes a lhabital sont plus
impartanies e se repartissent sur le Plateau d'abobs au
Merd, du Banes d [Ouest (Yopougon) et de 1a Riviera o IEst

Abidjan en 1969
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2.3.Plan d'aménagement de I'AURA

Ern 1874, agence dlirBsaminme dela Ragion dAbion (AL RS
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Abidjan en 1974
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2.4.Perspectives décennales 1978-1979
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rE vaste lernions O developper dayrdisril repossr sur

« unregqgullibrage de o locallsation des activités
et de I'habitat;

«  un developpement du tronsport en commun de
masse [métro)

* une extension des getivités portuaires sur le pla-
tecu au banco, Iile Boulley et le lac Brakre ;

« une sxtension dela xone de l'aSroport

+ |a réalisation de la vole Est-Ouest (Boulevard
Mittarrand et vois exprass de Yopougon) ;

+ Lo percee Reboul devant aboutir & un ouvrage
de franchissemeant de la lagune au niveau de
la baie du banco et le doublement du pont
Houphicuet-Baigny

Abidjan en 1978
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3.LA CRISE URBAINE DES
ANNEES 80

3.1.5chéma de structure de 1985

Déz les années 80, la Cate d'ivoire connait une
conjoncture écanomigque margquée par l'arrét des
invastisserments urlaings suite & la mise en ceuvra du plan
d'gjusternant structural sous la contrainte des nstitutions
de Bretton Woods (Bongue Mondiale et FMI). C'est dans ce
contexte gu'en 1985, l'atelier d'urzonisme dAbidjan, logé
g o DCGTy va étre mandate par le Gouvernement pour
elaborer un nouvead schéma de développemeant 4
long terme de l'agglomération abidjonoise. Ce schémao
va s‘appuyer, 4 guelgues damé&nagerments pres, sur les
propositions de l'etude des perspectives décennales de 1978

Abidjan en 1985

3.2.Actualisation du schéma directeur d'Abidjan (ASDA)
de 2000

Le sehéma de structure de 1985 gui &tait trés
arnbitisuy projetdit une craissancs spatiale forte avec une
estimation d'occupotion d'un teritaire de 27 000 hactares
et une densité prévigionnele de 200 hiots/na & Ihorzon 1550
(eeheun ma du schama de ssructure) Les grands axes de
o seh&ma de structure vont porter sur une densification
cu réseau de voirie incluant la création d'une percés
urboine dénommée la voie iomphale (Plateou-Adjame),
la création douvrages de franchissemeant entre Cocody
et Treichville, l& doublermeant du pont FHE et Félargissemeant
du boulevard de Marseille, Sur les plans économigue et
spatial, il prévoyait le développement de zones
industrielles @ Abobeo, Yopougon &t & la Riviera
lcetivités non polluantas), ains gus lextension du port
les sites du banco-3Sud, o presguile d'azito et llle Bouley,

WACILE MAG - N®DE | Mars - Avril = Mol 2028

3.3.Actualisation du Schéma Directeur d'Abidjan
(ASDA) de 2000

Le bilan du schama de structure, rénlisgé das e
début des années 19940, amis en sxergue que o trés
gronds majoritd des projets prévus n'o pas vu le
jour en raison d'une divergence impoartante entre 1es
prévisions démographigues, &conamigues st
I'&valution réelle, o raréfaction des moyens financiers
de I'Etat accentuée au début des annges 19280 par
un environnement ming par les perspectives de la
dévaluation du france CFA {qui fut effective en IQQd},
ainst que por les difficultés & assurer une bonne
mditrise des recommandations du sehéma de structure.

C'est dons ce contexte gue la DCGTy, va
continuer sa mission en procéedant 4
lactualisation du schéma de structure de 1285, Cette
oetualisation démorrés dés 1892 par o réalization
d'&tudes préliminaires spécifiques refatives ou moce
drocoupation du sal {MOS), ldentification des stotuts
fonciers des terres, I'evolution: de la tche urbalne
et | bilon diognostic, va s'achever an 2000, & 1o
prise du décret d'opprobaticn par l2 Couvernsment

Les grandas oplions da 'A504 sont entre aulras
» l'aceélération de la mise en wvaleur
de la zone Mord-Est {Djibi, Palmeraie,
Mbadon, Mpouto et Abnttu), du Plateau du
banco dans la zone d'Anonkoua kouté et le
littoral de Port-Bouét (secteur de l'agroport) ;

- la création d'axes structurants et de voles de
desserte rapide (Flateau du Banco-Yopougon,
Abidjan Nord-est Cocody et Abobo) :

+ larocade de contournement Nord-Est ¥3 ;

= lavoie périphérique Y4 reliant
Koumassi-Cocody-Abobo-Yopougon ;

+ le pont Riviera-Marcory |

- le pont Sud-Banco (Plateau-Yopougen) ;

= e train urbain empruntant le chemin de fer actuel
(métro actuel) :

= lavoie triomphale et la percée Reboul ;

- le développement de nouvelles zones d'activités
notamment des zones industrielles dans le
secteurs de |a Djibi (Nord-Est), du Plateau au
Banco Nord-Est de la forét du Bonco ;

= Larénovation du centre d'Abidjan {Plateuu—
Adjamé) ;

= lavoie express Abidjan-Bassam

- une zone dactivités touristiques dans le secteur
de l'aéroport, au Sud-Ouest de Yopougon et sur
Ie secteur du cordon littoral de Port-Bouét ;
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= la création de la gare routigre internationale a
lintersection de la voie express reliant Adjameé &
l'outoroute du Nord et de 'échangeur d'Agban ;

= le stade olympigue sur une superficie de 80 ha au
nord de la ville ;

»  le parc des expositions prévu sur un site le long de
l'aéroport FHE.

Le coup d'btol de 1988 et l'occentuation de |lo crise

politico-militaire de: 2000 @ 2010 ont entravé

l'opplication effective de ce schéma directeur.

Far gilleurs, l'absence doutils réglementaires dont

I'slaboration etait prévue, o constitug un facteur

trés contraignant dans la mise an ceuvre de 'ASDA

Abidjan en 2000

4.LA PLANIFICATION URBAINE
COMME FER DE LANCE DU
RENOUVEAU DE L'URBANISME

4.1.5chéma Directeur d'Urbanisme du Grand Abidjan
de 2016

Des la fin de g crise &lectorale de 2010 et 4 lo suite
ca linstallation du neuveau Gouvarnsment, un vaste
programimes de relance dconomigue est mis &n plocs. Ce
programme prend ses fondements dans e prermier Plan
National de Développement (PND 2012-2018) dans leguel
U cxe majeur o wise la relance de la planification urbaine.
Lobjectf est de préparar ies viles & aceusili |25 importants
investizsemeanis altendus et programmeés dans le PNE
2012-2015;

Spécifiguement, pour la ville d'Abidjan,
lanalyss du Schémaa Directaur dge 2000 {ASDA} o Mmis an
evidence que s5a mise en ceuvre a gravement &té
perturb&e par les crises sociouw-politigues de 2000-2010.

WACILE MAG - N®DE | Mars - Avril = Mol 2028

8'ados a un schema de developpement
des infrastructures de transport de ma

Elargir le périmétre du schéma direc
teur an utant au territoire du DIstrict
d-abndjan ammunas) & nouvelles localitds
satellites | rd-Bassam, Bonoud, Aleps, AragLi,
Jacgueville, Dabou) créant alhsi le tefritolre du

Grand Abidjan couvrant finalement 19 localités.

privilégier une approche de ville compacte aofin

d'endiguer 'expansion urbaine intense. at
predatrice-;

ment urbain axs sur

esarver et valo

el culturalles.
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A ce|jour, e SRDUGA et e sthama g'urbonisme
difsctaur Qui g gonnuun degre dapplicaton e plus
SOns ongart QIroce T S0uTiEn TINancEr des Dartanaras
au developpeEment En affet, & quos-totalitd des
infrasirdoiures et des gronds amenngemeants sont
reclisds ou en aours d'exédculion, Las portanaines Qu
develnppermeant gul g8 sont tanameant Imphgues sont
- le Bangue Africaine de Développement (BAD)
par le biais du projet de Transport Urbaln
d'Abidjan (PTUA) a flance entre autres la réalisa-
tion des axes routiers importants eomme certainas
saotions de l'autoroute de contoumerrient ¥4 et trais
flyovers {rivlem 3. Palmerale et Ecole de F'ullr;e] g
+ la Bangue Mondiale-a mis en place Projet
d'Appul a4 la Compétitivité du Grand Abldjan
{PACOGA) pour soutenir la réalisation de deux
sections de lgutoroute de contournement Y4,
I'schangeur Akwaba et bien dautras projets.
- la Coopération Japonaise (JCA) a apporté son
soutien dans la-réalisation d'un ouvrage routier
emblemaotiguea. savoir 'echangeur de: 'amitie
a Tralchville ;
« la Républigue frangaoise finance la construction
du Metro d'abldjan sur 37 km,

En garmrme e SDUGA apparail cormme e pramisy
sghemo direstatr adrioanisme o Feaaiomeration
abidianalse gul fail Faket de plons: datailés po
aimet faciitel sa'mise e eeuvea. BEn affel, & parimeatee
fe colverturs du soherma difectau’ a' ale degouns
en i 0] unibgs urbaines plus ou mains hamogénes
e chacuneciedic.o 1all [ obel J e plan G urtarmsrnes
de datoll & oe o, mollsdreusermail ced Stucses
ne sont pols encore aolhevees Ca qul ne peldl s
parmatirea da en cernar lEun perminence dans
opohcabon du-SDUE=A KU Pregard des realisations
diinfrastiuctures dans |la ville dialndion de ces dix
dernignes ahnéas e SOLGEA rests e schams diractal

A EEararTe una B plug Poul miveouwde Mmises 2n ceyre

Abidjan en 2000
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Cepenaant,

SBUGA O neanmoms montre des insulfsances

lorge’ ast de congtater qgle le
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[irmite 30 partee spaticis at font renoun ires vila

shsolste oiast-t-dire: justs cing annest gpriss 500

tppribation par e Sousemnesnent (<agit entre outres de

la mauvaise delimitation des: espaces aflectés
A la Zone dAménagerment Différé (ZAD). En
effel, le vaste perimelre couvert par g ZAD, solt
un peu plus de 30% du perimetre du SOUGA, fut
confronté a une forte urbanisation obligeant |a
gouvernement 4 procéder & des déclassements
récurrents contraires aux objectifs de |a ZAD, qui &tait
de geler les terres pour des amenagements futurs ;
I"'sbsence d'un codre |légisiotift et
réglementaire devant permetire au poauvoir publie
d'assurer un meilleur controle de Fusage des terres ;
le tres grand retard pris podr réaliser les atudes des
plans de ditall, ce qul alaisseplace & la persistance
des mauvaises pratigues que le SDUGA étall censé
miettre fin & savoir le développement spatial par suc-
cession at |uxtaposition de lotissements villageols |
la proamotion d'un schémao de transport gqul
visiblerment accentue lo configuration unipolaire
de la ville d'Abldjan empéchant une fluldité dans la
circulation : des congestions guotidiennas de la
circulation aux heures de poinle dans |e sens nord
(zones résidentielles) et sud (zones d'affaires et
d'activités),

AUl regand e ces Insunsances, e Golvarnemeant oved

le-soutan:og ia ICA a ralonce des 302 la mevisen du

SDUGH dveg paur horon déchsancslannsa 1040, Catte

deuxigme ganaration oy SOUEA vise principalemen

plustadrs abjectils dont les plus mpartants sont de

promouveir la multipelarité de la
ville, par e dévelocppement de pbdles
secondaires. dans les zones périphérigues
relies par de grandes infrastructures routiéres. ;
eglargir & nouveau le: périmétre du SDUGA ;
gtendre |a zone portuaire sur lesTles Bouley et Braké |
proposer la realisation de nouveaux cuvrages
de franchissement des plans d'eau pour dessar-
vir de nouvelles rones économiques et d'activités
(pont sur le canal de vridi, pont Bingerville-Grand-
Bossam, pont Abotta-Keumassi-Asroport, etc_}.

Ce schéma directeur &sl encore en cours de
finalisation ef pourra étre disponible dans les
mais g venir.En fin de comptle celte breve histoire

du’ schama

directeur d'urbanisme de la ville

d'Abidfon de l'époque colpniale & nos jours,

70



CULTURE

le paysage urbain qu’offre

nous apprend que le paysage urbain gqu'offre
actuellement la ville ﬂ'AbidjﬂI"l actuellement la ville d’Abidjan (une métropole admirée
en A.I‘rique} est le résultat de mures réflexions & travers
des processus de planffication urbaine rigoureuse et
Afrique) est le résultat de mures des actions volontaristes des pouvoirs publics. Il faut
ggalernent retenir une cohérence dans ["&élaboration
des schémas d'urbanisme directeurs successifs {'fes
de P|ﬂniﬂgutign urbaine riguureuse uns alimentant les autres) qui a permis la fabrigue
d'une ville tenant compte de sa position stratégique,
de son statut et de lo velonté de I'Etat d'en faire le
pnuuoirs puhlics_ vitrine de la Cote divoire moderne et ambitieuse.

(une métropole admirée en
réflexions a travers des processus

et des actions volontaristes des
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Abidjan se construit vite.
Mais se construit-elle bien ?




POINT DE VUE

CONSTRUCTION, URBANISATION ET ECONOMIE :
I’EQUATION FRAGILE DES PROJETS URBAINS

Abidjan, les grues ponctuent désormais
I'herizon urbain et les chantiers se multi-
plient @ un rythrme soutenu. La métropole,
poartée par la dynamigue économigue de
o Cote d'lvaire et par une croissance démographigque
continue, cennait une phase dintensification urbaine
gui transforme profendément ses paysages et ses
modes d'habiter. Nouveaux guartiers, ensembles
résidentiels, Immeubles de bureaux et équipements
structurants participent 4 la fabrication accélérés da laville.

Cette tronsformation specloculdire consbilug sans
confests un signe devitalite Sconamigua Mals dermigre
cefle effervescance construclive & posa Ung question
pius fondomentale, raremeant obordée dans le déboat
putdic © Ja gualité techrnigue des projets est-elle d o
houteur de fo vitesse & laguele o vile se construit @
Cor lurbanisation n'est pos seulement un phanoméans
spaltial. Effe est aussi un phRanamens Scononigue.
Chogue batimeant représente un investissarment
important, dont 'équilibre financier dépeand o'un
egnsamble de décisions fschnigques prises bien avant
Fouverture du chantier
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Dons lo plupart des opérations, l'essentiel des codts
est détarmineg des la phase de concaption. Les choix
structurals, les systémes constructifs, lo nature des
rmatériauy ou encore lanticipotion des contraintes
climatigues conditionnant directament la performance
econamigus du projel Une conceplion approgdmative
peut entrainer des dérives budgétaires, des retards
derécution ou des pathologies du batiment guelques
annéss aprés sa liviaison A lnverse, une conception
rigourause permeat de stabiliser les colts, d'optimiser
lzs ressources el d'ossurer o durabiité de louvrags.

Oonsg un contexte comme celu d'abidjan, calle
quastion prend une dimeansion particuliéra. Le
climat tropical impose des axgences spécifiques
en matigre de ventilation noturelle, de
protection solaire et de gestion das eauy pluvioles. Les
conditions de chantier varignt fortement
selon les zones urbaines et les infrastructures
disponizles. Par allleurs, le marchs des materioux resta
partielement dépendant des: importations, ce
gui expase les projets 4 des fluctuations de prix
parfais importantes.
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POINT DE VUE
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Dans ce contexte, la maitrise technigue ne constitue
plus simplameant une compétence panmi d'autras.
Elle devient une condition de viabilité économicue
Construirg une ville neg consiste pas seulement o
rrultiplier les métres carrés. || s'agit de produire
un environnemeant bdtl copable de résister au
clirmat, de sodapter aux usogeas et de maintenir 50
valeur dans le temps. OF cette durabilité ne reléve
ri du hasard ni de limprovisation - elle est |2
resultol d'une chaine de décisions techniqueas
cohérantes, prises dés les premigres phases du projet.
Celo suppase également une &volution des
pratigues professionneles. Trop souvent encore, les
différents acteurs de o construetion architectas,
ing&nieurs, dconomistes de o construction et
entreprises interviennent de manidégre séguentielle,

porfois tardivement dans e processus de conception
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Or les décisions les plus structurantas se prennent
precisémentad moment ol e projet est encore sur e popiers
Panser simultanament g forme architecturale, ia
structure, |2s systdémes constructifs et les contrainies
aconamigues permmeal déviter ce gue l'on cbhasarve
frequemment dans les projets mal maitrisés o une
arenitecture progressivemeant affaiblie par une
suseassion d'orbitroges budgétaires.

Une architecture réussie n'est pas celle qui résiste aux
contraintes économigues. C'est celle gul les Intégre
intelligemment dés |'origine. Dans une métropole en
pleine expansion comme Abidjan, cette approche
devient un enjeu stratégique. Les investissements
immoebiliers y sont de plus en plus importants et les
attentes des investisseurs de plus en plus élevées.
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POINT DE VUE

La gualité technique des projets conditionne done
non seulement la durabilité des batiments, mais
aussi la confiance économique qui accompagne le
développement urbain.

Les villes gui réussissent leur transformation sont
rarement celles qui construisent le plus vite.
tlles sont celles qul développent une véritable
culture de la construetion: une culture od la préeision
du détail, lo cohérence des choix techniques et la
rigueur conomigue ne sont pas pergues comme des
contraintes, mals comme les fondations memes de
Farehitecture Aujourdthul| Abidjon se construl & grande
échelle. Les décisions prises dans les projels actuels
faconneront le visage de la ville pour les décennies &
venir. Lo guestion mest done plus seulement de savoir
carmbxien la ville construit. La véritable guestion est o
sulvante : guele culture de lo construction
voulons-nous pour accompagner 'urbanisation
c'Abidian ?

Car au fond, la qualité d'une ville ne s& mesure ni 4
la hauteur de ses immeubles, ni ou nombre de ses

chantiers. Elle se mesure d l'intelligence avec laguelle
elle transforme la construction en véritable projet de ville.

[J par Kalou SE550U Edouard
' ARCHITECTE - DEAU
T
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DECRYPTAGE

IMMOBILIER EN COTE D’IVOIRE : CE QUE
CHANGENT LES NOUVELLES DISPOSITIONS

FISCALES DE 2026

Mme. ELIANE EINIMO AHOUNE
PRESIDENTE DU CABINET EXCELL SEED

INTERNATIONAL SAS

-
..

.

e secteur immodbilier ivairien entre dans une
nouvelle phase de transfoerma-
tion. Avec I'Annexe fiscale 2028,
I'Etat ivoirien revoit les mécanismes
d'incitation fiscale destinés 4 soutenir I'accés au
logement. Au coeur de cette réforme : une volonté
claire de réorienter les avantages fiscaux vers les
acquéreurs eux-mémes, notamment les
primo-accédants. Ces nouvelles dispositions
pourraient, a terme, redessiner les stratégies des
promoteurs, des investisseurs et des acteurs du BTP.

UN COUP DE POUCE FISCAL POUR
LES PRIMO-ACCEDANTS ?

Lune des particulantes de l'annexe scale 2026 reside
dans lo prometion de laceds ou logement 4 corocténe
aconomigue et secial, Uarticle 2 introduit un enssmile
demesuras dastinéas & faciliter lacquisition du premier
logement par les personnas physigues, en allegeant Ia
charge fiscale &s 4 lrachat ou & la eonstruction
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Un dispositif antérieur jugé peu efficace
dusgqu'ds présent, lo politique fiscale en faveur
du [ogement social reposait principalemeant
sur des avantages accord&s aux promotedrs
immobiliers afin d'encourager |a constrection
Cepeardant dans o pralique, 2 mEacanisrmia mio pos Touours
permis d'atteindre lobjectil recharché - faciliter ldocés

g lo proprigté pour les ménoges 4 faibles revenus

UNE REFORME ORIENTEE VERS LES
ACQUEREURS

Lo réferme opérés par PAnnexs fiscale 2026 marque

done un changement d'opproche. Fiutdt gue de cone

cantrar lgs incitations sur les promaoteurs, |2 legislateur

o choist de transférer directement lovantage fiscal aus

doquéraurs finaux, Catte ariantation wise notammeant &

+  Mieux répondre aux besoins des ménages 4
revenus modestes

76



DECRYPTAGE

= Encourager l'accession 4 la propriété pour les
primo-accadants

+  Soutenir la construction de logerments d prix
rmaitrisés

Les nouvelles mesures fiscales
introduites en 2026

Plusieurs dispositions concrétes viennent renforcer ce
dispositf.

1. Un crédit d'impét pour I'acquisition du premier
logement

L mesura consiste en lnstauration d'un créedit dimpdt
equivalent & 5 % du prix du logement, dans ia limite d'un
codt total de 40 milions de francs CRA toutes toxes
comprises.Ce crédit dimpdt n'est pas: versé
directement mais imputable sur impat
foncier do poar le proprigtoire, Limputation
s'effectus sur une paricds de cing ans a compler de
Focquisition ou de 'acheverment de la construction.

2. Des exonérations fiscales supplémentaires

La refarme prévoil egalement plusieurs allegements

fiscou complémentaires

+  Exonération des droits de publicité fonciére sur
l'acquisition du logement

«  Extension de I'exonération de la Taxe sur les
Opérations Bancaires (TOB) aux préts contractés
pour la construction du premier logement

= Maintien des exonérations existantes,
notamment : la TVA sur leg honoraires de notaire
pour les transferts de propriéts, les droits d'enregis-
trement et de timbre sur les transferts de propriété

UN EFFORT BUDGETAIRE ASSUME
PAR L’ETAT

Contrairerment. 8 certaines réformes fiscales
destinges d acoroitre les recettes publigues, ce
dispositif constitue un investissameant social de I'Etat
Selon les estimations figurant dans 'Annaxe fiscals
2028, la mise en cauvre de ces measures devrdit
représentsr une perte de recetias fiscales evalugs G
erviron 3,3 milliards de franes CFA  répartie commis suit:
= 2 milliards de FCFA au titre de 'impot foncier
= 1,2 milliard de FCFA au titre de la Taxke sur les
Opérations Bancaires
+ 100 millions de FCFA au titre des droits
d'enregistrement
Ceat effart budgstaire radull la volonte das autorites
publigues de soutenir durablement |la politigue
rationdle du iogement
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QUELS IMPACTS POUR LES
ACTEURS DU BTP ?

Méme si lo réforme wise principolement |es
particuliers, ses effels pourraient se faire sentir sur
'ensemble de la chaine de valeur immobiligre.
Pour les PME du BTP et les promoteurs imrobiliers,
linstauration dun plofond de 430 millions de FCRA
pour benaficier du credit dimpdt pourrait arenter
la demande vers des logements & prix moitrisés.
Les pramateurs  paurraient Etre
incités 4 adapter leur offre vers ce segment
du marche, afin d'attirer les: primo-accédants
bénaficiont de ces nouvelles incitations fiscoles,

ainsi

RECOMMANDATIONS POUR LES
FUTURS ACQUEREURS

Pour bénaficler pleinement de ces nouvelles
mesures, certaines précadtions shimposant
* Respecter |e plafond de 40 mil-
lions de FCFA pour le codt total du
logement afin d'étre éligible au crédit d'impdt.
+  Conserver 'ensemble des justificatifs liés a
I'acquisition ou a la construction, le crédit
d'impdt étant imputable sur cing ans.
+  Suivre les textes d'application, les modalités
pratiques devant &tre précisées par un arrété conjoint
des ministres chargés du Budget et du Logement.

CETTE MESURE SUFFIRA-T-ELLE
A FACILITER L'ACCES AU
LOGEMENT ?

S les nouvellss dispositions fiscales introduites par
Fannexe fiscale 2028 constituent un signal
positif, une question demeure - ces incitotions fiscales
sufffront-elles & résoudre durablement la question
de l'accés au logement pour les ménages d revenus
modestes en Cole divolre ? En réalitg, |a fiscalité n'est
qu'un leviar parri dhautres dons 'eguation du logement
Dans les grandes villes ivairiennes, et
particuligrament d Abidjan, 12 pris du foneiern, e codl des
rmaté&finuy de construction, les difficultés docoéds au crédit
immaobilier at les contraintes administrotives continuent
de representer des obstocles majeurs pour les menoges.
Le crédit dimpdt de 5 ¥ constitue donc uneg
aide bisnvenus,
prooablement limité siles autras déterminants structurals
du marche immobilier ne sont pas egalemeant traités:

mais son ampoact restera
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Gérant de AXE GLOBAL SERVICE
Directeur Technique chez AZ IMMOBILIER




ILS IMPACTENT...

Yao Dimitry OUATTARA,

UNE NOUVELLE GENERATION
D’ACTEURS DE
L’AMENAGEMENT FONCIER

30 ans, Yao Dimitry OUATTARA fait partie de

ces jeunes prefessionnels qui participent

activernent & la structuration du foncier

et & l'organisation des espaces urbains
en Cote d'lvoire. GEometre et responsable de projets
d'aménagement, il intervient dans les domaines de la
topographie, de la géomatique et du lotissernent, des
compétences devenues essentielles dans un contexte
d'expansion rapide des villes et de forte pression sur
le foncier.

Formé au génie civil, eption travauy publics, & ESETP de
Yormoussoukro, | poursuit aujourd’hul un parcours d'éléve
ingé&nizur en opographis, géomatigus et ameénogement
fancier, avec une specialisation dans le lotissement et
lrmplantation d'ouvroges. Celte dounie approche, A 1o
fois technigque et epérationnslle, Ui permat dintersenin
sur différentes phoses des projets damenagemeant

Fondateur de Axe Global Service, il développe une
activité centrée sur les travaux topographiques,
le morcellemeant et le lotissement de terrains,
I'implantation de bornes et I'dccompagnement
technigue de projets immobiliers. Ad Al des annees, il o
participg & plusieurs opératons fonciéres 4 Abidion et
dans ses environs, contribuant & structurer et organiser
lroccupation du sol dans des 2ongs an pleine mutation.
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Parmi ses expériences marguantes figure lo
participation au piletoge dun projet de lotissement
dienviron 500 hectares, intégrant la planification
des: parcellas, la conception des woies d'occes et |
implantation deg bornes. Un travail de
précision au illustre |& rbie clé des géométras dans
la structuration des nouveoux espaces urbains,

Convaineu gue 'avenir du secteur repose
sur une meilleure plamfication urbaine et
hintégration des technologias de geomotigue, Yoo Dirnitry
Ouattara ambiticnne de contribuer g 1o création de
latissaements modarnas, structurés el durdables,
copables d'accompagnear la croissance des
villes woinennes A travers Axe Global Service, il
souhaite également développer une entreprise de
référence dans le domaine du lotissement et de la
topographie, en occompagnant propriétaires fonciers,
investisseurs et acteurs de 'immobilier dans la
réalisation de projets d'aménagement.

Passionng par 'immaobilier, les technologies
appliguéss au BTP, le sport et 'autamobile, il
voil dans linnovation et o rigueur technigue les
leviers d'un développeament urbain migus maitriss.

par Lisa NDJINA
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Acting Senior Surveyor




ILS IMPACTENT...

OSSAGUI OSSAGUI Alain
Odilon, « LA PRECISION AU
SERVICE DES GRANDS
PROJETS »

30 ans, OS5AGUl OS5AGUI Alain Odilon
appartient 4 cette nouvelle génération
d'ingénieurs géomeétres qui participent,
souvent dans 'ombre mais avec une
précision déterminante, 4 la réalisation des grandes
infrastructures contemporaines. Spécialisé en
topographie, || met aujourd hui son expertise au service
de projets miniers et de construction structurants en
Cote d'ivoire.Diplémé ingénieur géomeétre de I'ESEBAT de
Cakar en 2025, aprés un BTS en Geénie
civil option géomeétre topographe obtenu a I'ESBTP de
Yamoussoukro en 2018, il s'est construit un
parcours résclument ancré dans la pratique du terrain,

Son parcours professionngl 'a conduit 4 interveni
sur plusieurs chantiers structurants, notamment chez
Decotek, Colos afrigue el Afrigue Gold, avant de rejaindre
Roxgold Sango, ou il occupe adjourd’hul le poste
d'Acting Senior Surveyor, Oprés avoir &8 Project Surveyor
Engineer, Dons ce cadrs, || contribue & garantir |a
precision et la fabkilité des données tlopographigues
indispensales & la planificotion et 4 lexecution des trovous

Au fil de ces expériences, | o participé 4 plusigurs
projets majeurs, parmi lesquels la construction
du sigge d'Orange Cote divoire - Crange Village &
Abidjan, un complexe de bureoux moderne
denviron 18 000 m?, la mine d'or de Roxgold &
sequeln, ou encore le projel de construction de
lambossade du Burkino Faso en Cate d'lvaoire,
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Des réalisations ol la topographie et la
maitrise des données spatiales jouent un réle
clé dans la réussite technique des ouvrages.

Reconhu poudr son angagement =t lg
gualite e son trovail, | a &té elumeillear employé du
Mining de Roexgold Sange en 2025 Une
distinction gul témoigne de son implication dans
un secteur od o fiabilité des mesures conditionne
& s&curte el o performancs das infrastructuras.
Comvaincud gue 'avenir du secteur passera par
la digitalization des chantiers, |d géomatiqus, les
drones, les 251G el o modélizaton 30, Alain Cdilon
ambiticnne & moyen terme d'évolusr vers des fonchions
dingé&niaur ravaux puis de directaur-de travaus, afin
de piloter des projets dinfrastructuras d'envergure.

Engage daons lo dynamegue du secteur, || participe
agalernent & des initiatives professionnaties telles que
les Mining Olympiodes 2026 et i Salon Internationial
des Ressourcas Extractives et Energétiquss (SIREXE).
S0 philosophig résums Fessencs mame de son
metier  « La précision d'aujourd'hul construit les
infrastructures et les mines de demain. »

par Lisa NDJINA
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