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RESZLETES MUSZAKI LEIRAS

1. EPULETSZERKEZET
ES ALAPOZAS

ALAPOZAS:
Statikai tervek szerinti vasalt beton savalap és
vasalt aljzat.

FOFALAK:
10 cm vtg. 3 rétegli CLT (Cross Laminated Timber)
rétegragasztott témorfa szerkezet.

VALASZFALAK:

10 cm vtg. 3 rtg. CLTill. 10 cm vtg. 2x2 reteg.
normal/impregnalt gipszkarton burkolatd, normal
hangszigetelésl valaszfalak terv szerint.

FODEM:

20 cm vtg. 5 rétegl CLT szerkezeti panel
Tetészerkezet: 13 cm vtg. 5 retegl CLT szerkezeti
panel

TETOFEDES:
Lindab SRP Click el6korcolt lemezfedés szlrke
(RAL 7012/7040 szinben)

BADOGOS SZERKEZETEK:
Lindab, szirke (RAL 7012/7040 szinben)

2. SZIGETELES ES NYILASZAROK

HOMLOKZATI HOSZIGETELES:
12 cm vastag Rockwool Frontrock kézetgyapot

LABAZATI SZIGETELES:
12 cm vastag zartcellas XPS lemez.

KULSO NYILASZAROK:
Gealan S 8000 PVC 6 légkamras 74 mm beeépitési
meélységgel, szlrke szinben, 3 rétegl Uvegezéssel
ellatott (Ug=0,6 W/m2K).

ARNYEKOLAS:
Rejtett tokos zsaluzia el6készités (Schlotterer Raff)

3. GEPESZET ES ENERGETIKA

HOTERMELO:
Lakasonkent egyedi, levegd-viz hdszivattyus rend-
szer (Midea M-Thermal).

HOLEADAS:
Minden helyiségben egyedileg szabalyozhato
padlofiités.

HUTES:
Hoészivattyurol zemeltetett padlohités és Fan-coil
eldkészites (Midea MKG/MKT3)

VIZLAGYITO:
Kdézponti vizlagyitd berendezés eldkeszitése.

4. ELEKTROMOS KIEPITES

TELJESITMENY:
Lakasonként 3 x 25A elektromos betaplalas.

SZERELVENYEK:
Gira E2 matt fehér vagy matt sztrke aljzatok (alap-
felszereltség).

OKOSOTTHON:
Loxon basic rendszer

NAPELEM:
Tetén napelemes rendszer fogadasara alkalmas
véddcsovezes a merdoraig.

5. BELSé KIALAKiTAS
(VALASZTHATO TETELEK)

BURKOLATOK:
Hidegburkolat brutté 10.000 Ft/m?-ig, melegburko-
lat bruttd 7.000 Ft/m?-ig a vételar részét képezi.

BELTERI AJTOK:
Utolag szerelhetd CPL folias ajtok feher vagy
szurke szinben.

SZANITEREK:
Tetsz6leges valaszthatd Marka és tipus (koltségke-
ret Bruttd: 800.000,-Ft)

6. KULSO TERULETEK

KERITES:
Utcafronton zsaluké labazat és fém/fa betét, laka-
sok kdzott drothalds kerités.

KERT:
Durva tereprendezes, 2 db gépkocsibeallé nyom-
savban térkdvezve lakasonkeént.

TERASZ:
Tomoritett kavicsagy elékészités tetszéleges anya-
gu és kialakitasu teraszhoz.



ERTEKESITESI ALAPRAJZOK / FOLDSZINT

GABARON A
Foldszint
a0l eléter 4,08
a02 mosdo 3,32
a03  nappali - étkezé 25,87
a04 konyha 6,55
a05 halé 10,91
a06  gépészet 3,17
ao7 terasz 24,03
a08  tarold 4,67
82,60 m?
Emelet
a09  kozlekeds 4,89
alo szoba 12,04
all gardrob 2,21
al2  zuhanyzé 3,06
al3 szoba 9,82
al4 szoba 10,72
al5  fardé 3,81
al6 haztartasi helyiség 197
al7 erkély 7,95
56,47 m?
GABARON B
Foldszint
bo1 eléter 3,40
b02 mosdd 1,36
b03  nappali, étkezé 31,77
b04 konyha 7,38
b05 kamra 1,98
b06  gépészet 4,85
b07  terasz 17,05
b08  tarold 4,67
72,46 m?
Emelet
b09  kozlekedd 3,76
b10  szoba 14,55
b11 zuhanyzé 3,58
b12  szoba 11,31
b13  szoba 10,15
b14  furdé 3,54
b15  erkély 3,63
b16 erkély 1,78
52,30 m?

124,76 m?



ERTEKESITESI ALAPRAJZOK / EMELET
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GABARON A
Foldszint
a0l elétér 4,08
a02 mosdé 3,32
a03  nappali - étkezd 25,87
a04 konyha 6,55
a05 halo 10,91
a06  gépészet 3,17
a07  terasz 24,03
a08 tarold 4,67
82,60 m?
Emelet
a09 koézlekedd 4,89
alo szoba 12,04
all gardrob 2,21
al2 zuhanyzé 3,06
al3 szoba 9,82
al4 szoba 10,72
ails fardé 3,81
al6 héaztartasi helyiség 197
al7  erkély 795
56,47 m?
GABARON B
Foldszint
bo1 elétér 3,40
b02 mosdd 1,36
b03  nappali, étkezd 31,77
b04  konyha 7,38
b05 kamra 1,98
b06  gépészet 4,85
b07  terasz 17,05
b08  tarold 4,67
72,46 m?
Emelet
b09  koézlekedd 3,76
b10 szoba 14,55
b1 zuhanyzé 3,58
b12  szoba 11,31
b13 szoba 10,15
b14  furdé 3,54
bis5  erkély 3,63
b16 erkély 1,78
52,30 m?

124,76 m?



OPCIOS (FELARAS) TETELEK

1. KULTERI NYILASZAROK ES
ARNYEKOLASTECHNIKA

Az alap mUszaki tartalmon felll valaszthatd, emelt
esztétikai és hészigetelési értekl megoldasok:

VALASZTHATO KERETSZERKEZETEK:

- Cortizo Aluminium: Minimalista profilok, rendkivli
stabilitas, modern RAL porszoért szinekben.

- Euro Szabvanyos Fa: Rétegragasztott fa szerkeze-
tek, egyedi lazurozassal vagy festéssel.

FOKOZOTT UVEGEZESI OPCIOK:

- 3 rétegl prémium Uvegezés: Az alapmodell feletti
extra hdszigetelés és fokozott hanggatlas.

- P4A Betorésbiztos Uvegezés: Laminalt biztonsagi
foliaval ellatott Uveg a mechanikai behatolas ellen.

ARNYEKOLAS ES ROVARVEDELEM:

- Zsaluzia Lamella Kiépités: Az alaparon tartalma-
zott rejtett dobozokba valasztott szinl aluminium
lamellék telepitése és Loxone integracioja.

- Integralt Szunyoghalok: Keretes vagy elhuzhato
kivitelben minden nyilaszarora.

2. BELTERI AJTOK ES
BELSO EPITESZET

A belsd terek egyedi stilusanak kialakitasahoz a
CPL folias alapmodelleken feldil:

- Egyedi Gyartasu Beltéri Ajtok: Valaszthato nemes-
fa boritasu (t6lgy, did stb.), tdmorfa, vagy egyedi
marasu, festett Mdf ajtok barmely RAL szinben.

- Specialis Megoldasok: Uvegbetétes kivitelek,
padlotol fodémig eré ajtdlapok és rejtett tokos
(minimalista) rendszerek.

3. PREMIUM BURKOLATOK,
SZANITEREK ES CSAPTELEPEK

Az alaparban foglalt m? arak felett valaszthato
exkluziv kinalat:

- Hidegburkolatok: Magasabb arkategorias, nagy
méretl (pl. 120x120 cm) olasz/spanyol gress lapok,
marvany- és kéhatasu keramiak.

- Melegburkolatok: Prémium valodi fa svédpad-

16, hajopadlo vagy halszalka parketta kilonb6z6
kemenyfa tipusokbol.

- Szaniterek: Design keramiak, szabadon allo kadak,
pultba sullyesztett vagy ralltetheté mosdok.

- Csaptelepek: Falsik alatti rendszerek krém, matt
fekete, arany vagy szalcsiszolt nikkel felllettel.

4. TERASZ ES KULTERI
BURKOLATOK

A terasz alépitmeénye alaparas, a végsd megjelenés
az aldbbiak szerint valaszthato:

- Anyagvalaszték: Thermowood (hékezelt kéris,
borovi, vorosfenyd), prémium WPC, vagy Gress/
Természetes k.

- Telepitési Mod: Hagyomanyos ragasztott vagy
modern, szintezd talpra épitett szerelt kivitel (opti-
malis vizelvezetés).

5. KERTEPITES ES KULTERI
KENYELEM

- Kerttervezés és Novénytelepités: Egyedi tajépité-
szeti tervek, fak, cserjék és diszkertek kivitelezése.
- Automata Ontézérendszer: Loxone-vezérelt, idé-
jarasfuiggd halozat.

- Pazsit: Fuvesités vagy azonnali eredményt ado
prémium gyepszényegezes.

- Kerti Vilagitas: Design lampatestek okosotthon
integracioval.

- Egyedi Epitmények: Szalonnasték, kerti tarolok,
pergolék épitése.

6. ENERGETIKA ES GEPESZETI
RENDSZEREK

- Hibrid Napelem Rendszer: 6-10 kWp panelrend-
szer hibrid inverterrel.

- Energiatarolas: 10-15 kWh LiFePO4 akkumulator
pakk (sziinetmentes Backup funkcioval aramsziinet
esetére).

- Midea Klimakomfort: Midea MKG-V400B maga-
soldalfali fan-coil egységek minden lakészobaban
és a nappaliban.

- Leaf Légtechnika: Leaf 1Tree hévisszanyerds
szelléztetés CO2- és paraszenzoros vezérléssel,
pollen-szurével.

- E-autd Tolté: Loxone Wallbox integracio a sajat
napenergia optimalis felhasznalasahoz.

- Viztechnologia: Kézponti vizlagyitd berendezés
telepitése.

7. LOXONE SMART HOME
ES BIZTONSAG

- Energia-menedzsment: Valds idejl fogyasz-
tas-monitorozas és intelligens terhelés-elosztas
(Load Shedding).

- Klima- és Arnyékolas-szinkron: A fan-coilok és
zsaluzidk 6sszehangolt mikddése a passziv hiité-
sert.

- Vizbiztonsag: Szenzoros szivargasfigyelés és auto-
matikus vizfécsap-elzaras csétorés esetén.

- Kényelmi Beléptetés: NFC Code Touch kédzaras
belépés és Intercom videos kaputelefon mobilapp-
likacios eléréssel.

FONTOS TECHNOLOGIAI
MEGJEGYZES A VEVOKNEK:

Mivel a CLT falak latszo feluletként is funkcional-
hatnak, minden olyan elektromos vagy gépészeti
kiallast, amely nem a gipszkarton elététfalak mo-
gott fut, a gyartasi terven rogziteni kell.

A gyartas utan a CLT panelekbe toérténd utdlagos
véseés statikai és esztétikai okokbol nem megen-
gedett.



VETELAR, FIZETESI UTEMEZES

LAKASOK VETELARA: , , , ,
A: 210.810.000,-FT >> LAKAS 105 M2, TAROLO 5 M2, ERKELY 5,5 M?2
B: 221.810.000,-FT >> LAKAS 109 M2, TAROLO 5 M?, ERKELY 9,23 M2

FIZETESI UTEMEZES

Szerzédéskotés / Eléleg

Alapozas, CLT és homlokzati nyilaszarok

EPITESI SZAKASZOK
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Epulet kils® zarasa - homlokzatképzés,
tetéfedés és badogos munkak

Belsé munkalatok |. - gépészeti és elektro-
mos alapszerelés, szarazépites, aljzatbeton

Belsé munkalatok II. (burkolas, festés,
éplletasztalos munkak, szerelvényezés)

Atadas-atvétel (Hasznalatbavételi
engedély megszerzése)




3D LATVANYTERVEK
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ENERGETIKAI TANUSITVANY / I. LAKAS

Auricon Energetic 5.5.13  Jogosult felhasznald: Drabant Agnes E.V

ENERGETIKAI SZAMITAS ENGEDELYEZESI TERVDOKUMENTACIOHOZ | /\"

Epiilet: ~ 20260318-E8670
Cim: 2092 Budakesz, Gabor Aron utca 96., 1./lakas.
Helyrajzi szam: 3074

Megrendel6: Név: Lestar Gabor és Biiki Gabor
Cim: 2092 Budakeszi, Gabor Aron utca 46d.

Tel: -

Email: -

Tervezd: Székhely: 2364 Ocsa, Bem Jozsef utca 54/A.

Tervezd neve: Drabant Agnes
Jogosultsagi szam: TE 03-0408
Telefonszam: +36706392926

E-mail cim: drabantagnes@gmail.com

Teljeslil-e a jelent6s fellijitas kovetelményszintje: Igen
Teljesiil-e a kozel nulla energiaigényl épliletek kbvetelményszintie: Igen
Kell-e vizsgalni a nyari hévédelemre vonatkozd kovetelmény teljestilését: Igen
Nyari h6védelmi kovetelményeknek megfelel: Igen
Osszesitett energetikai jellemzé CO2 kibocsatas

] 4 0%

A++2023 0<...s50 %

Atyopz D 50<...<90 %

Aspaz D 90<...<100 %

B2023 100<...£130 %

C2023 130<...€160 %

D2023 160<...€200 %

E2023 200<...250 %

Foozs D 250<...<310 %

H2023 390<...<500 %

ooz (N 500<- %

Energetikai min6séq szerinti besorolas terv szerint: A+2023
CO, kibocsatas szerinti besorolas terv szerint: A+2023
Datum Tervlapszam Aldiras: .

2026, 03, 20 20260318-E8670 _ _ j
66BF1D8BA7E316BBD23318D6B6D83428 1/27 oldal




ENERGETIKAI TANUSITVANY / II. LAKAS

Auricon Energetic 5.5.13 e Jogosult felhaszndld: Drabant Agnes E.V

ENERGETIKAI SZAMITAS ENGEDELYEZES|I TERVDOKUMENTACIOHOZ | /\-

Epilet: . 20260318-E8671
Cim: 2092 Budakesz, Gabor Aron utca 96., 2./lakas.
Helyraiziszam: 3074

Megrendel6: Név: Lestar Gabor és Biiki Gabor
Cim: 2092 Budakeszi, Gabor Aron utca 46d.

Tel: -

Email: -

Tervezl: Székhely: 2364 Ocsa, Bem Jozsef utca 54/A.

Tervezd neve: Drabant Agnes
Jogosultsagi szam: TE 03-0408
Telefonszam: +36706392926

E-mail cim: drabantagnes@gmail.com

Teljesiil-e a jelentOs felljitas kovetelményszintie: Igen

Teljesiil-e a kdzel nulla energiaigény( épliletek kdvetelményszintje: Igen

Kell-e vizsgalni a nyari hovédelemre vonatkozd kovetelmény teljestilését: Igen

Nyari hévédelmi kovetelményeknek megfelel: Igen
Osszesitett energetikai jellemz6 CO2 kibocsatas

A+++2023 . <0 %

A++2023 0<...<50 %

A+023 50<...290 %

Aspaz D 90<...<100 %

82023 100<...£130 %

C2023 130<...£160 %

D2023 160<...<200 %

E2023 200<...250 %

Fo023 | 4 250<...310 %

H2023 390<...5500 %

ooz NG -00-- %

Energetikai min6séq szerinti besorolas terv szerint: A+2023

CO, kibocsatas szerinti besorolas terv szerint: A+2023

Datum Tervlapszam Aldirds: -

Yoy
[

2026, 03, 20 20260318-E8671
DA3F4B6140B70728B3B91A9B46630363 1/25 oldal




HELYSZINRAJZ ES TULAJDONI LAP

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mésolat

| Féldhivatali F6osztaly Foldhivatali i (teljes)

Osztaly 1. Ugyazonosité:
Magyarorszag 1117 Budapest XI ker., INYER/TULLAP/20260105/12825
Karinthy Frigyes ut 3 2026.01.05

Budakeszi

2092 BUDAKESZI, GABOR ARON UTCA 93.
Budakeszi, Belteriilet, 3074

I. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
34925/2008.02.28

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm)
Kivett / lakohdz, udvar 0 757
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
34547/2004.02.25
Gazvezetési szolgalmi jog
Terheli a(z) BUDAKESZI belteriilet 3068 hrsz-U ingatlant illeté Gazvezetési szolgalmi jog
Esz: 36293/1991
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
34547/2004.02.25
Gazvezetési szolgalmi jog
Terheli a(z) BUDAKESZI belteriilet 3075 hrsz-U ingatlant illeté Gazvezetési szolgalmi jog
Esz:33681/1991
Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
34925/2008.02.28
Onallé széveges bejegyzés
Ingatlan-nyilvantartas atalakitasa a DAT forgalomba adasaval
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
54912/2008.10.15
Vizvezeték szolgalmi jog

Terheli a(z) BUDAKESZI belteriilet 3075 hrsz-U ingatlant illeté Vizvezeték szolgalmi jog
60 m2 teriiletre

Il. RESZ

s

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: () Torl6 hatérozat
34547/2004.02.25 52867/2020.07.27

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: vétel, 5732/1964

Eredeti hatarozat: 5732/1964

Név: Siiveges Kalmanné, Sziiletési név: Pécsi Erzsébet, Sziiletési év: 1935, Anyja neve: Maté Erzsébet
Jogosult cime: 2092 BUDAKESZI, Gabor Aron utca 5/B

Bejegyz6 hatérozat, érkezési ido: () Torl6 hatérozat
52867/2020.07.27 53664/2021.11.02

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 6roklés

Utalds: 11/1

Név: Kovécs Zoltan, Sziiletési év: 1958, Anyja neve: Pécsi Erzsébet
Jogosult cime: 2092 BUDAKESZI, Gabor Aron utca 93

Oldal 1/3

Belteriilet, 3074 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)



HELYSZINRAJZ ES TULAJDONI LAP

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2026.01.05 12:24:05

Helyrajzi szam: BUDAKESZI belteriilet 3074 Megrendelés szam: 465/6/2026

Meéretarany: 1: 1000

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!



GABARON

GABARON CLT KFT.
+36 30 520 2250

+36 70 312 4445
INFO@GABARON.HU
GABARON.HU




