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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Arlandastad Holding AB (556694-0978) far harmed avge &rsredovisning och koncemredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31. Foretaget har sitt séte i Stockholm, Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.

Information om verksamheten

Arlandastad Holding AB

Arlandastad Holding AB &r koncemens moderbolag. Koncernens verksamhet bestar i att utveckla befintliiga forvaltningsobjekt samt
att exploatera den mark som &gs och arrenderas genom olika koncernbolag. Foretaget tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS).

Fokus har under aret varit att "ta dver” fastigheten Norslunda 1:6 (Eurostop) driftmassigt samt starta upp forberedelsearbete for
transformering av anlaggningen till Scandinavian Xpo.

Under aret har ett 20-arigt hyresavtal tecknats med Choice avseende ca 420 hotellrum samt konferensrum och restaurang som en
del av Scandinavian Xpo.

Bolaget har dessutom startat upp ett méss- och métesoperatorsholag, Scandinavian Xpo AB, i syfte att bygga upp detta bolag att
drifta méss- och eventhallar som konferens i Scandinavian Xpo.

Detaljplanen for Stadsdel 5 har antagits under aret vilket medfort att bolaget fatt ytterligare ca 360 000 m’ byggrétter.
Detaljplaneprocessen for Stadsdel 6 har I6pt pa bra under 2018, prognos &r att planen kommer att antas 2019.

Tunneln som skall byggas under E4 har blivit forsenad och beraknas starta forsta halvaret 2019,

Koncernens forvaltningsobjekt ar vid utgangen av 2018 DRIVELAB Center, DRIVELAB Sales and Service, Nybygget, Testtrack |
och Testtrack I, DRIVELAB BIG Etapp |, DRIVELAB Hotel (First Hotel Arlanda Airport), Langtidsparkering P1 samt Eurostop)

Forvaltningsobjekien
DRIVELAB Center ar en fastighet renodlad mot utbildning inom automotiveindustrin. Bland hyresgésterna kan namnas Training
Partner AB och Yrkesakademin.

DRIVELAB Sales and Service ar en fastighet inriktad pé forséljning samt verkstad for bilar. Anlaggningen férdigstélldes oktober
2015 och ar fullt uthyrd.

Nybygget &r en arena for visningshus dar smahustillverkare tillsammans med andra kommersiella aktorer staller ut hus samt
nérliggande produkter och tjanster for framforallt privatkunder.

Testtrack | ar en fullskalig testanlaggning fér fordonsindustrin. Anlaggningen fardigstalldes i slutet av ar 2012 och &r uthyrd pa ett 10
arigt avtal till Training Partner AB.

Testtrack Il r en fullskalig testanidggning for fordonsindustrin som bl a Lanspolisen i Stockholm nyttjar fér forarutbildning. Banan ar
uppford pa arrenderad mark.

DRIVELAB Hotel &r ett hotell innehallande 150 rum som &r utvecklat i samarbete med och delvis specialanpassat for
utbildningsverksamheten i DRIVELAB-omradet.

Langtidsparkering P1 ar en konventionell Iangtidsparkering, opererad av Swedavia, innehallande knappa 1600 p-platser.
Parkeringen &r dppen 24 timmar per dygn, 365 dagar om éret och har shuttleservice till Arlandas terminaler.
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DRIVELAB BIG &r en permanent massa, marknads- och uthildningsplats for stora fordon, ex bussar, lastbilar, entreprenadmaskiner,
jord- och skogsbruksmaskiner. Anlaggningen kompletterar DRIVELAB Center da rangering och hantering av stora fordon inte
|ampar sig dar.

Markinnehav

Tillsammans med koncembolagen KB Arlandastad, Arlandastad Ost AB, Arlandastad Extra Tva AB, Arlandastad Extra 5 AB och
Arlandastad Extra 6 AB ager bolaget 2 028 404 kvadratmeter mark (bortréknat mark som kommer att ga éver i kommunens regi
efter det att lantmateriprocess vunnit laga kraft kring fardigstélida vagar), dértill arrenderar dotterbolaget Arlandastad Testtrack AB
ytterligare ca 400 000 kvadratmeter. Totalt forfogar bolaget strax éver 2 400 000 kvadratmeter mark i anslutning till Arlanda

Flygplats. Bolaget forfogar vid utgangen av 2018 Gver 627 600 m’ byggrétter.
Ekonomi
Bolaget har under aret 6vergétt till ekonomiredovisning enligt IFRS

Bolagets huvudagare ar Gelba Management AB (556343-6848) som vid rakenskapsarets utgang &gde 66,72% av aktiema.

Flerarsoversikt

Koncernen (tkr) 2018 2017 2016* 2015* 2014*
Nettoomsattning 99 422 65 048 39634 36 993 33 366
Resultat fére skatt 299 090 1328 940 7997 10 602 1846
Balansomslutning 3933413 3660909 699654 515168 388 667
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 3843000 3532000 1608500 - -
Avkastning pa eget kapital (%) 12% 65% 3% 5% 1%
Soliditet (%) 62% 59% 33% 44% 55%
Belaningsgrad fastigheter (%) 24% 26% - - -
Antal anstéllda 11 8 i 6 5
Moderforetaget (tkr) 2018 2017 2016* 2015* 2014*
Nettoomsattning 19976 18 549 16 548 20 240 18 707
Resultat fore skatt -947 9749 1926 2194 -3 149
Balansomslutning 557 559 620 047 432661 397597 395294
Avkastning pa eget kapital (%) 2% 2% 3% 3% 1%
Soliditet (%) 68% 62% 56% 59% 58%
Antal anstéllda 5 3 3 3 3

*Den finansiella information som presenteras fore 1 januari 2017 har ej raknats om till IFRS utan presenteras i enlighet med fidigare
redovisningsprinciper BFNAR 2012:1 (K3) vilket paverkar jamférbarheten mellan aren. Brister i jamforbarheten beror huvudsakligen pa att enligt
tidigare redovisningsprinciper har forvaltningsfastigheter ej redovisats till verkligt varde, Dessutom paverkas resultatet for tidigare perioder av
avskrivningar pa fastigheter.

Definitioner
Avkastning pa eget kapital: Arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Soliditet : Eget kapital dividerat med balansomslutning.
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Faorslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

3819047 438
-896 052

Disponeras sa att:
| ny rakning dverfores

381 051 386

381051 386

381051386
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KONCERNENS RESULTATRAKNING 2018-01-01  2017-01-01
Belopp i tkr Not - 2018-12-31 - 2017-12-31
Hyresintakter 4 99 422 65 048
Ovriga rérelseintakter 50 315
Fastighetskostnader 5 -28 640 -17 075
Driftnetto 70 832 48 288
Administrationskostnader 6,7,8,13 -21 290 -15 453
Administrationskostnader -21290 -15 453
Finansiella intakter 9 130 152
Finansiella kostnader 10 -20 453 -13 661
Finansnetto -20 323 -13 509
Forvaltningsresultat 29219 19 326
Realiserade vardeférandringar fastigheter 12 0 3234
Orealiserade vardeforéndring fastigheter 12 269 871 1306 380
Resultat fore skatt 299 090 1328 940
Skatt 1 -31 305 -292 412
Arets resultat 267785 1036528
Arets resultat hanférligt till:

Moderforetagets aktiedgare 267 785 1036 528
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2018-01-01  2017-01-01
Belopp i tkr Not - 2018-12-31 - 2017-12-31
Arets resultat 267785 1036528
Ovrigt totalresultat 20 0 0
Arets totalresultat, efter skatt 267785 1036528
Arets resultat och arets totalresultat ar hanforligt till:

Moderforetagets aktiedgare 267 785 1036 528
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31  2017-01-01
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 3843 000 3532 000 1608 500
Maskiner och inventarier 13 1319 1107 1059
Andelar i intresseforetag 19 62 62 62
Ovriga langfristiga fordringar 14 400 400 400
Summa anlaggningstillgangar 3844 781 3533 569 1610 021
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 14,21 14 307 1693 304
Ovriga fordringar 14,15 44130 46 846 10 961
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14,16 7 351 4 890 6 553
Likvida medel 14,17 22 844 73 911 59 449
Summa omsattningstillgangar 88 632 127 340 77 267
SUMMA TILLGANGAR 3933413 3660909 1687 288
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Aktiekapital 179 179 163
Ovrigt tillskjutet kapital 303 255 303 255 172 871
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 2134719 1866 934 830 406
Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 2438153 2170 368 1003 440
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 14,21 892010 906 195 430 063
Ovriga langfristiga skulder 3521 1907 91
Uppskjuten skatteskuld 11 536 609 505 811 216 265
Avséttningar 22 3281 4 375 4 375
Summa langfristiga skulder 1435 421 1418 288 650 794
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,21 14 185 14 185 8 065
Leverantorsskulder 14,21 11 931 25 655 8 751
Aktuella skatteskulder 11 5100 5173 3182
Ovriga kortfristiga skulder 14.21 3775 4 656 851
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5,21,23 24 848 22 584 12 205
Summa kortfristiga skulder 59 839 72 253 33054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3933413 3660909 1687 288
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Aktiekapita  Ovrigt tillskjutet

Balanserade

vinstmedel inkl. Summa eget

Belopp i tkr Not | kapital  Reserver  arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2017-01-01 163 172 871 830 406 1003 440
Arets resultat - 1036528 1036528
Arets dvrigt totalresultat - 0 0
Arets totalresultat 0 0 1036 528] 1036 528
Transaktioner med koncemens dgare

Nyemission 16 130 384 - 0 130 400
Summa 16 130 384 0 130 400
Utgaende eget kapital 2017-12-31 179 303 255 - 1866 934] 2170368
Ingaende eget kapital 2018-01-01 179 303 255 1866934 2170368
Arets resultat - 267 785 267 785
Avrets ovrigt totalresultat - 0 0
Arets totalresultat 0 0 - 267 785 267 785
Utgaende eget kapital 2018-12-31 179 303 255 2134719 2438153
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2018-01-01

2017-01-01

Belopp i tkr Not -2018-12-31 - 2017-12-31
Den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 29 219 19 326
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 24 -700 351
Betald skatt -507 -2 867
Kassaflode fran den Ipande verksamheten fore férandringar av 28012 16 810
rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar av rorelsekapital

Forandringar av rorelsefordringar -12 359 -35611
Forandringar av rorelseskulder -12 414 33079
Kassaflode fran den [opande verksamheten 3239 14 278
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter 14 -41 128 -619 632
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 14 0 5750
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 13 -607 -400
Forséljning av materiella anléggningstillgangar 13 0 0
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -41 735 -614 282
Finansieringsverksamheten 24

Upptagna skulder hos kreditinstitut 14 1614 492 131
Amortering av skulder 14 -14 185 -8 065
Nyemission 0 130 400
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 12 571 614 466
Arets kassafléde -51 067 14 462
Likvida medel vid arets bérjan 7391 59 449
Valutakursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut 17 22 844 73911
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KONCERNENS NOTER

Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

Denna arsredovisning och koncemredovisning omfattar det svenska moderforetaget Arlandastad Holding AB, organisationsnummer
556694-0978 och dess dotterforetag.

Koncernens verksamhet bestér i att driva och utveckla befintliga forvaltningsobjekt samt att exploatera den mark som &gs och arrenderas
genom olika koncernbolag. Koncernens fastighetsbestand bestar primart av kommersiella fastigheter, lokaliserade i Arlandastad.

Moderforetaget &r ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm, Sverige. Adressen fill huvudkontoret &r Pionjarvagen 73p,
Arlandastad

Gelba Management AB, organisationsnummer 556343-6848, &ger bolaget till 66,72% och utgdr ultimata moderbolag i vilkens
koncernredovisning Arlandastad Holding ingar.

Styrelsen har den 28 maj 2019 godként denna arsredovisning och koncernredovisning vilken kommer att |dggas fram fér antagande vid
arsstamma 12 juni 2019.

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) och tolkningar som utférdats av IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sasom de antagits av
Europeiska Unionen (EU). Vidare tillimpar koncemen Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler
for koncerner” utfardad av Radet for finansiell rapportering.

Koncemredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r varderade fill sina
historiska anskaffningsvérden med undantag fér férvaltningsfastigheter samt vissa finansiella instrument som &r varderade till verkligt
varde. Koncernredovisningen &r uppréttad i enlighet med férvarvsmetoden och samtliga dotterforetag, i vilka bestdmmande inflytande
innehas, konsolideras fran och med det datum detta inflytande erhdlls.

Att uppratta rapporter i Gverensstimmelse med IFRS kréver att flera uppskattningar gors av ledningen for redovisningsandamal. De
omraden som innefattar en hég grad av bedémning, som &r komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av
vasentlig betydelse for koncernredovisningen, anges i not 3. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om
gjorda bedémningar andras eller andra férutséttningar foreligger.

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet "moderféretagets
redovisningsprinciper”. Moderforetaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. De
awikelser som forekommer foranleds av begransningar i méjligheterna att tilldmpa IFRS i moderforetaget fill foljd av arsredovisningslagen
samt gallande skatteregler.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i
koncernens finansiella rapporter. Se &ven not 2 Upplysning om kommande standarder for de nya standarder och tolkningar som bedéms
paverka koncernen framdver.

Detta &r Arlandastads forsta finansiella rapporter som uppréttas i enlighet med IFRS. Arlandastad Holding har tillampat IFRS 1, Forsta
gangen IFRS tillampas, vid upprattande av dessa finansiella rapporter. Overgangen till IFRS beskrivs i mer detalj i not 28 Overgéng till
IFRS.

Konsolidering

Dotterfiretag

Dotterforetag &r alla féretag éver vilka Arlandastad Holding har ett bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nér den
exponeras for eller har rétt till rorlig avkastning frén innehavet i féretaget och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i
foretaget. Dotterforetag inkluderas | koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet éverfors till koncernen.
De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphér.
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Dotterforetag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebér att forvary av ett dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom
koncernen indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och évertar dess skulder. | férvarvsanalysen faststalls det verkliga vérdet pa
férvarvsdagen av forvarvade identifierbara fillgangar och Gvertagna skulder samt eventuella innehav utan bestdmmande inflytande. Vid
rorelseforvary dar overford ersattning Gverstiger det verkliga vérdet av forvarvade tillgangar och Gvertagna skulder som redovisas separat,
redovisas skillnaden som goodwill. N&r skillnaden &r negativ, sa kallat forvarv till 1agt pris, redovisas denna direkt i arets resultat.

Intresseféretag

Arlandastad Holding redovisar sitt innehav i ett intresseféretag Gver vilket Arlandastad Holding har betydande inflytande med hjalp av
kapitalandelsmetoden. Enligt kapitalandelsmetoden redovisas ett innehav i ett intresseféretag inledningsvis till anskaffningsvarde. Det
redovisade vardet 6kas eller minskas darefter for att beakta agarféretagets andel av investeringsobjektets resultat efter
forvarvstidpunkten.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Konceminterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader ach orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncerninterna
transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncemredovisningen. Orealiserade vinster som
uppkommer frén transaktioner med intresseféretag elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens dgarandel i foretaget.
Orealiserade forluster elimineras pa samma sé&tt, men endast i den utstrackning det inte finns nagot nedskrivningsbehov.

Valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Den funktionella valutan for moderforetaget &r svenska kronor, vilken utgor rapporteringsvalutan fér moderféretaget och koncernen.
Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Transaktioner | utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Monetéra
tillgangar och skulder i utiandsk valuta raknas om fill den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pé balansdagen.
Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som
finansiella poster.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas efter mer &n tolv
manader raknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas inom tolv ménader raknat fran balansdagen.

Férvarv

Vid ett forvarv gors en bedémning om forvérvet utgor ett rorelse- eller ett tiligangsforvéry. Ett tiligangsférvéry foreligger om férvarvet avser
exempelvis fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som krévs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga
forvarv ar rorelseférvarv.

Samtliga av Arlandastad Holdings forvarv av dotterforetag har klassificerats som tillgangsforvéry da forvarven avser forvaltningsfastigheter
i syfte att innehas for forvaltning . Vid tillgangsforvéry fordelas farvarvspriset inklusive forvarvskostnader pa de enskilda férvéarvade
tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga vérden vid forvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala
temporéra skillnaderna. Full uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader som uppkommer efter forvarvet, Forvarvade
forvaltningsfastigheter redovisas vid nastkommande bokslutsdag till verkligt varde, vilket kan awvika fran anskaffningsvardet.
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Intdkter

Hyresintakter

Koncernens hyresintakter avser intakter frén férvaltningsfastigheternar vilka bestar av kommersiella fastigheter. Hyresavtalen klassificeras
i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintakter inklusive illagg aviseras i forskott och periodisering av hyroma sker linjért s4 att
endast den del av hyrorna som beldper péa perioden redovisas som intakter. Redovisade hyresintékier har i forekommande fall reducerats
med virdet av lmnade hyresrabatter, | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart
dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda erséttningar fran hyresgaster | samband med fortida avflyttning redovisas som intakt |
samband med att avtalsforhallandet med hyresgasten upphdr och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.

Leasingavtal

Leasegivare

Koncernen #r leasegivare avseende hyresavtal fér kommersiella fastigheter, for vilka avtalen redovisas som operationell leasing. Principer
for redovisning av erhalina leasinginbetalningar redovisas under avsnittet Intékter - hyresintakter,

Leasetagare

Leasingavtal dar leasegivaren i huvudsak behéller alla risker och fordelar med aganderétten klassificeras som operationella.
Leasingavgifter kostnadsfors linjrt i resultatrakningen under leasingperioden. Hansyn tas initialt fill eventuella incitament som har erhallits
vid tecknandet av leasingkontraktet.

Koncernen &r leasetagare avseende ett fatal leasingavtal géllande kontorslokaler, fordon, kentors- och butiksutrustning. Avtalen
klassificeras och redovisas som operationella leasingavtal, det vill séga som kostnader i resultatrékningen dver leasingperioden.

Ersattningar till anstéllda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstélida ssom 16n, sociala avgifter och semestererséttning kostnadsfors den period nér de anstallda utfor
tiansterna, Kostnaden fir bonusar redovisas nér foretaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse att gdra sadana betalningar pa
grund av tidigare handelser, och en fillforlitlig berakning av forpliktelsen kan goras.

Pensioner

Arlandastad Holding pensionsataganden omfattas enbart av avgiftshestamda planer. En avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionsplan
enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte négra réttsliga eller informella forpliktelser att
betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har fillréckliga tillgangar for aft betala alla erséttningar fill anstélida som hanger
samman med de anstélldas tjanstgoring under innevarande eller tidigare perioder. Koncernen har darmed ingen ytterligare risk.
Koncernens forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestémda planer redovisas som en kostnad i resultatrakningen i den takt de intjanas
genom att de anstéllda utfort idnster at koncernen under perioden.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter

Finansiella intakter bestar av ranteintikter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgangar. Rénteintakter redovisas i enlighet
med effektiviantemetoden. Effektivrantan &r den rénta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt instruments férvéntade I6ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde. Berékningen innefattar alla
avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna som &r en del av effektivrantan, transaktionskostnader och alla andra Gver- och
underkurser, Finansiella intakter redovisas i den period de hanfor sig.

Erhallen utdelning redovisas nér rétten till att erhalla utdelning faststallts. Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader utgdrs frémst av réantekostnader pa skulder vilka berdknas med tillimpning av effektivréntemetoden. Finansiella
kostnader redovisas i den period till vilken de hénfor sig.
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Inkomstskatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da den underliggande
transaktionen redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget
kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga vérdet pa tillgangar och skulder och dess redovisade vérden. Temporéra skillnader beaktas inte vid redovisning av
gooduwill eller for den initiala redovisningen av ett fillgangsfarvarv eftersom forvarvet inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt
resultat, Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur och i vilken jurisdiktion de underliggande tillgangarna eller skulderna forvantas
bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller
aviserade per balansdagen och som forvéntas gélla i den jurisdiktion nar den berbrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. VVardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte léngre beddms sannolikt att
de kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal rétt att kvitta kortfristiga
skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegringar. Férvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas
forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa avkastningsbaserade vérderingar enligt
kassaflddesmodellen vilket innebér att framtida kassafléden som fastigheten férvantas generera prognostiseras och diskonteras till ett
nuvérde. Byggratter varderas utifran ortsprisstudier, lage i planprocessen och faststéllda avyttringsvarden.

For mer information om vérdering av Arlandastad Holding forvaltningsfastigheter, se Not 12 Férvaltningsfastigheter.

Savil orealiserade som realiserade vérdeforandringar redovisas i resultatrakningen. Den orealiserade vardeforandringen beréknas utifran
varderingen vid periodens slut jamfort med varderingen vid periodens borjan beaktande av periodens investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nér det &r troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med utgiften kommer att erhallas av
koncernen och darmed &r vérdehdjande, samt att utgiften kan faststéllas med fillférlitlighet. Ovriga underhéllskostnader samt reparationer
resultatfors Idpande i den period de uppstar.

Koncernen omklassificerar en fastighet fran en forvaltningsfastighet endast nér en &ndring i anvéndningsomradet sker. En &ndring i
anvéndningsomradet sker nér fastigheten upphér att uppfylla definitionen av forvaltningsfastighet och det finns bevis for andringen i
anvandningsomradet.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas i kencernen till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset samt utgifter direkt hanforbara fill tillgangen for aft bringa den pa plats och i skick
for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Det redovisade vardet for en tillgang tas bort fran balansréakningen vid utrangering eller avyttring eller nér inga framtida ekonomiska
fordelar véntas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller férlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering
av en tillgang utgdrs av skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta
forsaljningskostnader. Vinst och forlust redovisas som dvrig rérelseintakt/-kostnad.
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Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med
tillgangen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvardet kan beréknas pa ett tillforlitiigt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. De beraknade nyttjandeperioderna r:
- Maskiner och inventarier 5 ar

Anvénda avskrivningsmetoder, restvarden och nyttjandeperioder omprévas vid varje ars slut.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Koncernen genomfor ett nedskrivningstest i det fall det foreligger indikationer pa att en vérdenedgang har skett i de materiella eller
immateriella tillgangama, det vill siga narhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar att det redovisade vérdet inte &r
atervinningsbart. Vidare provas tillgangar med en obestémbar nyttjandeperiod, det vill saga koncernens goodwill, arligen for
nedskrivningsbehov genom att tillgangens atervinningsvérde beraknas, oavsett om det foreligger indikationer pa en vardenedgang eller
gj.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde Gverstiger dess atervinningsvarde. Ett atervinningsvérde
utgdrs av det higsta av ett nettoforsaljningsvérde och ett nyttjandevarde som utgdr ett internt genererat vérde baserat pa framtida
kassafldden, Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de |agsta nivaer dar det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter). D4 nedskrivningsbehov identifierats for en kassagenererande enhet (grupp av enheter)
fordelas nedskrivningsbeloppet i forsta hand till goodwill. Dérefter gérs en proportionell nedskrivning av dvriga tillgangar som ingér i
enheten (gruppen av enheter). Vid berakning av nytjandevardet diskonteras framtida kassafldden med en diskonteringsfaktor som
beaktar riskfri ranta och den risk som &r férknippad med den specifika tillgangen. En nedskrivning belastar resultatrakningen.

Tidigare redovisad nedskrivning aterfors om atervinningsvardet beddms Gverstiga redovisat vérde. Aterforing sker dock inte med et
belopp som &r storre an aft det redovisade vérdet uppgér till vad det hade varit om nedskrivning inte hade redovisats i tidigare perioder.
En eventuell aterforing redovisas i resultatrakningen. Nedskrivning av goodwill aterfors dock aldrig.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld i ett annat féretag.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan; andra langfristiga fordringar, kundfordringar och
dvriga fordringar. Bland skulderna ingér laneskulder, leverantdrsskulder och dvriga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats. Koncernen har finansiella instrument i foljande kategorier:

- Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvarde
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

IFRS 9 Finansiella instrument illimpas av koncernen och moderforetaget sedan 1 januari 2017,

Redovisning och borttagande

Finansiella tillgangar och skulder redovisas nar koncernen blir en part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor. Transaktioner med
finansiella tillgéngar redovisas pa affarsdagen, som &r den dag da koncernen forbinder sig att forvérva eller avyttra tillgangarna.
Kundfordringar redovisas nr faktura har skickats. Skulder redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, &ven om faktura &nnu inte har mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér faktura har mottagits.
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En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen (helt eller delvis) nar rattigheterna i kontraktet har realiserats eller férfallit, eller nar
koncernen inte l&ngre har kontroll dver den. En finansiell skuld tas bort frén balansrakningen (helt eller delvis) nar forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld nettoredovisas i balansrékningen nér det freligger en
legal rétt att kvitta de redovisade beloppen och avsikten &r att antingen reglera nettot eller att realisera tillgangen samtidigt som skulden
regleras. Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och vérdering

Finansiella tillgangar

Skuldinstrument; klassificeringen av finansiella tillgangar som r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell for férvaltning av
tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Finansiella tillgangar som &r klassificerade till
upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Efter forsta redovisningstillfallet
vérderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden, Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditférluster.
Koncernens finansiella tillgangar som &r skuldinstrument utgdrs av dvriga langfristiga fordringar, hyresfordringar, Gvriga fordringar och
likvida medel och hanfors alla till kategorin Upplupet anskaffningsvérde.

Verkligt vérde faststalls enligt beskrivning i not 14.

Finansiella skulder

Koncernens samtliga finansiella skulder (laneskulder, leverantdrsskulder och dvriga skulder) klassificeras till upplupet anskaffningsvérde.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader, Efter det
forsta redovisningstillféllet varderas de enligt effektivrantemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone
12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrakningen i den period till vilken de hanfér sig. Upplupen rénta
redovisas som en del av kortfristig uppléning fran kreditinstitut, i det fall rantan forvéntas regleras inom 12 manader fran balansdagen.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt vérde via resultatet, omfattas av nedskrivning for forvéntade kreditfériuster,
Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gors nér det finns en exponering for kreditrisk.

Likvida medel
Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut,

Eget kapital

Samtliga foretagets aktier &r stamaktier, vilket redovisas som aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvotvérde och Gverskjutande
del redovisas som Ovrigt fillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hénféras till emission av nya stamaktier redovisas, netto
efter skatt, i eget kapital som ett avdrag frén emissionslikviden.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en f6ljd av en intréffad
héndelse och det &r troligt att ett utfiide av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker &r vasentlig, beraknas avséattningar genom diskontering av
det forvantade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsheddmningar av pengars tidsvérde och,
om det &r tillampligt, de risker som é&r forknippade med skulden. Avsattningar omprdvas vid varje bokslutstillfalle.
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Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett méjligt atagande som hérrdr fran intraffade héndelser och vars forekomst bekréftas
endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa
grund av att det inte r troligt att ett utfldde av resurser kommer att krévas.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden. Detta innebér att resultatet justeras med transaktioner som inte medfort in-
eller utbetalningar samt for intékter och kostnader som hanfars till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Upplysning om kommande standarder

De standarder, andringar och tolkningar som véntas paverka eller kan ha en paverkan pa koncernens finansiella rapporter beskrivs
nedan. Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte har trétt i kraft, forvantas ha nagon vésentlig inverkan pa koncermen.
Inga nya eller andrade IFRS har fortidstillampats.

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 publicerades i januari 2016 av IASB. Standarden har antagits av EU och kemmer att ersétta IAS 17 Leasingavtal samt tillhérande
tolkningar IFRIC 4, SIC-15 och SIC-27 frén den 1 januari 2019. IFRS 16 kréver att filigangar och skulder hanfdrliga fill alla leasingavial,
med undantag for korta avtal eller avtal dér den underliggande tillgangen r av lagt vérde, redovisas i balansrakningen. Denna
redovisning baseras pa synséttet att leasetagaren har en réttighet att anvénda en tillgang under en specifik tidsperiod och samtidigt en
skyldighet att betala for denna réttighet. Detta medfor att flertalet av koncemens nuvarande operationella leasingavtal redovisas i
balansrakningen fran och med 1 januari 2019.

Arlandastad Holding har under &r 2018 pabérjat analysen kring effekterna av IFRS 16 och tagit ett flertal beslut avseende
Gvergangsmetoderna. Koncernen har beslutat att tillampa den forenklade dvergangsmetoden, det vill séga att leasingskulden kommer
véarderas per den 1 januari 2019 och nyttjanderéttstillgangen kommer, vid 6vergangen, att likstéllas med detta belopp. Vidare har
koncernen beslutat att tillampa foljande Ittnadsrelger i enlighet med standarden:

- Att inte redovisa nagon nyttjanderattstillgang och leasingskuld for korttidsleasingavtal
- Att inte redovisa nagon nyttjanderattstillgang och leasingskuld fér leasingavtal av lagt vérde

Koncernens leasingportfolj bestar av lokaler samt fordon,

Effekter pa koncernens finansiella stélining (+6kning/-minskning)

Tillgangar 2019-01-01

Nyttianderatter 6215
6215

Skulder

Leasingskulder - langfristiga 5453

Leasingskulder - kortfristiga 762
6215

Vid inférandet av IFRS 16 kommer koncernens balansomslutning att 6ka genom inkluderandet av nyttjanderattstillgangar och
leasingskulder, Leasingavgifter som under IAS 17 har redovisats som Gvriga externa kostnader i resultatrékningen ersatts av
avskrivningar pa nyttjanderattstillgangama samt rénta pa leasingskulden. Leasingavgiften fordelas mellan amortering pa leasingskulden
och betalning av ranta. Rapporten dver kassaflode kommer att paverkas pa sa sétt att den del av leasingbetalningen som avser ranta
kommer redovisas som betald ranta i den I6pande verksamheten och den del som avser amortering kommer att redovisas inom
finansieringsverksamheten.

| moderbolaget kommer undantaget i RFR 2 betréffande leasingavtal att tillampas. Det innebér att moderforetagets principer for
redovisning av leasingavtal kommer att vara som i tidigare redovisning.
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Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa bedémningar och antaganden som
paverkar det redovisade vardet av tilgangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt Idmnad information i évrigt.
Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilia sig fran dessa bedémningar om andra forutséttningar uppkommer. Uppskattningarna och
antagandena utvérderas |6pande och beddms inte innebara nagon betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for
tilgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gors om
andringen endast paverkat denna period, eller i den period &ndringen gors och framtida perioder om &ndringen péverkar bade aktuell
period och framtida perioder. Ytterligare information om gjorda uppskattningar och bedémningar finns i noten 12 Forvaltningsfastigheter.
Nedan beskrivs de bedémningar som & mest vasentliga vid uppréattandet av foretagets finansiella rapporter.

Férvaltningsfastigheter

Redovisningen ar speciellt kdnslig for de bedémningar och antaganden som ligger fill grund for vérderingen av férvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststalls av féretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde.
Vasentliga bedémningar har dérmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas
erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens férrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Beddmningar av kassaflodet fér drifts- och
underhallskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jdmforbara fastigheter.

Fér mer information om indata och beddmningar vid vardering av farvaltningsfastigheter, se not 12 Férvaltningsfastigheter.
Not 4 Hyresintakter

Samtliga hyreskontrakt avser kommersiella fastigheter och klassificeras som operationella leasingavtal. Hyrorna for kontrakten betalas
framst manads eller kvartalsvis. Hyran uppréknas med index vid langre hyreskontrakt.

2018-01-01 2017-01-01

Hyresintakter - 2018-12-31 2017-12-31
Kommersiella

fastigheter 99 422 65048
Summa 99 422 65 048

Kontraktforfallostrukturen avseende koncernens bestand av kommersiella fastigheter framgér av nedanstaende tabell, dar kontraktsvérde
avser arsvarde. Loptiden pa ett nytecknat kontrakt &r mellan 3-25 ar med en uppséagningstid om mellan 9-18 ménader. Den
genomsnittliga terstdende kontrakislangden i portfdlien uppgar till 4,4 ar,

Kontrakts- Andel av

Kontraktforfallostruktur Antal kontrakt  varde (tkr) virdet
Kommersiella fastigheter

2019 17 2095 1,6%
2020 26 10 023 7,7%
2021 19 6230 4.8%
2022 16 10 271 7,9%
2023+ 25 101 267 78,0%
Summa 103 129 886 100%
Vakanta lokaler 13 34 468 99,1%
Interna kontrakt 1 171 0,5%
Ombyggnadsprojekt 0 0 0,0%
Bostader 0 0 0,0%
Garage och p-platser 6 128 0,4%
Summa 20 34767 100%
Totalt 123 164 653

Det enskilt storsta kontraktet som den enskilt stérsta hyresgasten svarar for utgér ca 20,12 procent av koncernens totala hyresintakter.
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Férfallostrukturen avseende samtliga hyreskontrakt som avser ej uppségningsbara operationella leasingavtal framgér av tabellen nedan.
2018-01-01 2017-01-01

Avtalade framtida hyresintakter - 2018-12-31 2017-12-31
Avtalade hyresintakter inom 1 ar 96 512 94 596
Avtalade hyresintakter mellan 1 och 5 ar 425505 269615
Avtalade hyresintakter senare dn 5 ar 1006290 217 336
Summa 1528307 581547

| arets resultat ingar omséttningshyra till ett varde av 19 619 tkr (8 691 tkr).

Not 5 Fastighetskostnader
2018-01-01 2017-01-01
- 2018-12-31 2017-12-31

Driftskostnader 21325 13 466
Fastighetsskatt 5263 2842
Reparation och Underhall 2062 767
Redovisad fastighetskostnad 28 640 17 075

Not 6 Leasing - leasetagare

Operationell leasing
| den operationella leasingen ingér féljande avtal for vilka en vésentlig del av riskerna och férdelarna med &gandet behalls av
leasinggivaren:

- arrendeavtal for test track
- hyresavtal for kontorslokaler
- hyresavtal for leasingbil

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgar ill 761 tkr (736 tkr). Framtida betalningsataganden avseende icke-
uppsagningshara leasingavtal per 31 december fordelar sig enligt:

Framtida minimileaseavgifter 2018-12-31 2017-12-31
Inom 1 ar 762 762
Mellan 1-5 ar 2226 2588
Mer &n 5 ar 12 632 13 032
Summa 15620 16 382

Not 7 Arvode till revisor
2018-01-01 2017-01-01

Ernst & Young AB - 2018-12-31 2017-12-31
Revisionsuppdraget 773 530
Annan revisionsverksamhet 0 41
Skatteradgivning 242 75
Ovriga tjdnster 0 10
Summa 1015 656

Med revisionsuppdrag avses revisorns arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssakringstjénster. Ovriga tjanster &r sddant som inte ingar i revisionsuppdrag eller skatteradgivning.
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

2018-01-01 - 2018-12-31

2017-01-01 - 2017-12-31

Medelantal  kvinnor, mén, Medelantal kvinnor, man,

Medelantalet anstéllda anstdllda procent % procent % anstillda procent % procent %

Moderforetaget 5 59% 41% 3 37% 63%

Dotterfretagen 6 28% 72% 5 30% 70%

Totalt i koncernen 1 42% 58% 8 33% 67%

2018-01-01 - 2018-12-31 2017-01-01 - 2017-12-31

Varav Varav Varav Varav

kvinnor, man, kvinnor, mén,

Kénsfordelning, styrelse och ledning Medelantal procent % procent % Medelantal  procent % procent %

Styrelseledamoter 7 0% 100% 5 0% 100%
Verkstéllande direktér och dvriga

ledande befattningshavare 1 0% 100% 1 0% 100%

Totalt i koncernen 0% 0% 6 0% 0%

Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01
- 2018-12-31 2017-12-31

Moderforetaget
Styrelse och vriga ledande befattningshavare

Léner och andra erséttningar 3653 177
Sociala avgifter 1148 539
Pensionskostnader 502 346
Ovriga personalkostnader 0 0
Summa 5303 2602
Ovriga anstéllda
Loner och andra ersattningar 2531 1371
Sociala avgifter 996 572
Pensionskostnader 234 150
Ovriga personalkostnader 0 0
Summa 3761 2093
Dotterforetag
Ovriga anstéllda
Loner och andra ersattningar 3991 3232
Sociala avgifter 1384 1124
Pensionskostnader 574 438
Ovriga personalkostnader 0 0
Summa 5949 479
Totalt i koncernen 15013 9489
Not 9 Finansiella intakter
2018-01-01 2017-01-01

- 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde:
Rénteintakter fran hyres- och kundfordringar 105 17
Ranteintakter 6vriga finansiella tillgangar 25 35
Summa rénteintékter enligt effektivrdntemetod 130 152
Summa finansiella intdkter 130 152
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Not 10 Finansiella kostnader
2018-01-01 2017-01-01
- 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde:

Réntekostnader lan 20 411 10 812
Réantekostnader dvriga finansiella skulder 42 2849
Summa réantekostnader enligt effektivrantemetod 20 453 13 661
Summa finansiella kostnader 20 453 13 661
Not 11 Skatt
2018-01-01 2017-01-01
Aktuell skatt - 2018-12-31 2017-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat -681 -2 876
Justeringar avseende tidigare ar 174 0
Summa aktuell skatt -507 -2 876
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -30798  -289 536
Summa uppskjuten skatt -30798 -289 536
Redovisad skatt i resultatrdkningen -31305 -292 412
2018-01-01 2017-01-01

Avstamning av effektiv skattesats -2018-12-31 2017-12-31
Resultat fore skatt 299090 1328940
Skatt enligt géllande skattesats for koncernen -65800 -292 367
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter 15 0

Ej avdragsgilla kostnader -51 -59

Effekt av framtida dndrade skattesatser 34 531 0

Skatt hanforbar fill tidigare ar -34 0

Ovrigt 2 14
Redovisad skatt 231305 -292 426
Effektiv skattesats -10% 22%

| juni 2018 beslutade riksdagen om en sankning av foretagsskatten i tva steg, dér foretagsskatten i forsta steget sanks fran 22 procent ned
till 21,4 procent for rakenskapsér som inleds 1 januari 2019 eller senare. | steg tva sanks foretagsskattesatsen till 20,6 procent fran och
med rakenskapsar som inleds 1 januari 2021. Arlandastad Holding har gjort en bedomning av i vilken period den uppskjutna skatten
kommer att regleras och anvént den skattesats som géller fér den perioden. | huvudsak bedéms reglering ske senare an 2021.

Koncemen har inga skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skalteskuld
I nedanstaende tabeller speciticeras skatteettekten av de temporara skillnaderna:

Forvaltning-
Uppskjuten skatteskuld fastigheter ~ Summa
Ingéende redovisat varde 2018-01-01 505811 505811
Redovisat:
| resultatet 30798 30798
Utgaende redovisat vérde 2018-12-31 536 609 536 609
Farvaltning-
Uppskjuten skatteskuld fastigheter  Summa
Ingaende redovisat varde 2017-01-01 216275 216 275
Redovisat:
| resultatet 289536 289536
Utgaende redovisat varde 2017-12-31 505811 505811
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
Arlandastad Holdings fastighetsbestand bestar av 9 st. fastigheter, vilka bestar av kommersiella fastigheter samt byggratter. |
fastighetsbestandet ingar &ven en markanlaggning belégen pa arrenderad mark.

Forvaltningsfastigheter 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende redovisat varde 3532000 1608500
Férvarv under aret 0 421022
Investeringar i befintliga fastigheter 41129 198614
Forsaljningar 0 -2 516
Orealiserade vérdeférandringar 269871 1306380
Utgaende redovisat vérde 3843000 3532000
Fordelning av verkligt varde férvaltningsfastigheter 2018-12-31 2017-12-31
Kommersiella fastigheter 1657 000 1450000
Byggratter 2186 000 2082000
Summa 3843000 3532000
Varderingsprocess

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt vérde, dvs ett bedémt marknadsvérde per bokslutsdagen. For att sakerstalla att
vérderingarna blir rattvisande anvénds oberoende externa varderingskonsulter. Fastighetsbestandet varderas under varderingshirarki 3
vilket innebér att inte all indata i varderingsmodellen &r observerbara. Fastighetsbestandet varderas tva ganger per ar. Samtliga
fastigheter besiktigas inte vid varje vardering utan med avtalad periodicitet utifran alder, anvandning och hyresavtalens langd. Under
2018 har Forum Fastighetekonomi AB anlitats for att uppskatta marknadsvardet av fastighetsinnehavet. Arvodet for varderingarna arinte
beroende av fastigheternas marknadsvérden. De externa vérderingarna utfors av auktoriseradefcertifierade varderare. Samtiiga
fastigheter har varderats av externa vérderare med erkénda kvalifikationer minst en gang per ar. Huvudmetod for utforda varderingar
utgérs av en modell i vilken framtida kassafléden och ett beraknat restvarde nuvardeberaknas (DCF-metoden). Marknadsvardet for
byggrétter ar berdknat fran en ortsprismetod.

Vérderingsmetodik

Marknadsvardet definieras av vérderama utifran definitioner i RICS Red Book, samt IVS (International Valuation Standards). Syftet med
vérderingen &r att beddma de olika varderingsobjektens marknadsvérde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en
normal forséljning av varderingsobjektet pa den dppna marknaden. En kassaflddesanalys baseras pa uppskattningar av respektive
fastighsts langsiktiga avkastningsformaga. Metoden innebér en analys av forvantade framtida betalningsstrémmar en forvaltning av
respektive fastigheten antas generera. | kassaflddeskalkylen gors en nuvardesberékning av de uppskattade betalningsstrommar
fastighetsinnehavet ger upphou till under en kalkylperiod, samt en nuvardesberakning av ett restvarde vid slutet av kalkylperioden.
Restvardet beraknas genom att det beddmda driftnettot &ret efter sista kalkylaret evighetskapitaliseras med ett asatt individuellt
direktavkastringskrav. Kalkylperioden anpassas till Iangden av befintliga hyresférhallanden. Ett nuvérde av kassaflode och restvarde
diskonteras med en vald kalkylranta. Varje antagande om en fastighet bedoms individuellt utifrén tillgénglig kunskap betraffande
fastigheten samt de externa vérderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar.

+ Effektiv hyresintakt

- Drift- och I6pande underhll, periodiska underhallskostnader, fastighetsskatt
= Driftnetto

- Avdrag for investeringar

= Driftnetto efter investeringar

Hyresintéakter

Hyreintakter har beraknats utifran befintliga hyresavtal fram till avtalstidens slut. Efter denna tidpunkt har en bedémning gjorts av
marknadsmassiga villkor betraffande hyresniva, eventuella tillagg och indexklausuler. Lokalhyreskontrakt vilka bedoms marknadsmassiga
har lagts till grund fér bedémningen under hela kalkylperioden, Marknadsméssiga hyresvillkor antas férlangda pa oforandrade villkor efter
utgangen av nuvarande kontraktsperiod. Fér évriga kontrakt har en justering till den idag bedémda marknadsmassiga hyresnivan
férutsatts vid néstkommande omfdrhandlingstillfélle.
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Drifts- och underhallskostnader

Kostnaderna fr drift och underhall &r baserade pa foregaende ars faktiska utfall ach/eller erfarenhetsméssiga grunder. Kostnaderna
bedéms komma att utvecklas med inflationen. Hansyn har tagits till varderingsobjektets faktiska och forvéntade framtida grad av
mervardeskatteregistrering.

Investeringshehov

Fastighetens investeringsbehov beddms av de externa vérderarna utifran fastighetens skick. Arlandastad Holding informerar de externa
vérderarna om pagaende och planerade projekt. Kvarstéende investeringar har kalkylméssigt behandlats i de utforda
kassaflddesberakningarna.

Varderingsantaganden, vagt genomsnitt 2018-12-31 2017-12-31
Kalkylperiod, antal &r 5-20 5-20
Arlig inflation, % 2% 2%
Kalkylranta, 8,34% 8,58%
Genomsnittlig direktavkastningskrav restvarde, 6,29% 6,61%
Genomsnittlig langsiktig vakansgrad, 6% 7,61%
Kalkylranta

Kalkylrantan motsvarar marknadens krav pé total avkastning och bestar av realrénta, kompensation for inflation samt risktillagg.
Kalkylrantans storlek beror pa marknadens krav pé risktillagg vilket varierar med vérderingsobjektets typ, lage, alternativa
anvandningsmajligheter, hyresgast- och kontraktssammanséattning mm. Réntekravet &r baserat pa erfarenhetsméssiga bedomningar.

Restvarde
Restvardet vid kalkylslut beraknas normalt utifrén ett bedomt direktavkastningskrav pa det prognostiserade driftnettot vid kalkylslut.

Kanslighetsanalys, verkligt varde Férandring antagande pa 2018-12-31 2017-12-31
Hyresniva +-10% 161500 130000
Driftskostnad +-10 % 30 600 29000
Kalkylranta +1% 211356 117002
Langsiktig vakansgrad +/- 3 %-enheter 49710 43 661

Se not 25 for information om anl&ggningstillgangar som stéllts som sékerhet.

Not 13 Maskiner och inventarier

2018-12-31 2017-12-31

Ingéende anskaffningsvarde 4738 4337

Inkép under aret 606 40

Forsaljiningar och utrangeringar -44 0

Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 631 -3 278

Arets avskrivningar -394 -353

Utgaende redovisat varde 1319 1107
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Not 14 Finansiella instrument

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2018-12-31

2018-12-31 2017-12-31
Finansiella tillgangar Finansiella
varderade till  Summa tillgangar Summa
upplupet  redovisat Verkligt varderade fill redovisat  Verkligt
Finansiella tillgangar anskaffningsvarde vérde varde upplupet varde varde
Owriga langfristiga fordringar 400 400 400 400 400 400
Hyresfordringar 14 307 14 307 14 307 1693 1693 1693
Ovriga fordringar 38474 38474 38474 43 684 43 684 43684
Kassa och bank 22 844 22 844 22 844 73 911 73 911 73911
Summa 76 025 76 025 76 025 119 688 119688 119688
Finansiella skulder Finansiella skulder
varderade til  Summa varderade till Summa
upplupet  redovisat Verkligt upplupet redovisat  Verkligt
Finansiella skulder anskaffningsvarde varde varde anskaffningsvarde varde varde
Skulder till kreditinstitut 906 195 906 195 906 195 920 380 920380 920380
Ovriga langfristiga skulder 3521 3521 3521 1907 1907 1907
Leverantdrsskulder 11931 11931 11 931 25 655 25 655 25655
(Qvriga kortfristiga skulder 11084 11084 11 084 15 571 15 571 15571
Summa 932731 932731 932 731 963 513 963513 963 513

Koncernen har inga finansiella tillgangar eller skulder som har kvittats i redovisningen eller som omfattas av ett réttsligt bindande avtal om

nettning.

Réntebarande fordringar och skulder
| upplysningssyfte beréknas ett verkligt varde for rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrénta.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel hyres- och kundfordringar och leverantérsskulder, anses det redovisade vardet
vara en god approximation av det verkliga vérdet.

Not 15 Ovriga fordringar
2018-12-31  2017-12-31 2017-01-01
Deposition Sigtuna kommun avseende projekt Tunnel /Bro 36 500 36 500 0
Ovriga fordringar 7630 10346 10961
44130 46 846 10 961
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31  2017-12-31 2017-01-01
Ovriga forutbetalda kostnader 4286 4277 6513
Upplupna hyresintakter 3065 613 40
Redovisat varde 7351 4 890 6 553
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Not 17 Likvida medel

2018-12-31 2017-12-31 2017-01-01
Kassa och bank 22 844 73911 59 449
Redovisat virde 22 844 73911 59 449

Not 18 Koncernféretag

Moderforetagets, Arlandastad Holding AB, innehav i direkta och indirekta dotterforetag som omfattas av koncernredovisningen framgar av

nedanstaende tabell:

Foretag Organisatior ~ Sate 2018-12-31  2017-12-31 2017-01-01
Arlandastad Holding AB 556694-0978 Stockholm Moder Moder Moder
Arlandastad Ost AB 556459-5931 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
Arlandastad Projekt AB 556583-2812 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
KB Arlandastad 916626-5240 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
Arlandastad Testtrack AB 556761-8870 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
Arlandastad Motortown AB 556776-0367 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
Arlandastad Expo AB 556761-7427 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
Arlandastad Extra Tva AB 556776-0342 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
Stockholm Drive Lab AB 556873-7380 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
Arlandastad Extra 5 AB 556938-2467 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
Arlandastad Extra 6 AB 556946-5668 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
Arlandastad Affarsutveckling AB 559108-0006 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
Fastighetsbolaget Anlos 1 AB 559100-7827 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%
Scandinavian Xpo AB 559140-8710 Stockholm 100,0% 100,0% 100,0%

Not 19 Andelar i intressefdretag

Nedan visas koncernens intressebolag per 31 december 2018. Féretag angivna nedan har aktiekapital som bestér av stamaktier vilka ags
direkt av koncernen. Kapitalandelen &r densamma som réstandelen om inget annat anges nedan.

Agarandel %

Reg.- och
verksamhets- Karaktar av foretagets
Foretagsnamn land 2018-12-31 2017-12-31 2017-01-01 forbindelse Vérderingsmetod
Airport City Stockholm AB ~ Sverige 33% 33% 33% Intresseforetag Kapitalandelsmetoden
Destination Sigtuna AB Sverige 11% 11% 11% Intressefdretag Kapitalandelsmetoden

Not 20 Eget kapital
Aktiekapital

Per den 31 december 2018 omfattade det registrerade aktiekapitalet 8 965 000 stamaktier (8 965 000 stamaktier). Innehavare av

stamaktier r berattigade till utdelning som faststélls efter hand och aktieinnehavet berattigar till rostrétt vid foretagsstémman med en rost
per akfie. Alla aktier har samma rétt till Arlandastad Holdings kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier &r fullt betalda och inga aktier ar
reserverade for verlatelse. Aktiernas kvotvarde uppgar till 0,02 kr per aktie (0,02 kr per aktie).

Ovrigt tillskjutet kapital

Ovrigt tillskjutet kapital utgdrs av kapital tillskjutet av Arlandastad Holding &gare i form av nyemissioner,

Styrelsen foreslar att ingen utdelning sker.
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Not 21 Finansiella risker

Arlandastad Holding har 6vergripande en Iagriskprofil. Foretagets resultat och kassafléde paverkas dock bade av forandringar i
omvérlden och av foretagets eget agerande. Riskhanteringsarbetet syftar till att tydliggéra och analysera de risker som foretaget moter
samt, att s& langt det &r méjligt, forebygga och begrénsa eventuella negativa effekter.

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker (ranterisk, valutarisk och annan
prisrisk) samt likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Det &r styrelsen som har det évergripande ansvaret for koncernens riskarbete,
inklusive finansiella risker. Riskarbetet omfattar att identifiera, bedéma och vérdera de risker som koncernen stélls infér. Prioritet laggs pa
de risker som vid en samlad bedémning avseende méjlig paverkan, sannolikhet och konsekvens, bedéms kunna ge mest negativ effekt
for koncernen.

Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras av den verkstéllande direkidren.

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och dérigenom férorsaka koncernen
en finansiell forlust, Likvida medel &r placerade pa olika bankkonton i huvudsak i Swedbank. Koncernens hyresfordringar avser fastigheter
i Arlandastad Holding.

Nedan visas de finansiella tillgangar koncernen har reserverat forvantade kreditforluster fér. Utdver nedanstaende tillgangar bevakar
koncernen reserveringsbehov aven for andra finansiella instrument. | de fall beloppen inte bedéms vara ovésentliga sker en reservering
for forvantade kreditforluster aven for dessa finansiella instrument.

Kreditrisk for hyresfordringar

For koncernen finns kreditrisk framst i hyresfordringar. Koncernen har faststéllda riktlinjer for att sékra att uthyrning av fastigheter sker il
kunder med lamplig kreditbakgrund. Betalningsvillkoren uppgéar normal till mellan 20 - 30 dagar beroende pa motpart och kreditférlusterna
uppgér till ett ringa belopp i forhallande fill koncernens omséttning.

Likvida medel
Kreditrisken i likvida medel beddms lag.

2018-12-31 2017-12-31* 2017-01-01*
Aldersanalys
hyres- och Nedskr-  Forlust- Nedskriv-  Forlust- Nedskriv-  Forlust-
kundfordringar  Brutto ivning andel  Brutto ningar andel Brutto ning andel
Ej forfallna hyres-
och kundfordringar 13 830 0,0% 662 0,0% 155 0,0%
Forfallna hyres- och
kundfordringar:
0-30 dagar 54 0,0% 734 0,0% 83 0,0%
31-60 dagar 168 0,0% 8 - .
61-90 dagar - - 13 -
91-120 dagar - " -
>120 dagar 203 38 13,0% 293 4 1,4% 65 13 20,0%
Summa 14345 38 0,3% 1697 4 0,2% 316 13 4,1%

*Reservering 2017-12-31 samt 2017-01-01 enligt tidigare redovisningsprincip

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i
marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer; valutarisk, rénterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar
koncernen utgors frdmst av ranterisker.
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Ranterisk

Ranterisk ar risken for att verkligt vérde eller framtida kassafiéden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i
marknadsréntor. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Koncernen ar frémst utsatt for ranterisk avseende
koncernens lan till kreditinstitut.

Givet de rantebarande tillgangar och skulder som finns per balansdagen, fér en ranteuppgang/nedgang pa 1 procentenheter pa
balansdagen en paverkan pa réntenetto fére skatt pa 1032 tkr och en paverkan pa eget kapital efter skatt pa 811 tkr. Skatt 21,4%

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken fér att konceren far svarigheter att fullgéra sina férpliktelser som sammanhénger med finansiella skulder och
andra betalningsataganden. Risken mildras av koncernens goda likviditetsreserver vilka ar omedelbart tillgéngliga. Koncernens
verksamhet &r i allt vasentligt finansierad via Swedbank med banklan. Koncernen har inga ataganden gentemot kreditgivaren, annat an
villkoret att huvudagaren Gelba Management AB fortsatt ska &ga mer &n 51% av koncernen. Den totala likviditetsreserven bestar av
likvida medel.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade réntebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.
Finansiella instrument med rérlig rénta har berdknats med den ranta som férelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nar
aterbetalning tidigast kan krévas.

Loptidsanalys; 2018-12-31 <6man  6-12 man 1-3 ar 3-5ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 17 611 92540 725089 119116 0 954356
Ovriga langfristiga skulder 0 208 3313 0 0 3521
Leverantdrsskulder 11931 0 0 0 0 11931
Ovriga kortfristiga skulder 3775 0 0 0 0 3775
Summa 33317 92748 728402 119116 0 973583
Loptidsanalys; 2017-12-31 <6man  6-12man 1-3 ar 3-5ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 17 754 17683 628610 211 961 113146 989154
Ovriga langfristiga skulder 0 0 377 1072 0 1449
Leverantdrsskulder 25 655 0 0 0 0 25655
Ovriga kortfristiga skulder 4 656 0 0 0 0 4 656
Summa 48 065 17683 628 987 213033 113146 1020914
Loptidsanalys; 2017-01-01 <Gman  6-12 man 1-3ar 3-5ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 9 281 60 651 68 163 218193 119116 475404
Ovriga langfristiga skulder 0 91 0 0 0 91
Leverantorsskulder 8751 0 0 0 0 8751
Ovriga kortfristiga skulder 851 0 0 0 0 851
Summa 18 883 60 742 68 163 218193 119116 485097
Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken for att koncernen inte kan erhalla finansiering, eller erhalla finansiering med vasentligt samre villkor,
vilket medfér risk for att inte kunna gdra dnskade investeringar eller méta betalningsférpliktelser som en fdljd av ofillrécklig likviditet. Behov
av refinansiering ses regelbundet 6ver av foretaget och styrelsen for att sakerstalla finansiering av féretagets expansion och investeringar.
Refinansieringsrisker bedoms géllande formaga att forse koncernen med tillrécklig finansiering, med hansyn till tillvéxtplaner och méjlighet
till extern kapitalanskaffning via kapitalmarknader och eller bankinstitutioner. Risken hanteras genom goda bankrelationer och god
framforhallning avseende refinansiering.

Nedan visas kreditavtal/-ramar som Arlandastad Holding har ingatt:

Belopp  Utnyttjad  Belopp Utnyttjad Belopp Utnyttjad

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2017-12-31  2017-01-01 2017-01-01

Byggnadskreditiv 765 000 75000 167 500 75 000 387 500 89 683

Summa 765000 75000 167 500 75000 387 500 89 683
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Not 22 Avséttningar

Summa
Per 1 januari 2017 4375
Per 31 december 2017 4375
Aterforda outnyttjade belopp -1 094
Per 31 december 2018 3281

Avséttningen avser arbeten som KB Arlandastad atagit sig att utfora i Stadsdel 1, Arlandastad.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31  2017-12-31 2017-01-01
Forutbetalda hyresintakter 12816 6375 4290
Upplupna utgiftsrantor 1105 3970 790
Upplupna projektkostnader 7427 5806 5298
Ovriga upplupna kostnader 983 4110 938
Upplupna fastighetskostnader 1175 1543 141
Upplupna personalkostnader 1342 780 748
Redovisat varde 24 848 22 584 12 205
Not 24 Kassaflodesanalys
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2018-01-01 2017-01-01
Justeringar i rérefseresultatet 2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar 394 351
Avsattningar -1094 0
Summa -700 351

Kortfristig  Langfristig

Foréndring av skulder hanférliga till finansieringsverksamheten finansiering finansiering  Summa
Per 1 januari 2017 8065 430156 438221
Periodens kassafldden 6120 477946 484 066
Per 31 december 2017 14185 908102 922 287
Periodens kassafldden 0 -12571 12571
Per 31 december 2018 14 185 895531 909716
Not 25 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stalida séakerheter for egna skulder och avséttningar 2018-12-31  2017-12-31 2017-01-01
Fastighetsinteckningar 943 000 943000 535100
Summa 943 000 943000 535100

Fastighetsinteckningarna &r stéllda som sakerhet for upptagna skulder till kreditinstitut.

Koncernen har inga eventualforpliktelser
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Not 26 Transaktioner med nérstaende
En forteckning av koncemens dotterféretag och intressefretag, vilka dven ar de foretag som &r nérstaende till moderforetaget, anges i
Not 18 Koncernféretag och Not 19 Andelar i intresseféretag.

Koncerninterna transaktioner
Alla transaktioner mellan Arlandastad Holding AB, och dess dotterforetag har eliminerats i koncernredovisningen.

Forsaljning
till Inkép fran Fordringar pa  Skulder fill

thr narstaende narstdende  nérstaende narstdende
Moderféretag:

2018 136 897 167 379

2017 0 3163 0 137
Intresseféretag:

2018 397 1524 375 0
Ledande befattningshavare i koncernen:

2018 0 958 0 125

2017 0 1164 0 250

Fér information om erséttningar till ledande befattningshavare, se not 8,

Not 27 Handelser efter balansdagen
Erforderliga myndighetstillstand for Scandinavian Xpo har erhallits.

Not 28 Overgang till IFRS

Fran och med den 1 januari 2018 uppréttar Arlandastad Holding AB sin koncernredovisning i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) utgivna av Intemnational Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS
Interpretations Committee sasom de antagits av Europeiska unionen (EU). Datum f6r koncernens Gvergang till IFRS &r den 1 januari
2017. Koncernen har till och med rakenskapsaret 2017 uppréttat koncernredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen samt BFNAR
2012:1 (K3). Overgangen till IFRS redovisas i enlighet med IFRS 1, "Forsta gangen IFRS fillampas”.

Effekten av byte av redovisningsprincip redovisas direkt mot ing&ende eget kapital. Tidigare publicerad finansiell information for
rakenskapsaret 2017, upprattad enligt Arsredovisningslagen samt BFNAR 2012:1 (K3), har omraknats till IFRS. Finansiell information
avseende tidigare rakenskapsar &n 2017 har inte omréknats. Huvudregeln ar att samtliga tillampliga IFRS- och IAS-standarder, som tratt i
kraft och godkénts av EU, ska tillampas med retroaktiv verkan.

| nedanstdende sammanstalining visas effekterna av ovanstéende tillimpningar pa koncernens resultatrékning for 2017 samt
balansrakning per 1 januari 2017 och 31 december 2017. Overgangen fran tidigare redovisningsprinciper har ocksa inneburit en
annorlunda struktur och klassificering av rakningarna &n tidigare. Overgangen till IFRS har inte haft nagon effekt pa koncernens
kassaflode.

26

™



Arlandastad Holding AB
556694-0978

Koncernens balansrékning per 2017-01-01

Enligt tidigare IFRS Enligt
Belopp i tkr Not principer  justeringar IFRS
Tillgangar
Farvaltningsfastigheter A 523554 1084946 1608500
Maskiner och inventarier 1059 0 1059
Pagaende projektering A 39481 -39 481 0
Pagaende nyanlaggningar A 56 515 -56 515 0
Andelar i intressefdretag 12 0 12
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 50 0 50
Ovriga langfristiga fordringar 400 0 400
Uppskjuten skattefordran B 1316 -1 316 0
Summa anlaggningstillgangar 622 387 987 634 1610021
Omsittningstillgangar
Hyresfordringar 304 0 304
Ovriga fordringar 10 961 0 10961
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6553 0 6 553
Kassa och bank 59 449 0 59 449
Summa omsattningstillgangar 77 267 0 77 267
SUMMA TILLGANGAR 699654 987634 1687 288
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 163 0 163
Ovrigt tillskjutet kapital 0 172871 172871
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat AB 231 896 598 510 830406
Summa eget kapital hénférligt till moderforetagets aktiedgare 232 059 771381 1003 440
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 430 063 0 430063
Uppskjuten skatteskuld B 12 216253 216 265
Ovriga langfristiga skulder 91 0 91
Avséttningar 4 375 0 4 375
Summa langfristiga skulder 434 541 216253 650794
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 065 0 8 065
Leverantdrsskulder 8751 0 8 751
Aktuella skatteskulder 3182 0 3182
Ovriga kortfristiga skulder 851 0 851
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 12 205 0 12 205
Summa kortfristiga skulder 33054 0 33054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 699 654 987 634 1687 288
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Koncernens balansrakning per 2017-12-31

Enligt tidigare IFRS Enligt
Belopp i tkr Not principer justeringar IFRS
Tillgangar
Fdrvaltningsfastigheter A 1165614 2366386 3532000
Maskiner och inventarier 1107 0 1107
Péagéende projektering A 39 354 -39 354 0
Pagaende nyanlaggningar A 18 888 -18 888 0
Andelar i intresseforetag 12 0 12
Ovriga langfristiga vérdepappersinnehav 50 0 50
Ovriga langfristiga fordringar 400 0 400
Uppskjuten skattefordran B 2005 -2 005 0
Summa anlaggningstillgangar 1227430 2306139 3533569
Omsattningstillgangar
Hyres- och kundfordringar 1693 0 1693
Ovriga fordringar 46 846 0 46846
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 890 0 4 890
Kassa och bank 73911 0 73911
Summa omsaéttningstillgangar 127 340 0 127340
SUMMA TILLGANGAR 1354770 2306139 3660909
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 179 0 179
Ovrigt tillskjutet kapital 0 303255 303255
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat AB 369837 1497097 1866 934
Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 370016 1800352 2170368
Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 906 195 0 906195
Uppskjuten skatteskuld B 24 505787 505811
Ovriga langfristiga skulder 1907 0 1907
Ovriga avsattningar 4375 0 4375
Summa langfristiga skulder 912 501 505787 1418 288
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 185 0 14 185
Leverantérsskulder 25655 0 25 655
Aktuella skatteskulder 5173 0 5173
Ovriga kortfristiga skulder 4656 0 4656
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 584 0 22 584
Summa kortfristiga skulder 72 253 0 72253
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1354770 2306139 3660909

28

N



Arlandastad Holding AB
556694-0978

Koncernens resultatrakning per 2017-01-01 - 2017-12-31

Enligt tidigare IFRS  Enligt
Belopp i tkr Not principer  justeringar IFRS
Nettoomsattning/Hyresintakter 65048 0 65 048
Ovriga rérelseintékter 5 3549 -3 234 315
Fastighetskostnader C -16 075 -1000 -17075
Driftnetto 52 522 -4 234 48 288
Administrationskostnader c 0 -15453  -15453
Ovriga externa kostnader G -0 841 9 841 0
Personalkostnader C -6 261 6 261 0
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar A -13165 13165 0
Finansiella intakter 152 0 152
Finansiella kostnader -13 661 0 -13661
Forvaltningsresultat 9746 9 580 19 326
Véardefdrandringar
Realiserade vardeférandringar forvaliningsfastigheter c 0 3234 3234
Orealiserade vardeforandring forvaltningsfastigheter A 0 1306380 13062380
Resultat fore skatt 9746 1319194 1328940
Skatt B -2189 -290 223  -292 412
Arets resultat 7557 1028971 1036528
Arets resultat hinforligt till:
moderfdretagets aktiedgare 7557 1029971 1036528
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Enligt tidigare IFRS Enligt

Belopp i tkr Not principer  justeringar IFRS
Arets resultat 7567 1029971 1036528
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt 0 0 0
Arets totalresultat, efter skatt 7557 1029971 1036528
Arets resultat och rets totalresultat 4r i sin helhet hanforligt till:
Moderforetagets aktieagare 7657 1029971 1036528
Innehav utan bestammande inflytande 0 0 0
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Noter

A. Forvaltningsfastigheter

| enlighet med fidigare redovisningsprinciper har koncernens forvaltningsfastigheter redovisats till anskaffningsvérde under posten
Byggnader och mark, pagéende projekteringar och pagéende nyanlaggningar. | samband med 6vergangen till IFRS omvarderas
koncernens samtliga forvaltningsfastigheter till verkligt vérde i enlighet med IAS 40, Effekten som omvérderingen av
forvaltningsfastigheter har &r 1 084 946 tkr per 1 januari 2017, 2 366 386 tkr per 31 december 2017 samt 1 319 194 tkri 2017 ars
resultatrakning.

B. Skatter

Justeringar av uppskjuten skatt utgdrs av de effekter pa uppskjuten skatt som uppkommit genom de justeringar som gjorts vid 6vergangen
till IFRS. Totalt uppgér justeringara pa uppskjuten skatt till 214 937 tkr per 1 januari 2017, 503 782 tkr per 31 december 2017 samt 230
223 tkri 2017 &rs resultatrakning. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder har i redovisningen enligt IFRS
nettoredovisats.

C. Omklassificeringar av poster

| samband med 6vergangen till IFRS har Arlandastad Holding omklassificerat ett antal poster i koncernens balans- och resultat rakning.
Omklassificeringarna har inte paverkat koncemens finansiella stéllning eller resultat.

Fastighetsforsaljningar
Enligt tidigare redovisningsprinciper har Arlandastad Holding redovisat intakter for forsaljning av mark som dvriga intékter. | samband med
dvergangen till IFRS har dessa poster omklassificerats fran Gvriga rérelseintakter till realiserade vérdeforandringar fastigheter.

Kostnader

Arlandastad Holding har under tidigare redovisningsprinciper redovisat sina kostnader under resultatradema; Fastighetskostnader, Ovriga
externa kostnader och Personalkostnader. | samband med dvergangen till IFRS har den del av dessa kostnader som tillhdr
fastighetsforvaltningen 6kat fastighetskostnader med 1 000 tkr, den del som avser administration har ékat central administration med 15
453 tkr.

D. Uppstallningsform
Koncernens uppstéllningsform har i anslutningen fill dvergangen till IFRS setts Gver.
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

2018-01-01  2017-01-01
Belopp i tkr Not -2018-12-31 - 2017-12-31
Hyresintakter 3 19 976 18 549
Ovriga rérelseintakter 41 15
Fastighetskostnader -5 650 -4 991
Driftnetto 14 367 13 573
Administrationskostnader 4,5 -16 717 -12 183
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 11,12 -4 460 -3934
Administrationskostnader, avskrivningar och nedskrivningar -20 177 -16 117
Ovriga réanteintakter och liknande intakter 7 25 35
Rantekostnader och liknande kostnader 8 -3 051 -5 228
Intakter fran andelar i koncernféretag 6 773 512
Finansnetto -2 253 -4 681
Forvaltningsresultat -8 063 -7 225
Bokslutsdispositioner 9 7116 16 974
Resultat fore skatt 947 9749
Skatt pa arets resultat 10 51 -2197
Arets resultat -896 7 552
MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2018-01-01  2017-01-01
Belopp i tkr Not -2018-12-31 - 2017-12-31
Arets resultat -896 7552
Ovrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat -896 7 552
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2018-12-31  2017-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1 138 670 142 821
Pagaende nyanlaggningar 13 321
Maskiner och Inventarier 12 777 770
Summa materiella anlaggningstillgangar 139 460 143 912
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 14 122 532 121709
Fordringar hos koncernféretag 13,15 259 064 262 352
Andelar i intresseféretag 16 50 50
Uppskjuten skattefordran 2130 1602
Summa finansiella anlaggningstillgangar 383776 385713
Summa anlaggningstillgangar 523 236 529 625
Omséttningstillgangar

Kundfordringar 13 6 101 190
Fordringar hos koncemféretag 13 2750 13193
Aktuella skattefordringar 13 275 0
Ovriga fordringar 13 1454 2742
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1386 1496
Kassa och bank 13 22 357 72 801
Summa omsaéttningstillgangar 34323 90 422

SUMMA TILLGANGAR

557 559 620 047
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 179 179
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 381947 374 395
Avrets resultat -896 7 552
Summa eget kapital 381230 382126
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,19 150 150 154 500
Summa langfristiga skulder 150 150 154 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 4 350 4 350
Leverantdrsskulder 13 1561 473
Skulder till koncernforetag 13 15 615 67 291
Skatteskulder 0 3914
Ovriga skulder 13 1449 202
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 3204 2933
Summa kortfristiga skulder 26179 83 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 557 559 620 047
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad

vinst eller Arets  Summa eget
Belopp i tkr Aktiekapital Reservfond forlust resultat kapital
Ingaende eget kapital 2017-01-01 163 - 235953 8 058 244174
Omfdring resultat foregéende ar 0 - 8 058 -8 058 0
Avrets resultat 0 0 7552 7552
Avrets vrigt totalresultat 0 - 0 0 0
Arets totalresultat 0 0 7552 7 552
Transaktioner med moderféretagets dgare
Nyemission 16 - 130 384 0 130 400
Summa 16 130 384 0 130 400
Utgaende eget kapital 2017-12-31 179 366 337 15610 382 126
Ingaende eget kapital 2018-01-01 179 366 337 15610 382126
Omféring resultat foregaende ar 0 7 552 -7 552 0
Arets resultat 0 0 -896 -896
Arets dvrigt totalresultat 0 - 0 0 0
Arets totalresultat 0 0 -896 -896
Utgaende eget kapital 2018-12-31 179 373 889 7162 381 230
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

2018-01-01
Not  -2018-12-31

2017-01-01
- 2017-12-31

Den I8pande verksamheten

Forvaltningsresultat -8 063 -7 225
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 21 3687 3422
Betald skatt 477 -2 700
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -4 853 -6 503
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Forandringar av rorelsefordringar -4 788 -2 586
Forandringar av rorelseskulder -5 566 4 988
Kassaflode fran den lopande verksamheten -15 207 -4 101
Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -8 -29 606
Forsaljning av materiella anléggningstillgangar 0 0
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -37 995 -126 836
Férsélining av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 003 -156 442
Finansieringsverksamheten 21

Upptagna skulder hos kreditinstitut 0 30 000
Amortering av skulder -4 350 -3 600
Utdelning 0 0
Erhallna koncernbidrag 9 7116 16 974
Nyemission 0 130 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2766 173774
Arets kassafldde -50 444 13 231
Likvida medel vid arets bérjan 72 801 59 570
Valutakursdifferens i likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets siut 13 22 357 72 801
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MODERFORETAGETS NOTER

Not 1 Vdsentliga redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprattat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet for finansiell rapportering
utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person". Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen
med de undantag och tillagg som anges i RFR 2. Det innebér att IFRS tillampas med de avvikelser som anges nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna fr moderforetaget har illimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i moderforetagets finansiella
rapporter, om inte annat anges.

Uppstéllning

Resultatrakning och balansrakning &r for moderforetaget uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman, medan rapporten Gver
totalresultat, rapporten tver forandringar i eget kapital och rapport dver kassaflode baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter
respektive |AS 7 Rapport dver kassafldden.

Intéikter fran aktier i dotterféretag
Utdelning redovisas nér rétten att erhalla betalning bedéms som saker. Intakter fran forséljning av dotterforetag redovisas da kontrollen av
dotterforetaget Gvergatt till kbparen.

Skatter
| moderforetaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanfarlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp i balansrakningen.
Bokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatrakningen.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas i moderféretaget i enlighet med anskaffningsvardemetoden. Detta innebér att transaktionskostnader
inkluderas i det redovisade vardet for innehavet. | de fall bokfért varde dverstiger foretagens koncernméssiga vérde sker nedskrivning som
belastar resultatrékningen. En analys om nedskrivningsbehov finns genomfrs vid utgangen av varje rapportperiod. | de fall en tidigare
nedskrivning inte l&ngre ar motiverad sker aterféring av denna.

Antaganden gérs om framtida forhallanden for att berakna framtida kassafléden som bestémmer atervinningsvardet. Atervinningsvardet
jamférs med det redovisade vardet for dessa tillgangar och ligger till grund for eventuella nedskrivningar eller aterforingar. De antaganden
som paverkar atervinningsvérdet mest ar framtida resultatutveckling, diskonteringsrénta och nyttjiandeperiod. Om framtida
omvarldsfaktorer och forhallanden andras kan antaganden paverkas s att redovisade vérden pa moderforetagets tillgangar &ndras.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Moderforetaget redovisar sévél erhdlina som ldmnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med alternativregeln. Av
moderforetaget limnade aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som aktier och andelar hos
moderforetaget. Erhalina aktieagartillskott redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tilampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
moderforetaget, utan moderféretaget tillimpar reglerna i enlighet med RFR 2. Detta innebér att moderforetaget redovisar finansiella
instrument med utgangspunkt i anskaffningsvardet i enlighet med reglernai ARL.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar, inkluderat koncerninterna fordringar ska skrivas ned for forvantade kreditforluster. Fér metod rorande nedskrivning
for forvantade kreditforluster, se koncernens Not 21 Finansiella risker.
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Not 2 Vésentliga uppskattningar och bedémningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa bedémningar och antaganden som
paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter respektive intékis- och kostnadsposter samt I&mnad information i Grigt.

Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande

omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedmningar om andra forutséttningar uppkommer. Uppskattningarna och
antagandena utvérderas |6pande och bedéms inte innebéra nagon betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade vérden fér
tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsér, Andringar av uppskattningar redovisas i den period andringen gérs om
andringen endast paverkat denna period, eller i den period &ndringen gérs och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell

period och framtida perioder.

Not 3 Nettoomsaittningens fordelning

2018-12-31 2017-12-31
Hyresintakter DriveLab Center 19976 18 549
Summa 19 976 18 549
Not 4 Arvode till revisor
Emst & Young AB 2018-12-31 2017-12-31
Revisionsuppdraget 445 215
Annan revisionsverksamhet 0 41
Skatteradgivning 242 75
Ovriga tjanster 0 10
Summa 687 3

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Fér léner och ersattningar till anstallda och ledande befattningshavare samt information om antal anstéllda, se koncernens Not 8 Anstélida

och personalkostnader.

Not 6 Intdkter fran andelar i koncernféretag

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 - 2017-12-31
Resultatandel KB Arlandastad 773 512
Summa 773 512
Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2018-01-01  2017-01-01
-2018-12-31 - 2017-12-31
Ranteintakter 25 35
Summa 25 35
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 - 2017-12-31
Réantekostnader -3 051 -5 228
Summa -3 051 -5 228
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Not 9 Bokslutsdispositioner

2018-01-01  2017-01-01
-2018-12-31  -2017-12-31
Lamnade koncernbidrag -4 649 -1271
Erhallna koncernbidrag 11765 18 245
Summa 7116 16 974
Not 10 Skatt
2018-01-01  2017-01-01
-2018-12-31 - 2017-12-31
Aktuell skatt 477 -2700
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 528 503
Redovisad skatt 51 -2197
2018-01-01  2017-01-01
Avstédmning av effektiv skattesats -2018-12-31 - 2017-12-31
Resultat fore skatt -947 9749
Skatt enligt géllande skattesats for moderforetaget (22 %) 208 -2 145
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter 12 0
Ej avdragsgilla kostnader -35 -52
Effekt av framtida andrade skattesatser -102 0
Skatt hanfarlig till tidigare period -34 0
Ovrigt 2 0
Redovisad skatt 51 -2 197
Effektiv skattesats 5% 23%
Not 11 Férvaltningsfastigheter
2018-12-31  2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 158 628 128 444
Inkdp under aret 36 30184
Utgaende anskaffningsvérde 158 664 158 628
Ingaende ackumulerade avskrivningar -15 807 ~12151
Arets avskrivningar -4187 -3656
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 994 -15 807
Utgaende redovisat vérde 138 670 142 821
Not 12 Maskiner och Inventarier
2018-12-31  2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 3248 3118
Inkdp under aret 280 130
Utgaende anskaffningsvarde 3528 3248
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 478 -2 200
Arets avskrivningar 273 -278
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 751 -2 478
Utgaende redovisat varde 777 7170
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Not 13 Finansiella instrument
Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2018-12-31

Finansiella tillgangar och

Finansiella tillgangar skulder Verkligt varde
Fordringar hos koncernféretag 261814 261814
Hyresfordringar 6101 6101
Qvriga fordringar 155 165
Kassa och bank 22 357 22 357
Summa 290 427 290 427
Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 154 500 154 500
Skulder till koncernforetag 15615 15615
Ovriga skulder 2063 2063
Leverantdrsskulder 1561 1561
Summa 173739 173739

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per 2017-12-31

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar och
skulder redovisade till

Verkligt varde

Fordringar hos koncernféretag 275 545 275545
Hyresfordringar 190 190
Ovriga fordringar 219 219
Kassa och bank 72 801 72 801
Summa 348 755 348 755
Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 158 850 158 850
Skulder till koncernforetag 67 291 67 291
QOvriga skulder 2382 2382
Leverantorsskulder 4731 4731
Summa 233254 233 254

Berakning av verkligt vérde

For beskrivning av verkligt vérde se koncernens not 14 Finansiella instrument.
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Not 14 Andelar i koncernforetag

2018-12-31  2017-12-:1
Ingéende anskaffningsvarde 121709 34 961
Forvarv/ aktieagartillskott 823 86 748
Utgaende anskaffningsvarde 122 532 121709
Utgaende redovisat varde 122 532 121709

Nedanstaende férteckning omfattar av moderforetaget direkt eller indirekt gda aktier och andelar.

Redovisat Redovisat
vérde 2018- varde

Foretag Org. Nr. Site Agd andel 12-31 2017-12-31
Arlandastad Ost AB 556459-5931 Stockholm 100% 100 100
Arlandastad Projekt AB 556583-2812 Stockholm 100% 1418 1418
KB Arlandastad 916626-5240 Stockholm 50% 34128 33 355
Arlandastad Testtrack AB 556761-8870 Stockholm 100% 100 100
Arlandastad Expo AB 556761-7427 Stockholm 100% 100 100
Arlandastad Extra Tva AB 556776-0342 Stockholm 100% 100 100
Stockholm Drive Lab AB 556873-7380 Stockholm 100% 100 100
Arlandastad Extra 5 AB 556938-2467 Stockholm 100% 100 100
Arlandastad Extra 6 AB 556946-5668 Stockholm 100% 100 100
Arlandastad Affarsutveckling AB 559108-0006 Stockholm 100% 50 50
Fastighetsbolaget Anlos 1 AB 559100-7827 Stockholm 100% 86 186 86 186
Scandinavian Xpo AB 559140-8710 Stockholm 100% 50 0
Utgaende redovisat varde 122 532 121709
Not 15 Fordringar hos koncernfdretag
Koncerninterna fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 262 352 216 486
Tillkommande fordringar 13 686 50 686
Avgaende fordringar -16 974 -13 820
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 259 064 262 352
Utgaende redovisat varde 259 064 262 352
Not 16 Andelar i intresseforetag
Se koncernens Not 19 Andelar i intresseforetag.

2018-12-31  2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 50 50
Utgaende anskaffningsvarde 50 50
Utgaende redovisat varde 50 50
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31  2017-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 1386 1496
Redovisat varde 1386 1496
Not 18 Eget kapital

Per den 2018-12-31 bestér akfiekapitalet av 8 965 000 st. aktier med ett kvotvarde om 0,02 kr. Se aven upplysningar i Koncernens Not 20

Eget kapital.
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Not 19 Langfristiga skulder

Férfallotidpunkt: 2018-12-31 2017-12-31
1-5 ar fran balansdagen 17 400 17 400
senare an 5 ar efter balansdagen 132750 137 100
Summa 150 150 154 500
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31  2017-12-31
Upplupna personalkostnader 915 503
Ovriga upplupna kostnader 2289 2430
Redovisat virde 3204 2933
Not 21 Kassaflodesinformation
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31  2017-12-31
Avskrivningar 4 460 3934
Intakter fran andelar i koncernforetag -773 -512
Summa 3687 3422

Kortfristig  Langfristig

Forandring av skulder hédnforliga till finansieringsverksamheten finansiering finansiering Summa
Per 1 januari 2017 3600 128 850 132 450
Periodens kassafldden 750 25 650 26 400
Per 31 december 2017 4350 154 500 158 850
Periodens kassafloden 0 -4 350 -4 350
Per 31 december 2018 4350 150 150 154 500
Not 22 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter for egna skulder och avséttningar 2018-12-31  2017-12-31
Fastighetsinteckningar 173 000 173 000
Summa 173 000 173 000
Fastighetsinteckningarna r stéllda som sakerhet for upptagna skulder fill kreditinstitut.
Eventualfoipliktelser 2018-12-31  2017-12-3:1
Borgensataganden 751695 761 530
Summa 751 695 761530

Borgensatagandena har ingatts till férman for dotterbolag avseende skulder fill kreditinstitut
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Not 23 Transaktioner med nérstaende

Forsaljning
till  Inkop fran  Fordran pa Skuld till
nirstiende nérstiende nérstdende  nirstiende
Dotterforetag:
2018 0 0 13 0
2017 0 300 90 904
Moderfdretag:
2018 136 897 167 379
2017 0 3163 0 137
Intresseforetag:
2018 97 1624 0 0
2017 106 1524 44 625
Ledande befattningshavare i moderbolaget:
2018 0 108 0 0
2017 0 108 0 0
Not 24 Handelser efter balansdagen
Se koncernens Not 27 Handelser efter balansdagen.
Not 25 Farslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel: 2018-12-31 2017-12-31
Avrets resultat, tkr -896 7552
381 051 381947
Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att:
| ny rékning overfores 381051 381947
381 051 381947

Not 26 Overgang till RFR 2

Dessa finansiella rapporter fér moderforetaget &r de forsta som har upprattats med tilldmpning av RFR 2. Tidigare uppréttade

arsredovisningar for moderforetaget har redovisats i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

De redovisningsprinciper som aterfinns i not 1 har tillimpats nér arsredovisningen upprattats per den 31 december 2018 och f6r den
jAmfdrande information som presenteras per den 31 december 2017,

Effekter pa resultat och stéllning

Overgangen frén tidigare redovisningsprinciper har inte inneburit nagon effekt pa moderféretagets rapport éver totalresultat for 2017 samt
inte heller haft nagon effekt pa moderforetagets rapport dver finansiell stéllning per 31 december 2017. Overgéngen till RFR 2 har inte haft

nagon effekt pa moderforetagets kassaflode.

42



Arlandastad Holding AB
556694-0978

Stockholm, 28 maj 2019

e

Per Taube
Styrelseordforande

- Mats Jamterud
Styrelseledamot

etér Markborn
Styrelseledamot

 Pater Végst_ m

Styre[selédamot
Dieter Sand
Verkstallande direktor
Revisorspateckning
erattelse har lamnats den 29 maj 2019
mar Rindstig Oskar Wall
Auktoriserad Revisor Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Arlandastad Helding AB, arg.nr 556694-0978

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
for Arlandastad Holding AB fér 4r 2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats | enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stdlining per den 31 december 2018
ach av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt drsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), s&som de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och kencernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dnda-
mélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
&rsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven fér den interna kontroll som de
bedémer &r nddvindig fér att uppratta en &rsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har n3got realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal & att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller n&ara
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |1dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet omen sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omd&me
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

= identifierar och bed&mer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
Stgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som 3r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
foor vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vdsentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
&tgarder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds

och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktbrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verkstdllande
direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte l8ngre
kan fortsédtta verksamheten.

o ubtvirderar vi den @vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och ndaméalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affdrsaktivi-
teterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga far vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utféirt en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
forvaltning av Arlandastad Holding AB fér 3r 2018-01-01 -2018-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
mélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdar fdrslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skéta den |8pande
firvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de Atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgdras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsfdrvaltn-
ingen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

s féretagit ndgon &tqérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

s panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid koemmer
att upptacka dtgarder eller férsummelser som kan fdoranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga fir verk-
samheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
fiir bolagets situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fiir vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande om
styrelsens farsiag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 maj 2019

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Ingemar
Auktoriserad revisgr
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