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Staten investerar

Ostlanken och nytt
resecentrum vid Skavsta.
Statlig utredning om hur
vag och jarnvag kan starka
Arlandastads tillganglighet.

Tva nationella infrastrukturnav

Fem skal gor Arlandastad och Skavsta till strategiska lagen
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Nara marknaderna

Arlandastad nar 2,9
miljoner invanare

inom Stockholm—Uppsala.

Skavsta nar 3,3 miljoner i
och kring Sédermanland.
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Tillganglighet
och ytor

Flygplats, europavag och
jarnvag i kombination med
sammanhangande mark.
Verksamheter kan
etableras och vaxa nara
internationella fléden.

Lagre etableringsrisk

Infrastruktur som byggs for
2030- och 2040-talen ger
bestaende tillganglighet
och efterfragan.

O

Naven kompletterar
varandra

Arlandastad ger narhet till
huvudstadens affarer och
kompetens.
Skavsta ger yta, ny jarnvag
och plats att vaxa.

Har finns framtidsplaner, flygplatser, mark, manniskor, beslutade investeringar och projekt som redan genomfors




Arlandastad

Sveriges storsta flygplats som granne, mitt i mellan Stockholm och Uppsala

2,9 miljoner m? 2,9 miljoner 55 000

utvecklingsomrade invanare i nya arbetsplatser i regionens
Stockholm—Uppsalaregionen scenario
E4, flyg, fjarrtag och regionaltag i samma lage
Statligt prioriterad utveckling av vag- och jarnvagstillganglighet
Redan gjorda etableringar och befintlig efterfragan ger lagre genomféranderisk

Efterfragedriven tillvaxt i en redan fungerande marknad
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Narhet till huvudstadsregionens internationella affarer och kompetens , i El
'R

Ett etablerat lage dar nya investeringar moter marknaden




Skavsta

Flygplats, motorvag och jarnvag i en nod

4,8 miljoner m? 3,3 miljoner 10 000

utvecklingsomrade invanare i det bredare trafikstraket mojliga arbetstillfallen fullt utbyggt

Flyg, E4 och Ostlanken i en nod

Del av Ostlanken — en statlig investering pa éver 91 mdkr
Nytt resecentrum vid Skavsta och 11 km sparvag till Nykoping
Stor markreserv och en helt ny jarnvagsnod

Storre vardepotential an pa en etablerad marknad

Beslutade investeringar och projekt som redan pagar
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Fokus pa vardeskapande genom partnerskap och effektivisering
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Verksamheten - under och efter kvartalet

Under kvartalet
Nytt hyresavtal med Polismyndigheten i Skavsta

+  Cirka 4 000 kvm och en arshyra om 7,2 Mkr 6ver 6 ar

Ranteswappar om totalt 257 Mkr
«  Forfaller maj 2029 (152 Mkr) och maj 2030 (105 Mkr)

+ Saab expanderar pa Skavsta

Héndelser efter periodens utgang
Breddad finansieringsbas genom obligationsemission

. Initialt 300 Mkr inom ram om 600 Mkr, 3m Stibor + 600 bps, |6ptid 3 ar

Ryanair aterupptar trafiken fran Skavsta

»  Direktlinje till Gdansk fran 28 mars 2027, tva avgangar per vecka

Den statliga Flygplatsutredningen har foreslagit att staten tar ett storre
ansvar for Stockholm Skavsta

*  Entydlig bekraftelse pa Skavstas strategiska varde som flygplats och
utvecklingsomrade
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Verksamhetens utveckling

Pagéende detaljplaneutveckling LT

«  Training Academy i Arlandastad och Vastra terminalomradet i Skavsta gick
in i samradsfas efter kvartalets utgang

*  Planprocesserna omfattar tilsammans omkring 500 000 kvm byggréatter

* Nar detaljplanerna vinner laga kraft under H1 2027 uppskattas
marknadsvardet till cirka en miljard kronor

Pagaende projekt

»  Pontus Frithiof 6ppnar ny restaurang vi Arlandastad — 10-arigt hyresavtal

* Yrkesgymnasium i Skavsta — 6 700 kvm, 15-arigt hyresavtal, forsta tilltrade
juni 2027

Pagaende projekt JV

+  F60 foretagspark — etapp 2 pagar, Ramirent och Emil Lundgren
hyresgaster

+  Skavstalund — Lambertsson hyr 3 000 kvm mark




Satsningar med en hallbar utveckling
starker var konkurrenskraft

Fortum vill etablera Snabbladdare med Investeringar i sol-och  Projekt i Arlandastad gor Detaljplaner fér Training

héllbara industri- och Mercedes-Benz batteriprojekt ger elbilar till dynamiska Academy i Arlandastad

energilosningar i Skavsta & Nima Energy i sjalvforsorjning och energilager och Vastra Terminal-
Arlandastad minskar fossilberoende omradet i Skavsta gick in

i samradsfas under
oktober, laga kraft
beraknat under forsta
halvaret 2027






10

Q3 2026 — okade intakter och hogre substansvarde

Intakter Periodens resultat
91,0 Mkr -6,9 Mkr
(76,6) (48,5)

Vardet pa byggratterna
Arlandastad: 3 355 kr/kvm (3 215)
Skavsta: 314 kr/kvm (314)

Likvida medel

150,5 Mkr (149,1)

NAV per aktie

87,1

(86,3)

Orealiserade Realiserade
vardeforandringar vardeforandringar

-8,1 Mkr (59,6) 10,1 Mkr (15,0)

Nytt hyresavtal med Polismyndigheten
Stockholm Skavsta Flygplats AB har tecknat avtal om cirka 4 000 kvm och en
arshyra om 7,2 Mkr 6ver 6 ar.
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Nyckeltal i fokus januari—september 2026

Hogre marknadsvarde

Marknadsvardet pa fastighetsportféljen uppgick till 6 816 Mkr (6 794)
Redovisat varde andelar i intressebolag uppgick till 417 Mkr (382)
Substansvardet per aktie (NAV) uppgick till 87,1 kr (86,3)

Okade intakter och hégre bruttoresultat
Intakterna uppagick till 265,8 Mkr (246,3)

Hyresintakterna uppgick till 125,7 Mkr (121,4)
Intakter fran Operativa verksamheter uppgick till 114,9 Mkr (122,0)
Ovriga rérelseintakter uppgick till 25,2 Mkr (2,8)

Bruttoresultatet uppgick till 54,2 Mkr (27,5)
Periodens resultat uppgick till 78,7 Mkr (65,3)

Resultat fore skatt 76,9 Mkr (97,0). JV bidrog med cirka 20,9 Mkr
(11,4)

87,1 kr (86,3)

NAV per aktie

265,8 Mkr (246,3)

Intakter, januari — september 2026

3,2 % (0,8)

Avkastning pa eget kapital,
rullande tolv manader

Jamfbrelsetal inom parentes avser utfall f6r motsvarande period féregaende ar
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Vardeskapande i fastighetsportfoljen

Marknadsvarde fastighetsportfolj inklusive andel i intressebolag,
2020 - Q3 2026 (miljarder kronor)

8,0
7,0 mdkr 7,2 mdkr 7,2 mdkr*
6,8 mdkr 6,8 mdkr
6,2 mdkr

6,0 5,7 mdkr
4,0
) I I I I
0,0 I

2020 2021 2022 2023 2024 2025 Q3 2026

m Forvaltningsfastigheter (kommersiella fastigheter) = Forvaltningsfastigheter (mark/byggratter)
Rorelsefastigheter Marknadsvarden andelar i intressefretag

*Vardeutvecklingen under perioden har paverkats av investeringar och avyttringar om netto cirka 200 Mkr
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Rorelser i portfoljen under perioden

Hela fastighetsportfoljen inklusive rorelsefastigheter och intressebolag, januari—-september 2026, Mkr

7 206
7169

Ingaende varde Forvarv och Avyttring Orealiserad Rorelsefastigheter Intressebolag Utgaende varde
1 jan 2026 investeringar vardedkning netto netto 30 sep 2026
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Finansiering

Belaningsgrad

%
50

1 715 Mkr (1 671)

40 | Rantebarande skulder

25 % (24)

Belaningsgrad

35

30

25-/\/‘ e

20

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Réntebarande skulder, % 2,5 ar (1 ,9) 4,6 % (5,2)
Snittléptid pa koncernens lan Genomesnittlig ranta
Ovriga rantebarande
Forlagslan skulder
(125 Mk (158 Mkr)
~7,3% ~9,2%
Zazt:ls%hl\jtksrl;a n Efter periodens utgang
1715 ~83.5% Samtliga uppgifter ovan avser balansdagen 30 september 2026. Efter
Mkr ’ kvartalets utgang har bolaget emitterat en obligation om 300 Mkr

inom ett ramverk om 600 Mkr. Delar av likviden kommer att anvandas
for att aterbetala juniorfinansiering om sammanlagt cirka 205 Mkr.



15

Vagen framat

Vagen framat

Realisera varden i vara stora markomraden, arets
transaktioner syns nu i 6kad aktivitet och fortsatt
intresse fran etablerare

Driva fram tva detaljplaner om cirka 500 000 kvm
byggratter, som nu ar i samrad

Skapa uthalliga kassafldden som grund for fortsatt
utveckling och utdelning till vara aktieagare

Infor arets sista kvartal

Hog aktivitetsniva och en bred portfdlj av projekt i olika
utvecklingsfaser

Flygplatsutredningen och Ryanairs aterkomst starker
Skavstas strategiska bas
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Tack!
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