

ACUERDO DE TRANSACCIÓN, TERMINACIÓN DE MUTUO ACUERDO Y RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO

I. PARTES

______________, sociedad identificada con NIT. _________, representado por __________ mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Cali, identificada con cedula de ciudadanía No. _________, actuando en calidad de ARRENDADOR, quien para efectos del presente acuerdo se denominará EL ARRENDADOR, por una parte; y ____________________________________________, mayor de edad, identificado(a) con cédula de ciudadanía No. ____________________________________________, quien para efectos del presente acuerdo se denominará EL ARRENDATARIO, por la otra,

hemos convenido celebrar el presente ACUERDO DE TRANSACCIÓN, TERMINACIÓN DE MUTUO ACUERDO Y RESTITUCIÓN DEL INMUEBLE ARRENDADO, previas las siguientes consideraciones y antecedentes:

I. CLÁUSULAS

PRIMERA. ANTECEDENTES

1. EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO celebraron un contrato de arrendamiento respecto del inmueble ubicado en ________________________________________________, identificado con matrícula inmobiliaria No. ______________________, destinado a ____________________________________________, en adelante EL INMUEBLE.

2. El contrato de arrendamiento fue celebrado el día ____ de _____________ de ________, con un término inicialmente pactado de ____________________, encontrándose vigente para la fecha de suscripción del presente acuerdo.

3. El día 10 de agosto de 2026 se presentó un movimiento sísmico que afectó diferentes sectores de la ciudad de Cali y que tuvo incidencia sobre las condiciones físicas y estructurales de EL INMUEBLE.

4. Como consecuencia del evento sísmico, EL INMUEBLE presentó afectaciones que comprometen sus condiciones normales de uso y ocupación, razón por la cual las partes han determinado que actualmente no resulta habitable y/o no se encuentra en condiciones adecuadas para continuar siendo destinado al uso convenido en el contrato de arrendamiento.


5. En consideración a las circunstancias anteriormente descritas, y atendiendo a la situación material en que se encuentra EL INMUEBLE, las partes han manifestado su voluntad libre, expresa y consciente de dar por terminado de mutuo acuerdo el contrato de arrendamiento, evitando con ello la prolongación de una relación contractual respecto de un inmueble que no reúne actualmente las condiciones necesarias para su utilización.

6. Las partes manifiestan que la terminación del contrato se produce por mutuo acuerdo, teniendo como causa determinante las condiciones de inhabitabilidad y/o afectación del inmueble derivadas del evento sísmico ocurrido el 10 de agosto de 2026, sin que ello implique, por sí mismo, reconocimiento de responsabilidad, incumplimiento contractual, culpa o dolo atribuible a cualquiera de las partes.

7. Las partes desean regular de manera integral las condiciones de terminación del contrato, entrega del inmueble, pago de cánones, servicios públicos, obligaciones pendientes y demás asuntos derivados de la relación contractual, con el propósito de prevenir cualquier controversia futura.
SEGUNDA. OBJETO. Por medio del presente acuerdo, EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO transigen y acuerdan dar por terminado, de mutuo acuerdo, el contrato de arrendamiento celebrado el ____ de _____________ de ________, respecto de EL INMUEBLE ubicado en ____________________________________________, como consecuencia de las condiciones de inhabitabilidad y afectación que presenta el inmueble con ocasión del evento sísmico ocurrido el 10 de agosto de 2026.
En consecuencia, a partir de la fecha efectiva de terminación establecida en este documento, cesarán las obligaciones propias de la ejecución futura del contrato de arrendamiento, sin perjuicio de aquellas obligaciones que por su naturaleza deban cumplirse con posterioridad a su terminación.
TERCERA. FECHA DE TERMINACIÓN DEL CONTRATO. Las partes acuerdan que el contrato de arrendamiento terminará definitivamente el día ____ de _____________ de 2026.
A partir de dicha fecha, EL ARRENDATARIO no estará obligado al pago de cánones de arrendamiento correspondientes a períodos posteriores, siempre que haya cumplido las obligaciones previstas en el presente acuerdo, especialmente las relacionadas con la restitución del inmueble y el pago de los servicios públicos y demás conceptos a su cargo.
CUARTA. RESTITUCIÓN Y ENTREGA DEL INMUEBLE. EL ARRENDATARIO se obliga a hacer entrega material de EL INMUEBLE a EL ARRENDADOR a más tardar el día ____ de _____________ de 2026, salvo que las condiciones de seguridad del inmueble impidan materialmente dicha entrega.
La entrega comprenderá las llaves, controles, dispositivos de acceso y demás elementos que hubieren sido entregados al inicio de la relación contractual.
Las partes podrán suscribir un acta de entrega y recibo, en la cual dejarán constancia del estado físico del inmueble, sus afectaciones, elementos entregados y cualquier observación pertinente.
QUINTA. CONDICIONES DE ENTREGA. Las partes reconocen expresamente que la entrega del inmueble se realiza teniendo en consideración las afectaciones ocasionadas por el evento sísmico del 10 de agosto de 2026.
En consecuencia, EL ARRENDATARIO no estará obligado a efectuar reparaciones, adecuaciones o intervenciones relacionadas con daños que tengan origen directo en el referido evento sísmico, salvo aquellos daños que sean atribuibles de manera directa y comprobada a actuaciones, omisiones, uso indebido o responsabilidad propia de EL ARRENDATARIO.
El estado del inmueble será documentado, de ser posible, mediante registro fotográfico y/o audiovisual que podrá anexarse al acta de entrega.
SEXTA. SERVICIOS PÚBLICOS Y OBLIGACIONES A CARGO DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a dejar completamente al día los servicios públicos domiciliarios y demás servicios o conceptos que contractualmente se encuentren a su cargo, causados hasta la fecha efectiva de terminación y/o entrega del inmueble.
Para tal efecto, EL ARRENDATARIO deberá cancelar los valores correspondientes a los servicios de:
· Energía eléctrica.
· Acueducto y alcantarillado.
· Gas.
· Aseo.
· Internet, televisión, telefonía u otros servicios contratados directamente por EL ARRENDATARIO.
· Cualquier otro servicio o concepto que se encuentre a su cargo conforme al contrato de arrendamiento.
Cuando a la fecha de entrega aún no se hayan emitido las facturas correspondientes al último período de consumo, EL ARRENDATARIO se obliga a asumir y pagar los valores efectivamente causados durante el período en que tuvo la tenencia y uso del inmueble, una vez sean facturados.
EL ARRENDATARIO deberá entregar al ARRENDADOR, cuando corresponda, los respectivos comprobantes de pago o soportes que acrediten la cancelación de dichos conceptos.
SÉPTIMA. CÁNONES DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que los cánones de arrendamiento se causarán únicamente hasta el día ____ de _____________ de 2026, fecha efectiva de terminación del contrato.
A la fecha de suscripción del presente acuerdo:
· EL ARRENDATARIO declara encontrarse totalmente al día por concepto de cánones de arrendamiento.
· EL ARRENDATARIO adeuda a EL ARRENDADOR la suma de $__________________, correspondiente a ________________________________________________.
· EL ARRENDADOR reconoce que no existe suma pendiente por concepto de cánones de arrendamiento a cargo de EL ARRENDATARIO.
OCTAVA. DEPÓSITOS, GARANTÍAS Y SUMAS ENTREGADAS. Respecto de cualquier depósito, garantía, anticipo o suma entregada con ocasión del contrato de arrendamiento, las partes acuerdan
____________________________________________________________________.
En caso de existir suma a favor de EL ARRENDATARIO, esta será devuelta dentro de los ______ (______) días siguientes a la entrega efectiva del inmueble y a la verificación de las obligaciones económicas a cargo de EL ARRENDATARIO.
NOVENA. AUSENCIA DE RECONOCIMIENTO DE RESPONSABILIDAD. La celebración del presente acuerdo no constituye reconocimiento de responsabilidad, culpa, incumplimiento, negligencia o dolo por parte de EL ARRENDADOR o EL ARRENDATARIO respecto de las afectaciones producidas en EL INMUEBLE como consecuencia del evento sísmico ocurrido el 10 de agosto de 2026.
Las partes reconocen que la finalidad del presente instrumento consiste en poner fin de manera concertada a la relación contractual, atendiendo a las circunstancias sobrevinientes que afectan las condiciones de habitabilidad y uso del inmueble.
DÉCIMA. TRANSACCIÓN Y PREVENCIÓN DE CONTROVERSIAS. Con la celebración del presente acuerdo, las partes manifiestan que, respecto de las obligaciones, derechos y circunstancias expresamente reguladas en este documento y derivadas de la terminación del contrato de arrendamiento, han llegado a un acuerdo directo, voluntario y definitivo, con el propósito de prevenir y evitar cualquier controversia judicial o extrajudicial relacionada con dichos asuntos.
En consecuencia, una vez cumplidas las obligaciones previstas en el presente acuerdo, las partes se declararán recíprocamente a paz y salvo por los conceptos aquí expresamente regulados, sin perjuicio de obligaciones que por su naturaleza solo puedan determinarse o liquidarse con posterioridad, tales como consumos de servicios públicos correspondientes a períodos anteriores a la entrega que sean facturados posteriormente.
DÉCIMA PRIMERA. PAZ Y SALVO. Una vez EL ARRENDATARIO haya realizado la entrega efectiva del inmueble y acreditado el pago de los servicios públicos y demás obligaciones económicas a su cargo, EL ARRENDADOR declarará a EL ARRENDATARIO a paz y salvo por concepto del contrato de arrendamiento, salvo las obligaciones expresamente exceptuadas en el presente acuerdo.
Por su parte, EL ARRENDATARIO declarará a EL ARRENDADOR a paz y salvo respecto de las obligaciones derivadas de la terminación del contrato, en los términos aquí pactados.
DÉCIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES POSTERIORES A LA TERMINACIÓN. La terminación del contrato no extinguirá aquellas obligaciones que, por su naturaleza, deban cumplirse con posterioridad, particularmente las relacionadas con:
a) El pago de consumos de servicios públicos causados durante el período de tenencia del inmueble.
b) El pago de obligaciones económicas expresamente reconocidas en este acuerdo.
c) La devolución de llaves, controles y demás elementos de acceso.
d) La entrega de documentos, elementos o bienes que pertenezcan a la contraparte.
e) Las demás obligaciones que expresamente se hayan establecido en el presente acuerdo.
DÉCIMA TERCERA. ENTREGA DE LLAVES Y ACCESOS. EL ARRENDATARIO hará entrega al ARRENDADOR de ______ juego(s) de llaves, ______ control(es) remoto(s), ______ tarjeta(s), ______ dispositivo(s) de acceso y demás elementos relacionados con EL INMUEBLE.
La entrega quedará registrada en el acta correspondiente.
DÉCIMA CUARTA. ESTADO DE SEGURIDAD DEL INMUEBLE. Las partes reconocen que, dadas las condiciones derivadas del evento sísmico del 10 de agosto de 2026, EL INMUEBLE deberá ser objeto de la valoración, inspección o revisión técnica que corresponda, de acuerdo con las circunstancias particulares del caso.
La suscripción del presente acuerdo no constituye certificación técnica de estabilidad estructural, habitabilidad o seguridad del inmueble.
DÉCIMA QUINTA. LIBERTAD Y AUSENCIA DE VICIOS DEL CONSENTIMIENTO Las partes manifiestan que celebran el presente acuerdo de manera libre, consciente y voluntaria, sin que exista error, fuerza, dolo, presión, intimidación o cualquier otro vicio que afecte su consentimiento.
Asimismo, declaran haber tenido la oportunidad de revisar el contenido del presente documento y, si lo consideran necesario, de recibir asesoría jurídica independiente antes de su suscripción.
DÉCIMA SEXTA. INTEGRIDAD DEL ACUERDO. El presente documento contiene el acuerdo integral alcanzado entre las partes respecto de la terminación del contrato de arrendamiento y sustituye cualquier entendimiento, comunicación o acuerdo previo, verbal o escrito, relacionado específicamente con la terminación aquí convenida.
Cualquier modificación deberá constar por escrito y estar suscrita por ambas partes.
DÉCIMA SÉPTIMA. EFECTOS DEL ACUERDO. El presente acuerdo produce efectos entre las partes desde su suscripción y tendrá plena eficacia respecto de las obligaciones aquí pactadas.
Las partes reconocen que el presente instrumento tiene como finalidad solucionar de manera directa y definitiva las circunstancias derivadas de la terminación del contrato de arrendamiento, evitando la generación de controversias posteriores sobre los asuntos expresamente regulados.
DÉCIMA OCTAVA. DOMICILIO CONTRACTUAL. Para todos los efectos derivados del presente acuerdo, las partes fijan como domicilio contractual la ciudad de Santiago de Cali, Valle del Cauca.
En constancia de lo anterior, se firma en dos (2) ejemplares del mismo tenor, en la ciudad de Santiago de Cali, a los ____ días del mes de _____________ de 2026.
EL PROPIETARIO
Nombre: ______________________________________
C.C. No.: _____________________________________
Dirección: ____________________________________
Teléfono: _____________________________________
Correo electrónico: _____________________________
Firma: ________________________________________

EL ARRENDADOR
Nombre: ______________________________________
C.C. No.: _____________________________________
Dirección: ____________________________________
Teléfono: _____________________________________
Correo electrónico: _____________________________
Firma: ________________________________________

EL ARRENDATARIO
Nombre: ______________________________________
C.C. No.: _____________________________________
Dirección: ____________________________________
Teléfono: _____________________________________
Correo electrónico: _____________________________
Firma: ________________________________________








ANEXO No. 1
ACTA DE ENTREGA Y RECIBO DEL INMUEBLE
En Santiago de Cali, a los ____ días del mes de _____________ de 2026, EL ARRENDATARIO hace entrega material a EL ARRENDADOR del inmueble ubicado en ____________________________________________, en cumplimiento del Acuerdo de Transacción, Terminación de Mutuo Acuerdo y Restitución de Inmueble Arrendado suscrito entre las partes.
Estado general del inmueble:


Afectaciones observadas con ocasión del evento sísmico del 10 de agosto de 2026:


Lectura medidor energía: ______________________
Lectura medidor acueducto: ____________________
Lectura medidor gas: __________________________
Otros: _______________________________________
Llaves entregadas: ____________________________
Controles entregados: _________________________
Otros elementos entregados: ____________________
Observaciones:








Las partes dejan constancia de que la entrega se realiza en las condiciones físicas aquí descritas y que las obligaciones relacionadas con servicios públicos y demás conceptos pendientes se regirán por lo establecido en el acuerdo principal.
EL ARRENDADOR
Nombre: ______________________________________
C.C.: _________________________________________
Firma: ________________________________________

EL ARRENDATARIO
Nombre: ______________________________________
C.C.: _________________________________________
Firma: ________________________________________




