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Styrelsen for Brf Marstahojden (769628-9128) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-02-10 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-30. Foreningen har sitt sate i Sigtuna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Marsta 1:139 i Sigtuna kommun, omfattande adresserna Skolgatan 4 /
Skolgatan 4 A-C / Sodergatan 5 A-C.
Marsta 1:139 byggdes ar 1954.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2049-12-31.

Foreningen ager fastigheten Marsta 4:1 i Sigtuna kommun, omfattande adresserna Skolgatan 6 A-F.
Marsta 4:1 byggdes ar 1954.

Marken innehas med aganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
92 Lagenheter, bostadsratt 5249

8 Lagenheter, hyresratt 555

4 Lokaler, bostadsratt 202

11 Lokaler, hyresratt 543

46 Antal p-platser

14 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-06-30. Pa stamman deltog 17 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-10-21. 29 medlemmar deltog. Begaran fran medlemmarna om
extrastamma inkom 2025-09-29.

Stamman utlystes 2025-10-03.

Minst en tiondel av medlemmarna har begéart att extrastamman skall hallas.

Detta foljer foreningens stadgar och lagen om ekonomiska foreningar.

Stamman anser att stamman har blivit enligt stadgeenlig ordning utlyst.

Medlemmarna ville ha extrastamma for att rosta ut styrelseledamot André Mihka fran styrelsen.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Lindgren Jeanette Ledamot
Wessman Mari Ledamot
Mikha André Ledamot
Al-Sam Husham Ledamot
Ratto Madeleine Suppleant
Kristensen Bjorn Suppleant
Wallerman Sebastian Suppleant

Foreningens firma tecknas av Lindgren Jeanette och Wessman Mari.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Alltid av tva ledamoter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Berglund Tobias.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2024 Forsaljning av en tidigare hyresratt

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2025 Foreningen amnar att byta ut dorrarna ner till
forradsplan pa Skolgatan 6

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 109 st. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 115 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna
Teknisk Forvaltning Renew

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Foreningen kommer att hoja arsavgifter med 20 % from 1 april 2026.

3(14)



Brf Mastahojden 4(14)
769628-9128

Ekonomi
Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 6 441 6 298 6 183 5517
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 875 -3 243 -1612 -3 030
Soliditet (%) 39 39,8 40,6 39
Arsavgifter kr/kvm 941 859 826
Skuldséttning kr/kvm totalyta 14 080 14148 13 316
Skuldséttning kr/kvm brf yta 17 776 17836 16 703
Rantekéanslighet % 19 21 20
Energikostnad kr/kvm 257 239 208
Sparande per kvm -49 -142 0
Arsavgifternas andel i % 76 71 76

av totala rorelseintakter

Styrelsens kommentar till arets férlust
For att moéta dom 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har
styrelsen beslutat om att héja féreningens avgifter infér 2026 med 20%.

Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 72 497 500 5560362 9463442 -20 844 274 -3 242 549 63 434 481

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Férandring av fond

for yttre underhall -564 000 564 000

Balanseras i ny

rékning -3242 549 3242549

Arets resultat -2 875 261 -2 875 260
Belopp vid

arets utgang 72 497 500 5560 362 8 899 442 -23 522 823 -2 875 261 60 559 221
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -23 522 823
Arets resultat -2 875 260
Totalt -26 398 083
Avsattning till yttre fond 1 560 000
Uttag ur yttre fond -558 000
Balanseras i ny rékning -27 400 083
Summa -26 398 083

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 6 441 316 6 298 307
Ovriga rérelseintakter 27 588 91 041
Summa rorelseintikter 6 468 904 6 389 348
Driftkostnader

Driftkostnader 3 -4 218 724 -4 779 286
Ovriga externa kostnader 4 -106 292 -146 279
Personalkostnader 5 -181 631 -171 580
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 995 014 -1 518 158
Summa rérelsekostnader -6 501 661 -6 615 303
Rorelseresultat -32 757 -225 955
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 36 109 71 966
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 878 613 -3 088 560
Summa finansiella poster -2 842 504 -3 016 594
Resultat efter finansiella poster -2 875 261 -3 242 549

Arets resultat -2 875 261 -3 242 549
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 148 204 679 150 165 096
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 162 501 197 098
Pagaende arbete 204 161 0
Summa materiella anldggningstillgangar 148 571 341 150 362 194
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 625 000 4 625 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 625 000 4 625 000
Summa anldggningstillgangar 153 196 341 154 987 194
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 143 886 2 854
Ovriga fordringar 405 755 410 614
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 520 45709
Summa kortfristiga fordringar 612 161 459 177
Kassa och bank

Kassa och bank 1977 164 4000012
Summa kassa och bank 1977 164 4 000012
Summa omsittningstillgangar 2 589 325 4 459 189
SUMMA TILLGANGAR 155 785 666 159 446 383
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 497 500 72 497 500
Insatsemission/ upplatelseavgifter 5 560 362 5 560 362
Fond for yttre underhall 8 899 442 9463 442
Summa bundet eget kapital 86 957 304 87 521 304
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 522 823 -20 844 274
Arets resultat -2 875 261 -3 242 549
Summa fritt eget kapital -26 398 084 -24 086 823
Summa eget kapital 60 559 220 63 434 481
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 93 306 756 94 299 380
Leverantérsskulder 403 218 367 651
Skatteskulder 531 698 537 981
Ovriga skulder 54 426 58 089
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 930 348 748 801
Summa kortfristiga skulder 95 226 446 96 011 902
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 785 666 159 446 383
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -32 756 -225 955

Avskrivningar 1995 014 1518 158

Erlagd ranta och ranteintakter -2 842 504 -3 016 594
-880 246 -1 724 391

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -880 246 -1 724 391

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -141 032 28 347
Okning(-)/Minskning (+) av 8vriga kortfristiga fordringar -11 952 -149 592
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 35 567 153 760
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 171 600 286 344
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -826 063 -1 405 532
Investeringsverksamheten

Pagaende arbete -204 161 0
Forsaljining/upplatelse av hyresratt 0 750 000
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -204 161 750 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -992 624 -992 624
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -992 624 -992 624
Arets kassafléde -2 022 848 -1 648 156
Likvida medel vid arets borjan 4000 012 5648 170

Likvida medel vid arets slut 1977 164 4 000 014
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har fér férsta gangen uppréttats enligt Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen har valt att inte rédkna om
j@mfdrelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 %.
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 100 ar
Avskrivningstid pa installationer 10- 30 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5-10 ar
Avskrivningstid pa markanléggning 20 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatréakning

Not 2 Nettoomséttning

2025 2024
Arsavgifter 4 937 847 4799 651
Hyror 1465 453 1464 843
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 16 742 6 305
Ovriga hyresintakter 21274 27 508
Summa 6 441 316 6 298 307
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 351918 363 966
Stadning 84 258 108 427
Tillsyn, besiktning, kontroller 0 4 900
Tradgardsskotsel 831 17 100
Sndrodjning 43 668 89 928
Reparationer 518 610 879 108
Underhall 558 577 780019
El 647 843 525 356
Uppvarmning 738 232 784 380
Vatten 316 178 285937
Sophamtning 189 054 198 229
Forsakringspremie 85734 79 692
Fastighetsavgift bostéder 167 228 158 110
Fastighetsskatt lokaler 91 820 111 280
Ovriga fastighetskostnader 5087 15790
Kabel-tv/Bredband/IT 110 076 81 021
Forvaltningsarvode ekonomi 146 013 162 566
Panter och 6verlatelser 27 195 8 595
Forvaltningsarvode teknik 12 410 0
Juridiska atgarder 123 992 124 882
Summa 4218724 4779 286
Not 4 Ovriga externa kostnader
Lokalhyra 0 2913
Konsult- och utredningskostnader 24 306 45 563
Revisionarvode 33 875 32 500
Forbrukning och administration 38 002 54 817
Bankkostnader 4 258 4 080
Ovriga externa kostnader 5 850 6 406

Summa 106 291 146 279
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Not 5 Lodner, arvoden och sociala kostnader
2025 2024
Styrelsearvode 144 748 136 048
Sociala kostnader 36 883 35 532
Summa 181 631 171 580
Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft ndgon anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 148 356 000 148 356 000
-Mark 16 644 000 16 644 000
165 000 000 165 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 834 904 -13 351 344
-Arets avskrivning enligt plan -1 960417 -1 483 560
-16 795 321 -14 834 904
Redovisat vérde vid arets slut 148 204 679 150 165 096
Taxeringsvarde
Byggnader 60 703 000 61613 000
Mark 23 079 000 27 515 000
83 782 000 89 128 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 420 921 420 921
420 921 420 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -223 823 -189 225
-Arets avskrivning enligt plan -34 597 -34 598
-258 420 -223 823
Redovisat vérde vid arets slut 162 501 197 098
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Not 8 Kassa och bank

13(14)

2025-12-31 2024-12-31
Nordea 1643 099 2651719
Klientmedelskonto 334 065 1348 293
Summa 1977 164 4000012
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rénta Skuldbelopp  Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 31/12 2025-12-31  2024-12-31
SBAB 2026-02-16 1,14% 31020000 31 350000
SBAB 2026-11-09 3,43% 31020000 31 350000
SBAB 2026-11-09 3,80% 31266 756 31 599 380
93306 756 94 299 380
Varav Langfristig del 0 0
Varav Kortfristig del 93 306 756 94 299 380
93306 756 94 299 380

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rérliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 99 900 000 99 900 000
Summa stéllda sékerheter 99 900 000 99 900 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Viasentliga hdandelser efter radkenskapsarets slut

Foéreningen kommer att hoja arsavgifter med 20 % from 1 april 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026-05-19 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Jeanette Lindgren Mari Wessman Al-Sam Husham
Ledamot Ledamot Ledamot

Jan Hultman

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tobias Berglund
Auktoriserad revisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en foérvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltal i for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

o

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatréakning

Resultatrédkningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rdénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



