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Unser Team nimmt die
Herausforderungen an!

Wir konnten im Jahr 2024 fir und mit unserer Kund-
schaft viele spannende Projekte vorantreiben. In

einem herausfordernden Umfeld mit fortschreitender
Regulierung, mit widerspriichlichen politischen
Signalen und mit grossen Veranderungen in der Immo-
bilienbranche durften wir einmal mehr auf die
Expertise und Innovationskraft unseres Teams bauen.
Ein Team, auf das wir mindestens so stolz sind,

wie auf die Ergebnisse unserer Mandate.

Wir danken unserer Kundschaft fir ihr Vertrauen und
freuen uns auf ein erfolgreiches 2025!

Ihre Topik Partner AG

Arealentwicklung in
historischem Park

Ausgangslage: Ca. 23000m? | Wohlen AG | Zentrums-
nah | Historischer Baumbestand | Die parkahnli-

che Umgebung der Entwicklungsparzelle entstammt
der prosperierenden Hutgeflechtindustrie des

19./20. Jahrhunderts | Auftraggeberin: OSF AG

Zielsetzung: Arealentwicklung in historischem Park |
Drei Baufelder werden um den bestehenden Baum-
bestand entwickelt | ca. 150 Wohnungen | Miller &
Maranta Architekten AG | Boltshauser Architekten AG |
Loeliger Strub Architektur GmbH | Maurus Schifferli
Landschaftsarchitekt

Ob Erhaltung des Baumbestands in
historischem Park oder Transforma-
tion eines Fabrikationsgelindes -
wir sorgen dafiir, dass die Visionen
der Bauherrschaft erfolgreich zur
Umsetzung gelangen.

Vom Fabrikationsgelande
zur pulsierenden Wohn-
siedlung

Ausgangslage: 7170 m? | ehemaliges Fabrikations-
gelénde in Eschlikon | Auftraggeberin: GWG Gemein-
nutzige Wohnbaugenossenschaft Winterthur

Zielsetzung: Neugestaltung eines Fabrikations-
geldndes | Genossenschaftliche Wohnsiedlung mit
Gewerbeanteil | 76 Wohnungen | Erhalt identitats-
stiftender Fabrikhallen | Roider Giovanoli Architekten
GmbH | Fertigstellung 2027/28

Update 2024: Rechtskraft Gestaltungsplan | Abschluss
Bauprojekt | Einreichung Baubewilligung

Mit der Umwandlung des Industrie-
areals wird die Arealgeschichte
bewahrt und neuer Wohnraum
geschaffen.
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Wir danken unserer Kundschaft fiir das entgegengebrachte Vertrauen und die gute Zusammenarbeit:

AGZ Ziegeleien AG | Anlagestiftung Pensimo | Anlagestiftung Turidomus | ASSETIMO Immobilien-Anlagestiftung | Bafidia Persionskasse Genossenschaft | Bagestra Baugenossenschaft der Strassenbahner Ziirich | Bank Avera | Baugenossenschaft mehr als
wohnen | Bioengineering AG | Christoph Merian Stiftung | diverse Baugesellschaften | diverse private Immobilieninvestoren | DOMAR Immobilien AG | Einwohnergemeinde der Stadt Basel | Erbgemeinschaften | Evangelisch-reformierte Kirchgemeinde Stadt
Zirich | Farbbach AG | Genossenschaft Migros Basel | Genossenschaft Migros Ostschweiz | GWG Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft | Hanuver AG | Herzog & de Meuron Architekten AG | Hesta AG | Hesta Service AG | HIG Immobilien Anlage Stiftung |
Hoehnpartner AG | Immobilien Basel-Stadt | Immobilien Paradeplatz Zirich AG | Imufin AG | Kanton Basel-Stadt | Kanton St. Gallen Hochbauamt | Kanton Zirich | Keller AG Ziegeleien | Kunstgiesserei St. Gallen AG | Leder & Co. AG | Lenzlinger Sohne AG |
Meister & Co. AG | Noldin Immobilien AG | OSF AG | Otto & Joh. Honegger AG | Palmahus AG | Pensimo Management AG | Schweizerische Gemeinniitzige Gesellschaft | SIG Gemeinnutzige Stiftung | Silberhof AG | Stadt Rapperswil-Jona | Stadt Uster |

Stadt Winterthur | Stadt Zirich | Stadtbauentwicklungs AG | Stiftung Fotomuseum Winterthur | SUVA | Swiss Finance Property Anlagestiftung AG | Taxalis Treuhand AG | Terresta Immobilien- und Verwaltungs AG | Universitatsspital Zirich | Uznaberg AG |
Verit Investment Management AG | Verium AG | WOGENO gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft | Baugenossenschaft Brunnenhof Zirich | Terra Helvetica Anlagestiftung

Ikone an der Ziurcher
Bahnhofstrasse

Ausgangslage: Eingriffsperimeter ca. 2200 m2 |
Geschaftshaus Modissa | Bahnhofstrasse 74, Zirich |
Denkmalgeschiitztes Geschaftshaus | Baujahr 1975 |
Auftraggeberin: HANUVER AG

Zielsetzung: Transformation in eine gemischt genutzte
Liegenschaft | Detailhandel im EG, 1. UG und 1. 0G |
Blroraumlichkeiten im 2-5.06 | Fortlaufender Betrieb
des Rooftop-Restaurants wahrend der Bauzeit |
Fertigstellung der Retail- und Biroflachen 2025

Wir unterstiitzen die Bauherrschaft
bei der Transformation eines der
bekanntesten Warenhauser Ziirichs
in eine Liegenschaft mit gemischter
Nutzung.

Riickbau Wasserrecht
im Sagenraintobel

Ausgangslage: Sagenraintobel Gemeinde Wald | 2016
Verfligung Kanton Ziirich zur Ausarbeitung Rickbau-
konzept | Aufforderung kantonale Denkmalpflege zum
Erhalt des industriellen Bauwerks mit Schutzziel
«kontrollierter Zerfall» | Auftraggeberin: Sagenrain
Areal AG

Zielsetzung: Ausarbeitung eines Riickbaukonzepts in
Zusammenarbeit mit Wasserbauingenieuren, Vertre-
tern diverser Amter und Kommissionen der Gemeinde
sowie den betroffenen Grundeigentimern | 2024
Genehmigung durch das AWEL | 2025 Start der Riick-
bauarbeiten | Fiillung der 600 Meter unterirdisch
verlaufenden Wasserrohren mit Betonkies

Mit dem Riickbaukonzept bleiben
die baulichen Massnahmen des
ehemaligen Wasserrechts fiir die
Nachwelt erhalten.

Baustart im Herzen
Zumikons

Ausgangslage: 7000 m? im Herzen Zumikons |
unbebautes Grundstiick in Hanglage | Auftraggeberin:
Erbgemeinschaft

Zielsetzung: Wohniiberbauung mit vier Geb&uden |
20 Eigentumswohnungen | 31 Mietwohnungen |
biodiverser Aussenraum | Identitats- und gemein-
schaftsfordernde Freiraumgestaltung | hochwertige
und nachhaltig nutzbare, barrierefreie Wohnungen |
energieeffiziente Bauweise aus Holz | HGing Voney
Architekten | Uniola AG Landschaftsarchitektur |
Fertigstellung 2026

Update 2024: Regelung der Eigentumsverhaltnisse |
Baufreigabe | Baustart | Grundsteinlegung

In der griinen Oase des Baumgartens
entsteht neuer Wohnraum mit einem
ganzheitlich nachhaltigen Konzept.

Wohn- und Lebensraum
mit 6kologischem und
sozialem Mehrwert

Ausgangslage: 4877 m? | unbebautes Grundstick in
Zumikon | Bergsicht in die Glarner-Alpen | erfolgreich
durchgefiihrter Ideen-Pitch mit Sieger | Nachhaltigkeit
als Grundsatz | bewusste und verantwortungsvolle
Wahl der Konstruktion | Auftraggeberschaft: Privat

Zielsetzung: Verantwortungsvoller Umgang mit der
Natur | gemeinschaftliche Lebensraume fiir ein
vielfaltiges Publikum | 13 Mietwohnungen | Geschoss-
wohnungen, Maisonettwohnungen und Reihenh&user |
hochwertige Innen- und Aussenraume | Raumfindung
Architekten ETH BSA SIA | Baueingabe Frithjahr 2025

Wir begleiten die Bauherrschaft bei
der Umsetzung einer Wohniiber-
bauung, bei der nachhaltiges Bauen
im Fokus steht.



Zeitgenossische Ver-
dichtung im stadtischen
Kontext

Ausgangslage: 64000m?2 | Zirich-Oerlikon | Genossen-
schaftssiedlung aus den 50er Jahren | neues stadte-
bauliches Leitbild nach vier realisierten Etappen |
Sanierung und Neubau von weiteren Etappen | Auftrag-
geberin: Baugenossenschaft Brunnenhof Zirich

Zielsetzung: Preisgiinstiger und lebenswerter Wohn-
raum | abwechslungsreiches Wohnkonzept | Holz-
bauweise | Bewahrung und Starkung des Siedlungs-
charakters | Aufwertung parkartige Umgebung |
Integration Bestand in Gesamtareal | pool Architekten
Genossenschaft | S2L GmbH Landschaftsarchitektur |
Fertigstellung: 2029/31

Wir unterstiitzen die BBZ bei der
sorgsamen und nachhaltigen
Verdichtung ihrer Genossenschafts-
siedlung aus den 50er Jahren.

Vertikale Begriinung in
Kiisnacht

Ausgangslage: 1498 m? | Kiisnacht ZH | nahe dem
Schibelweiher | Auftraggeberin: Bativag AG

Zielsetzung: Neubau | Mehrfamilienhaus mit 6 gross-
ziigigen Eigentumswohnungen | gehobener Ausbau-
standard | Daluz Gonzalez Architekten AG | Fertigstel-
lung 2026

Wir begleiten die Bauherrschaft

bei der Realisierung eines ausdrucks-
starken Mehrfamilienhauses.

Das vorgelagerte Fassadengatter
schafft einen sanften Ubergang
zwischen dem begriinten Aussenraum
und der Innenraumwelt.

Bahntransport von
240000 m* Aushub

Ausgangslage: 23960 m? Perimeter MITTE1|2 |
USZ Campus im Hochschulgebiet Zirich Zentrum |
Auftraggeberin: Universitatsspital Zirich

Zielsetzung: Planung und Realisierung der ersten
Etappe der Gesamterneuerung USZ | Generalplaner-
gemeinschaft Christ & Gantenbein AG/Fanzun AG -
Confirm AG

Update 2024: taglich 1000 m® Bahntransport | rund
15000 Lastwagenfahrten | Einsatz eines 100-Tonnen-
Baggers | 1077 Erdanker | Errichtung Mockup

Als Gesamtprojektleitung agieren wir
zwischen der strategischen und ope-
rativen Ebene. Gemeinsam realisieren
wir einen Neubau fiir Forschung und
Spitzenmedizin der Zukunft.
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Ein Zunfthaus erstrahlt
in neuem Glanz

Ausgangslage: 347 m? | Sanierung denkmalgeschiitz-

ter Liegenschaft in Solothurn | Zunfthaus zur Wirthen |
Baujahr 1453 | Restaurant und Hotel | Erneuerung

der Haustechnik | Brandschutz und Hindernisfreiheit |
Auftraggeberin: Immobilien Paradeplatz Ziirich AG

Zielsetzung: Das Zeitfenster fur Planerwahl, Projekt-
definition, Bereinigung Schnittstellen zum Mieter-
ausbau, Bewilligung, Unternehmerwahl, Sanierung
und Ubergabe an Pachter erfolgte in nur neun Monaten
von Januar bis Oktober 2024

Durch einen Projektablauf ausserhalb
der traditionellen Planungs- und
Realisierungsstrukturen konnten die
Zielvorgaben der Bauherrschaft
erfiillt und kostenoptimiert realisiert
werden.
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Innovativer Lehm- und
Klinkerbau

Ausgangslage: 25418 m? | Ziegeleiareal Areal in
Dattnau, Winterthur | bestehender stadtebaulicher
Masterplan | Drei der vier Baufelder sind bereits
projektiert und etappenweise umgesetzt | Auftrag-
geberin: Keller Ziegeleien AG

Zielsetzung: Studienauftrag fur die letzte Parzelle
einer Arealentwicklung | Abschluss Studienauftrag im
August 2024 | Siegerprojekt: Boltshauser Architekten
mit Vogt Landschaftsarchitektur | Arealiiberbauung
mit qualitatssicherndem Verfahren

Nach dem erfolgreichen Abschluss
des Studienauftrags kann der letzte
Bereich des Areals entwickelt wer-
den. Zugleich versteht sich das Bau-
feld IV mit dem grossziigig auf-
gefacherten Freiraum als erweiterter
Naturraum des Diattnauer Tals.
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Zukunftsweisende
Transformation einer
Kultureinrichtung

Ausgangslage: 2100 m? | Griizenstrasse 44, Winter-

thur | Neu- und Umbauprojekt im Zuge notwendiger
Sanierungsarbeiten | Auftraggeberin: Fotomuseum

Winterthur

Zielsetzung: Komplexe Erweiterung und Sanierung |
Vergrosserung des Foyer | Erweiterung der Ausstel-
lungsflachen | RWPA Architekten | Dirsteler Bau-
management | Grego Innenarchitektur | Fertigstellung
Frihjahr 2025

Update 2024: Die Baustelle mit flinf verschiedenen
Baukorpern ist im vollen Gange

Die Fertigstellung steht kurz bevor!
Wir begleiten das Fotomuseum
Winterthur bei der zukunftsweisen-
den Transformation.
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CO2-Absenkpfad -

Dekarbonisierung mit
Weitsicht!

Als Portfolio- und Assetmanagement Immobilien
tbernehmen wir die Verantwortung fir die Investitio-
nen in lhrem Portfolio. Mit dem CO2-Absenkpfad
bringen wir Renditeziele, okologische Ziele und soziale
Aspekte unter einen Hut. Es ist unser Anspruch,

eine nachvollziehbare Entscheidungspraxis zu etablie-
ren, die Vertrauen schafft und partnerschaftliche
Zusammenarbeit fordert. Die Basis dafir bildet immer
eine solide Datengrundlage. Wir erheben Daten zu
regulatorischen Anforderungen, kombinieren Sie mit
den technischen und wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen der Objekte und integrieren alle relevan-
ten Aspekte in die Mehrjahresplanung. Auf dieser
Basis bilden wir Szenarien ab und schaffen die Voraus-
setzungen fur gezielte Wertsteigerungen und eine
nachhaltig positive Entwicklung lhrer Immobilienwerte.

Renditesteigerung im
Immobilienportfolio

Wir iibernehmen die Aufbereitung von Betriebs- und
Performancedaten der Bewirtschaftungen unserer
Kunden und fordern unternehmerisches Handeln bei
allen Beteiligten.

Als Portfolio- und Assetmanagement Immobilien
bilden wir die Schnittstelle zwischen der Bewirtschaf-
tung und der Eigentimerschaft. Zur Erstellung
periodischer Performanceberichte setzen wir auf eine
automatisierte Datenverarbeitung und effiziente
Qualitatssicherung. Unsere Dateninfrastruktur steht
am Ursprung der Rationalisierung von Management-
und Entscheidungsprozessen sowohl strategisch

auf Portfolio- und Asset-Ebene als auch im operativen
Management der Bewirtschaftungen. Mit interakti-
ven Dashboards stellen wir die wichtigsten Kennzahlen
Ubersichtlich dar und schaffen eine zentrale Ent-
scheidungsgrundlage fur alle Beteiligten. Unsere
hauseigenen Losungen geben uns Flexibilitat und
ermadglichen einen gewinnbringenden Einsatz der ver-
figbaren Daten auf allen Ebenen.



