Detaljreguleringsplan for

Tekna hyttefelt

Bestemmelser

Stor-Elvdal kommune

Plandato: 18.06.2025

Sist revidert:
Godkjent:
Plan-id:

1 Planens formal

Planen regulerer for utbygging av sentrumsnaer fritidsbebyggelse pa Koppang.

2.1 Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart.

Planen grenser til reguleringsplan for Tekna park.




2.2 Reguleringsformal og hensynssoner

Omradet reguleres til falgende formal og hensynssoner, f. Plan- og bygningslovens (PBL) §§
12-5 og 12-6:

a) Reguleringsformal (PBL § 12-5):

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)

- Fritidsbebyggelse (FBF)

- Skilgypetrasé (SKI)

- Vannforsyningsanlegg (VF)
- Renovasjonsanlegg (RA)

- Energianlegg (EA)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL§ 12-5nr. 2)

- Veg(V)

- Annen veggrunn - grgntareal (AVG)

- Parkering (P)

= Kombinert gang- sykkelveg og skilgypetrasé (SAA)

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr.3)

- Turdrag (TD)
- Turveg (TV)
- Friomrade (FRI)

Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL § 12-5 nr.5)

- Friluftsformal (FL)
- Vern av kulturminner og kulturmilje (KMV)

b) Hensynssoner (PBL § 12-6):

- Sikringssone, frisikt (H140)

- Sikringssone, flomveg (H190)

- Faresone, flomfare (H320)

- Faresone, hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) (H370)

- Hensynssone kulturmiljg (H570)

- Bandleggingssone - Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)
- Bestemmelsesomrade, kulturminner (#)
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3 Rekkefglgebestemmelser
3.1. Rekkefglgebestemmelser

a) Fer det gis rammetillatelse for bebyggelse i planomradet, skal det foreligge godkjent
overvannsplan for hele planomradet.

b) Fer det gis tillatelse til utbygging av VA-anlegg, skal det foreligge en oppdatert VA-plan basert pd
detaljprosjektering av VA- anlegget for hele planomradet, herunder ogsa dimensjonering av
slokkevann med minimumskapasitet pa 20 U/s. Den oppdaterte VA-planen skal godkjennes av
kommunen.

c) Fer det kan gis byggetillatelse skal Moraveien skiltes med forbudt for gjennomkjgring mellom
Kjemsjgveien og Teknaveien.

d) Fer tomt bebygges, skal heldrsveg veere anlagt.

e) Fgr det kan gis brukstillatelse til enhet nr. 25 skal renovasjonsanlegg veere anlagt og godkjent
for overtakelse av kommunen/renovasjonsselskapet.

f)  Fegr del av Moraveien, V_1-2, kan brgytes gjennom planomradet og apnes for helarsbruk skal
trasé for skilgype SKI_1 vaere opparbeida og klargjort for trakking av sammenhengende
skilgypetrasé gjennom planomradet.

4 Fellesbestemmelser
41 Utforming

a) Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, hgyder, takform, takvinkel, vinduer, stiluttrykk,
materialbruk og fargesetting, utformes slik at utbygginga samla framstar med et godt
helhetlig preg.

b) Alle bygg skal ha merke farger, jordfarger eller ubehandlet tre. Vindskier, omramming og
sprosser kan ha lyse farger.

c) Reflekterende materialer er ikke tillatt, med unntak for vinduer. Solceller pd vegger og tak
skal vaere matte og i stgrst mulig grad integreres i bygningskroppen.

d) For bygg med torvtak tillates et tillegg av +0,3 m me@ne- og gesimshgyde.

e) Utendgrs belysning skal begrenses og er bare tillatt for a sikre trygg tilkomst til hytta.
Lyskilden for utelys skal vaere skjult. Utelys for enhet skal plasseres pa bygningsvegg og skal
ha slik skjerm at kun bygg og naermeste terreng lyses opp.

f) Flaggstenger er ikke tillatt oppfert

g) Utendgrs radio- og tv-antenner, og liknende innretninger, skal veere diskré og i samme farge
som bygningskroppen.

4.2 Tekniske anlegg

a) Hgyspentlinjer, fordelingsnett for stremforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon og
liknende skal legges som jordkabler og fortrinnsvis langs felles traséer.

b) Det skal vaere fem meters sikringssone rundt trafo-/nettstasjon.
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4.3

4.4

4.5

c)

a)

b)

c)

d)

e)

a)

b)

Tekniske installasjoner kan etableres innafor alle arealformal i planen med unntak av
kulturminneformal. Slike tiltak skal plasseres og utformes slik at de er til minst mulig
sjenanse for enheter og Igyper og stier i naerheten og med minst mulig terrenginngrep.

Vann og avigp

Alle hyttene skal planlegges med innlagt vann og avlap som kobles til det kommunale VA-nettet.

Flom og overvann
Fagrapport skal legges til grunn for overvannshandtering i planomradet. (Rapport utfart av
Skred AS datert 12.06.2020 er vedlagt planforslaget.)

Overvannshandteringen innafor planomradet skal utformes med &pne Igsninger og dagens
avrenningsmgnster skal opprettholdes. Vann fra harde flater (tak og veg) skal ledes direkte ut
i terreng for infiltrasjon/fordrgying og fares dpent videre mot flomveger.

Der vegen er avskjeerende i terrenget skal stikkrenner planlegges pa en slik mate at de
naturlige drensvegene i terrenget (flomvegene) opprettholdes. Ved kryssing av bekker og
flomveier skal det etableres et lavbrekk p3 vegbanen, eller etableres et flomlgp. Alle
bekkekryssinger skal sikres en samlet kapasitet tilsvarende en 200-arsflom med 40%
klimapaslag, som omtalt i flomfarevurderingen som fglger planen.

Der vegen gér parallelt med eksisterende bekkedrag, skal kapasiteten til bekken vaere
tilstrekkelig for minimum en 200-arsflom med 40% klimapaslag, som omtalt i
flomfarevurderingen som fgiger planen. Bekken ma ogsa ha tilstrekkelig sikkerhet mot
erosjon.

Tiltak i myr skal unngas. Der vegen ev. gar i myr skal overbygningen utfgres pa en slik mate at
myromradet ikke dreneres.

Avkjgrsler og parkering
Det skal etableres to parkeringsplasser per boenhet

Parkeringsplassene skal legges mest mulig skdnsomt i terrenget.

4.6 Terreng og vegetasjon

4.7

a)

b)

c)
d)

Alle terrenginngrep skal gjgres s& sma som mulig slik at naturlig vegetasjon og terreng tas
vare pa i stgrst mulig grad.

Terrenginngrep i planomradet skal dekkes med torv/vegetasjon/stein fra stedet straks
arbeidet er avslutta.

Det skal brukes stedegen torv og vegetasjon pa bakken. Plen tillates ikke.

Ved bygging av veg kan det tillates storre fyllinger og skjzeringer innafor alle areaformal
dersom terrenget tilsier at det kreves.

Vannmiljg

Det skal opprettholdes naturlig kantvegetasjon langs alle vassdrag med arssikker vannfgring.
Minimumsbredde pa kantsonen er 10 meter. Eventuell hogst i kantsonen skal fremme
stabilitet, sjiktning og naturlig treslagsfordeling
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4.8

Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka oppdages automatisk fredede kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller
deres sikringssoner pa fem meter. Det er viktig at ogsa de som utfgrer arbeidet i marka
gjgres kjent med denne bestemmelsen. Melding om funn skal straks sendes Innlandet
fylkeskommune/Kulturarv, jf. Lov om kulturminner & 8, annet ledd.

5 Bebyggelse og anlegg

51

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

i)

k)

5.2

a)

b)

5.3

Fritidsbebyggelse (FBF)

Innafor formalsfelt for FBF tillates bygging av frittliggende fritidsboliger.

Maksimal tillatt BRA per tomt er 160 m2 hytte 30 m2 anneks, 30 m2 uthus og 36 m2
parkering. Maksimal tillatt BRA per tomt blir dermed 256 m2 .

For 4 oppna best mulig tilpasning til eksisterende terreng, kan det tillates mindre avvik fra
formalsgrensene og tomtegrensene ved oppmalingsforretning. Arealet av
tomtene/formalsfelta skal veere tilnzerma det samme som pa plankartet.

Hovedbygg skal ha mg@ne langs kote.

Heyde pa grunnmur skal ikke overstige 50 cm over gjennomsnittlig hayde for ferdig planert
terreng.

Det tillates inntil 1,5 m skjeering/fylling.

Boenheter kan oppfgres med inntil 4 m gesimshgyde og maksimal mgnehgyde 6,5 m over
gjennomsnittlig planert terreng.

Oppstugu/ramloft/ark/takoppl@ft med vindu i vertikalplanet tillates med 5,0 m gesimshgyde.
Alle bygg skal ha saltak med skréning pa 18-35 grader og tekkes med torv, skifer, trebord
eller tynnplater av metall og eventuelt med solceller. Taket skal ha matt overflate.
Uteplass skal plasseres direkte p3 eller lavt over bakken. Terrasse pa hovedplan/bakkeplan
kan ha et samlet areal pa maksimalt 40 m2 . Hgyde pa terrasser skal ikke overstige 100 cm
over gjennomsnittlig hgyde for ferdig planert terreng.

Inntil 20 m2 av terrasse/altan kan overbygges.

Rekkverk/gjerde i tilknytning til inngangsparti eller terrasse tillates. Rekkverk skal utformes
slik at dyr ikke kan komme til skade. Maksimal total lengde for rekkverk pa
hovedplan/bakkeplan er 40 m.

Skilpypetrasé (SKI)

Formalsfelt SKI_1-2 er areal for ssmmenhengende skilgype opp fra Koppang sentrum. Her
kan terrenget endres for a legge til rette for Igypetrakking, men naturlig terreng skal tas vare
pa i stgrst mulig grad.

Ski_3 viser eksisterende skilgype hvor den krysser veien.

Vannforsyningsanlegg, (VF)

Innenfor arealformaélet tillates vannforsyningsanlegg
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5.4 Renovasjonsanlegg, (RA)
Areal for etablering av renovasjonsanlegg. Formalsfeltet ligger innafor flomsonen og tiltak m3
sikres i den grad det er mulig. Sikkerhet mot flom ma dokumenteres i byggesgknad.
5.5 Energianlegg, (EA)
Areal for etablering av energianlegg.
6  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
6.1 Veg (V)

a) Alle veger i planomradet er private.

b) VegV_1-1,V_1-2 og V_1-3 skal ha en bredde pa 6 meter.

¢) VegV_2-10gV_2-2 skal anlegges med innsnevring i kryss med TV_1-1/TV_1-2.

d) Regulerte internveger skal ha en bredde p& 3,5 meter.

e) Belysning av veger er tillatt med sensorstyring og i samsvar med fellesbestemmelser.

f)  Alle veger skal kunne brpytes for sng. Dersom samtlige bergrte eiere er enige om a avsta fra
brayting frem til sine boenheter, kan brgyting av felles veg unnlates.

6.2 Annen veggrunn — grgntareal (AVG)

a) Areal regulert til annen veggrunn-grgntareal skal nyttes til grofteareal, overvannshandtering,
tekniske anlegg, skjaering og fylling, kryssende tilkomster, murer og eventuell annen
terrengtilpasning.

b) Skjeering og fylling skal opparbeides med stedegen torv og planter og eventuelt s3s til med
arter som er naturlige pa stedet samtidig med opparbeiding av vegene.

6.3 Parkering (P)

a) P_1ogP_2 er private parkeringsplasser som kan brukes som utfartsparkering og
gjesteparkering.

b) Belysning av parkeringsplasser er tillatt med bevegelsessensorstyring og i samsvar med
fellesbestemmelser.

6.4 Kombinert gang- sykkelveg og skilgypetrasé (SAA)
a) Innafor SAA skal det anlegges trasé for fotgjengere.
b) SAA kan brukes som kombinert skilgypetrasé/fortau/gangveg i vintersesongen.
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7  Grgnnstruktur
7.1 Turveg (TV) - del av Gamle Kongeveg

a) Arealet for TV_1 og TV_2 dekker en delstrekning av Gamle kongeveg som gdr giennom
planomradet. Denne strekningen skal bevares i stgrst mulig grad og holdes ved like som en
enkel turveg.

b) Turvegen, TV_1 og TV_2, skal ikke graves opp eller endres med unntak for utforming av kryss
med V_4-2 og ngdvendig teknisk infrastruktur.

7.2 Turdrag (TD) - eksisterende stier
Formalsfelt for turdrag inneholder eksisterende turdrag med stier som kan holdes ved like
slik det har vaert gjort med klopping/enkel forsterking med treplanker over vate
myromrader/bekkedrag.

7.3 Friomrade (FRI) - skileik/grillplass

a) Formalsfelt for friomrade skal opparbeides i samspill med naturlig terreng og vegetasjon slik
at arealet er lagt til rette for flere ulike aktiviteter bdde sommer og vinter med t.d. akebakke,
skileikomrade, naturleikeomrade og med tilhgrende sitteplasser/rasteplasser (t.d.
benker/gapahuker eller liknende).

b) Det tillates oppfert inntil to mindre takkonstruksjoner eller gapahuker som del av rasteplass
med maks hgyde 3,5 m over terreng og maks areal 15 m? per stk. Slike konstruksjoner ma
byggemeldes, eventuelt omsgkes.

¢) All opparbeiding skal ta hensyn til overvannet som delvis samles opp og gar gjennom
formalsfeltet og ikke endre vannvegene.
8 Landbruks-, natur- og friluftslivsomrader samt reindrift, LNFR
8.1 Friluftsformal (FL)

a) Areal for friluftsformal skal forvaltes i sammenheng med omkringliggende skogsareal.

b) Det skal tas hensyn til natur og friluftsliv ved forvaltning av skogen og
planlegging/giennomfaring av hogst og hogstarbeid.

8.2 Vern av kulturmilje eller kulturminne (KMV)

Innafor omradene er det kulturminner som er automatisk freda etter Lov om kulturminner av
9. juni 1978 §§ 4, 6 og 8. Det tillates ingen tiltak (som t.d. skilgype, hogst eller anna) innafor
disse formalsomradene.
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9

Hensynssoner

9.1

9.2
a)

b)

c)

9.3

a)

9.4

b)

9.5

a)

b)

d)

9.6

9.7

Sikringssone - frisikt (H140)

| frisiktsonen er det ikke tillatt med busker, trzr eller andre sikthindre med hayde stgrre enn
0,5 over vegbanen.

Sikringssone - flomveg (H190)
Flomveger skal holdes 3pne.

Ved omlegging av flomveger ma det etableres grgntdrag med dokumentert tilstrekkelig
kapasitet og utforming.

200-3rs flom skal legges til grunn for dimensjonering av tiltak i flomvegen. For gvrige krav til
sikkerhet mot flom vises til den til enhver tid gjeldende teknisk forskrift.

Fareomrade - flomfare (H320)

Dersom det skal gjgres tiltak innafor faresone flom etter aktuell sikkerhetsklasse m3 det
utfgres avbgtende tiltak.

Fareomrade - hgyspenningsanlegg (H370)

Fareomrade pd 7,5 m ut fra senterlinja rundt eksisterende hgyspentkabel i bunnen av
planomradet.
Det tillates ikke tiltak for varig opphold, inkludert lekeareal, innafor fareomradene.

Hensynsone - kulturmiljg (H570), Gamle Kongeveg

Felt H570 for kulturmiljg, rundt den gamle vegtraseen for Gamle Kongeveg, innebarer at alle
tiltak og krysningspunkt over Gamle Kongeveg skal utformes mest mulig skansomt.

Gamle Kongeveg skal ivaretas, herunder terreng og vegetasjon innenfor hensynssonen.
Gamle Kongeveg tillates ikke benyttet som adkomstveg til tomtene i anleggsfasen.

| omrader der utbyggingsomradene ligger nerme hensynssonen, skal hensynssonen sikres
med anleggsgjerde.

Bandleggingssone - Bandlegging etter lov om kulturminner (H730), tjaeremile
Alle tiltak er forbudt innafor felt H730 for Bandlegging etter lov om kulturminner, som dekker

omradet rundt kulturminnet med tjeremile.

Bestemmelsesomrade, nr. 12

(krav om undersgkelser, overvaking og klargjgring av virkninger)

a)

Bestemmelsesomradene dekker areal for deler av sikkerhetssona rundt to kulturminner som
frigis til vegskjaering/buffer for planlagt utbedring av veg.
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b) Bestemmelsesomrada har samme nummer som registreringene i
kulturminne.no/askeladden.no; #78708 og #20603.
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Stor-Elvdal kommune

Enhet forvaltning
Innlandet politidistrikt Dato 26.06.2025
Var ref. 2025/821
Deres ref.

Svar pa henvisning om hindring av takras fra bygg i Koppang sentrum

Vi viser til Deres henvendelse vedrgrende observasjon av takras fra et bygg i sentrum,
hvor det skal veere installert solcelleanlegg og hvor det ikke er montert sngfangere. Vi
takker for at De gjar oss oppmerksom pa forholdet. Videre vises det til politivedtektene §
12.

Kommunen er kjent med bestemmelsene i Forskrift om politivedtekt for Stor-Elvdal
kommune som tradte i kraft 08.12.2006. § 12 gjelder avviser og lyder: Nar sng eller is truer
med & falle fra hustak mot offentlig sted, skal eieren straks sette opp avvisere som gjor det
tydelig at ferdselen er forbundet med fare eller ulempe og snarest sgrge for at taket blir
ryddet.

Kommunen tolker bestemmelsen slik: Hvis det er fare for at sno eller is kan falle ned fra et
hustak oq treffe et offentlig omrade (som park, torg fortau eller vei), har huseieren et
ansvar for a:
1. Umiddelbart sette opp varsler eller sperringer (avvisere) som gjor det klart for folk at
det kan veere farlig & ga der — for eksempel skilt, sperreband eller gjerder.
2. Raskt sorge for a fierne sn@en eller isen fra taket, slik at faren blir borte.

Basert pa Deres beskrivelse vil kommunen undersgke om de beskrevne forholdene utgjer
et brudd pa gjeldende politivedtekter og/eller eventuelt plan- og bygningslovgivning.
Kommunen vil ogsa vurder om vi skal ta kontakt med eier av bygget med henblikk pa
informasjon og eventuell oppfalging av palegg, dersom det vurderes som nagdvendig for &
ivareta offentlig sikkerhet.

Det opplyses samtidig om at det ikke finnes et generelt nasjonalt krav om sngfangere kun
fordi det er solcelleanlegg pa taket.

Kommunen understreker at sikkerhet for personer i det offentlige rom tas pa alvor, og vi vil
folge opp saken i trad med vare hjemler og ansvar etter lovverket. Dersom det foreligger
ytterligere informasjon eller bilder fra hendelsen, mottar vi gjerne dette.

Adresse: Storgata 120, 2480 Koppang E-post: postmottak@stor-elvdal kemmune no Bankkontonr : 1850.07.20073

Telefon: 62 46 46 00 Hjemmeside: www stor-elvdal kommune no Orgnr.: 964 948 887
Kommunenr.: 3423



Med hilsen

Camilla Anderson

Enhetsleder forvaltning

TIf. 47458630

Dette brevet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten signatur.

Eventuelt svar pa dette brevet sender du til postmottak@stor-elvdal. kommune.no merket
2025/821.




