IN HARMONISCHER NACHBARSCHAFT

MIT DER ACHALM.




Attraktive Wohnungen der
KRAMS Projektentwicklung.

PFULLINGEN, STEINENBOLSTRASSE
Zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt
15 Wohnungen in Top-Lage.

Niveauvolles Bauvorhaben der
KRAMS Projektentwicklung.
Fertiggestellt im Friihjahr 2023.

REUTLINGEN, SCHOPENHAUERSTRASSE
Zwei Mehrfamilienhauser mit insgesamt
elf Wohnungen.




KRAMS PROJEKT-
ENTWICKLUNG

KRAMS IST IHR ZUVERLASSIGER PARTNER
FUR ZEITLOSE ARCHITEKTUR UND HOCHSTE
BAUQUALITAT IN DER REGION REUTLINGEN,
TUBINGEN UND METZINGEN. Als renommierter
Projektentwickler und Bautrager realisieren wir
anspruchsvolle Immobilienprojekte, vom schlus-
selfertigen Mehrfamilienhaus bis hin zum stilvoll
moblierten Businessapartment und Studenten-
wohnheim.

Ein Augenmerk unserer Arbeit liegt auf der Ver-
bindung von Architektur und Kunst. In drei unserer
Bauprojekte schmiicken teils gebaudehohe Ge-
malde regionaler Kunstlerinnen und Kinstler die
Fassade und setzen in ihren jeweiligen Stadttei-
len einen farblichen Akzent. Auch in der August-
Lammle-StraBe spielt Farbe eine zentrale Rolle.
Durch den bewussten Einsatz von lebendigen
Farbtdnen und Naturmaterialien mochten wir die
Atmosphare positiv beeinflussen und einen har-
monischen Ort schaffen, der nicht nur funktional
ist, sondern auch eine emotionale Verbindung her-
stellt. Durch Farben, Materialien und Architektur
durchbrechen wir das Gewohnliche und verleihen
dem Projekt eine besondere Note, die Leben und
Kreativitat ausstrahlt.

Die KRAMS Projektentwicklung greift auf einen
tber 60 Jahre gereiften Erfahrungsschatz der
KRAMS Immobilien GmbH zurlick. Wir kennen die
Besonderheiten der Region und sind mit den ort-
lichen Gegebenheiten bestens vertraut. Sie erhal-
ten die bestmdgliche Qualitat und Zuverlassigkelt,

durch unsere jahrelange enge Zusammenarbeit
mit regionalen Partnerunternehmen und Liefe-
ranten. Dies garantiert lhnen einen schnellen und
effizienten Service mit kurzen Kommunikations-
wegen.

Ob privater Erwerber (Eigennutzung oder Ka-
pitalanlage) oder institutioneller Investor - wir
begegnen lhnen stets auf Augenhohe und bie-
ten maBgeschneiderte Immobilienldsungen. Wir
verstehen, dass |hre individuellen Winsche und
Bedirfnisse im Mittelpunkt stehen und begleiten
Sie deshalb personlich auf Ihrem Weg. Mit unse-
rer Sonderwunschsoftware bieten wir lhnen einen
bequemen und unkomplizierten Weg, sich mit der
Ausstattungsqualitat vertraut zu machen. Mit nur
wenigen Klicks kdnnen Sie Ihren personlichen Stil
und Ihre Vorlieben erkunden und Ihre Sonderwdin-
sche direkt konfigurieren — einfacher geht es nicht.
Wir legen groBen Wert darauf, dass |lhr Zuhause
ganz nach lhren Vorstellungen gestaltet wird.

Unser Service geht Uber die Bauphase hinaus. Un-
sere hauseigenen Vertriebsexperten und Gebau-
deverwalter stehen Ihnen auch nach Abschluss
des Bauprojekts zur Seite. Wir sind immer flr Sie
da, um Ihnen bei Fragen, Anliegen oder Wartungs-
arbeiten behilflich zu sein. Ihr Komfort und Ihre
Zufriedenheit sind uns wichtig, und deshalb bieten
wir [hnen einen umfassenden Support, um sicher-
zustellen, dass Ihr Wohn- oder Investitionsprojekt
reibungslos verlauft.
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Alles Wichtige ist zu FuB erreichbar

(Entfernung zur Einrichtung)

1" EDEKA mit Bécker

2 Bushaltestelle (Linie 11)
3 Denk Mit Kita

4 stadt. Kinderhaus
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in ca. 550 m

Entfernungen

Bushaltestelle (Linie 21) ca. 750 m
Achalm ca.1km
dm-Drogeriemarkt ca.1km
REWE ca. 11 km
Bushaltestelle (Linie 1& 2) ca. 1,1 km
Stadt. Kindertagesstatte ca. 1,5 km
Isolde-Kurz-Gymnasium ca. 1,5 km
Jos-WeiB-Schule ca. 1,7 km
Matthaus-Beger-Schule ca. 1,7 km
Reutlingen Marktplatz ca. 2 km
Bahnhof ca. 2,5 km
Pfullingen Marktplatz ca. 3 km
Tlbingen ca. 17 km
Flughafen / Messe Stuttgart ca. 30 km

Lageplan und Standort-Angaben sind unverbindlich.
Keine Gewahr fir Vollstandigkeit. (1]

Q

August-Ldmmle-StraRe 53 & 55
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Beuenﬂed

IHR LIEBLINGSSTANDORT
FUR URBANES WOHNEN

IM GRUNEN

DIE AUGUST-LAMMLE-STRASSE - WO SICH
NATUR UND URBANER KOMFORT TREFFEN.

Der attraktive Standort bietet Ihnen mit der un-
verbauten Randlage ein familiares und naturna-
hes Umfeld, in dem Sie sich sofort wohlfihlen
werden. Dank der kurzen Wege zu samtlichen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs und der
Nahe zum Reutlinger Zentrum genieBen Sie
hier alle Vorzlige von naturnahem Wohnen in
Verbindung mit einer komfortablen Infrastruk-
tur. Samtliche Schulen und Kindergarten sowie
die taglichen Einkaufe sind zu FuB oder mit
dem Fahrrad muhelos erreichbar.

Die malerische Umgebung am FuBe der Achalm
l[adt zudem zu Aktivitdten und Unternehmun-
gen im Freien ein und bietet Ihnen reichlich
Madglichkeiten, um die Natur zu erleben und
entspannte Stunden im Kreise |hrer Liebsten zu
verbringen. Jogging, Rad- oder Wandertouren
starten hier direkt vor der Haustlre. Die groB-
zligige Bebauung erzeugt ein Gefiihl von Weite

und Freiheit und schenkt dank der griinen Um-
gebung Luft zum Atmen.

Gleichzeitig kénnen Sie gemdutlich und ganz
bequem durch die charmante Oststadt bis ins
Zentrum schlendern, wo sich der pulsierende
Marktplatz, die FuBgangerzone mit zahlreichen
Geschaften und ein vielseitiges Angebot an
Kultur und Gastronomie befinden. Das stadti-
sche Leben lasst sich hier in vollen Zliigen ge-
nieBen, ohne lange und beschwerliche Wege
auf sich nehmen zu missen.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Win-
sche offen. Sie erreichen Tlbingen oder Stutt-
gart schnell mit dem Auto Uber die B27 und
B28 oder mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln.
Wenn Sie |hr Auto lieber in der Tiefgarage ste-
henlassen mochten, finden Sie auch mehrere
Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung.

Entdecken Sie lhren Platz zum Wohlfiihlen in
harmonischer Nachbarschaft mit der Achalm!



Projektbeschreibung:

Zwei Mehrfamilienhauser mit insgesamt
15 Wohneinheiten

Schwellenfreier Zugang mit dem Aufzug

Uber die Hauseingange und die Tiefga-
rage in jede Wohnung

GroBzigige Balkone oder Terrassen in
Sud- oder West-Ausrichtung

Absolute Raritat fur Familien:
4- oder 5-Zimmer-Erdgeschosswohn-
ungen mit eigenem Garten (200m?)

Penthouse-Wohnungen mit bis m?
Wohnflache

Energiesparendes Konzept dank effizien-

ter Warmepumpen fiir nachhaltig niedrige
Verbrauchskosten

unverbaute Randlage
mit Blick ins Griine

August-Lammle-StraBe

E geme

insame Tiefgarage
mit 16 Stellplatzen

Grof3e Erdg
mit eigener
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August-Lammle-StraBe 55

eschosswohnungen
n Garten

Penthouse-Wohnungen
mit groBer Dachterrasse

MEHR ALS VIER WANDE IN
UNVERBAUTER RANDLAGE

HIER GENIESSEN SIE TRAUMHAFTE
SICHTACHSEN AUF DIE ACHALM,
DEN GEORGENBERG, DEN ALBTRAUF

ZWEIMEHRFAMILIENHAUSER MIT INSGESAMT
15 WOHNUNGEN BILDEN EINE HARMONI-
SCHE UND ARCHITEKTONSCHE EINHEIT UND
FUGEN SICH PERFEKT IN DIE GRUNE UMGE-
BUNG EIN. UMSAUMT VON NATUR FINDET DAS
LEBEN HIER UBERALL AUSREICHEND PLATZ
UND FREIRAUM.

Mit Liebe zum Detail wurde hier ein Projekt flr Sie
konzipiert, welches Komfort, Stil und Lebensqua-
litét ideal vereint. Rundum wohlflihlen und leben
ist das Motto.

Eine moderne Architektur, natlrliche Materialien
und eine gehobene Ausstattung bilden die Basis
flr - Lieblingsort. Die AuBenfassade besteht
aus vorgegrautem Holz, welches mit auffallend,
gelben Farbelementen akzentuiert wird. Diese
raffinierte Farbgestaltung verleiht den beiden
Hausern eine ansprechende Dynamik mit einem
ganz eigenen Charakter. Das auBere Erschei-
nungsbild wird durch die modernen Balkonbris-
tungen aus Klarglas abgerundet. Alles in allem

UND DIE INNENSTADT

sind die Objekte ein &sthetischer Blickfang im
gesamten Wohngebiet, der durch Rafinesse und
Moderne auffallt. Neben den groBen und sonni-
gen Balkonen sind die eigenen Gartenbereiche
der Erdgeschosswohnungen ein wahres High-
light. Hier haben Sie viel Platz flir gemeinsame
Entspannung oder fiir frohliches Kindertoben.

Die Bewohner der Penthouse-Wohnungen kon-
nen den Sommer und die herrliche Weitsicht auf
den _ Uberdachten Dachter-
rassen genieBen. Wahrend der Blick in der Ferne
schweift, lassen sich hier wunderbare Sonnen-
stunden und gesellige Abende mit Familie und
Freunden verbringen.

Auch die Wohneinheiten selbst bieten den -
_ genau zu lhnen passt. Die durchdach-
ten Grundrisse und die niveauvolle Ausstattung
mit zeitgemaBen Materialien, Farben und Forma-
ten kreieren das perfekte Ambiente und sorgen
daflir, dass . sich vom ersten Moment an zu-
hause fuhlen.
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Weitere Ausstattungsmerkmale:

lichtdurchflutete Wohnungen mit groBen
Fensterflachen

schwellenarmer Austritt an den Hebe-
Schiebetilren zu Balkonen und Terrassen
zentrale Steuerung der elektrischen

mit Fernbedienung
FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen
mit Einzelregelung
Wohlfiihlbader mit besonders groBem
Duschbereich
Geschmackvolle und groBformatige Par-
kettboden als Landhausdiele

Im Sanitarbereich Wand- und Bodenfliesen
im Format 60 x 60 cm und Unterputz-
armaturen im Duschbereich

AuBenwasserhahn auf allen Terrassen
und Balkonen
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WOHNUNGEN, DIE
IHR HERZ EROBERN

WERTBESTANDIGE UND LANGLEBIGE MATE-
RIALIEN SCHAFFEN DAS IDEALE AMBIENTE.

Die meisten Wohnungen bieten Tageslichtba-
der und zusatzliche Gaste-WCs. Hier legen wir
besonderen Wert auf Details. Die hochwertige
Sanitérinstallation inklusive bodengleicher Du-
schen schafft eine moderne Wohlflhlatmospha-
re, die den Tag positiv beginnen lasst. Prakti-
sche Abstellraume in allen Wohnungen sowie
Kellerabteile pro Wohneinheit sind vorhanden.

Hier finden Sie ausreichend Platz, um Ihre per-
sonlichen Gegenstande und Haushaltsuten-
silien ordentlich zu verstauen. Wir wissen, wie
wichtig es ist, dass alles seinen Platz hat und Sie
keinen zusatzlichen Stauraum in der Wohnung
schaffen mussen.

Die modernen Wohnungen Uberzeugen daher
nicht nur durch ihre Lage, sondern auch durch
die ansprechende Ausstattung und zeitgema-
Ben Annehmlichkeiten. Sie bieten den perfekten
Mix aus Qualitat, Komfort und Stil.
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2 ZIMMER

Dachgeschoss Wohnung 6 + 14

Betzenriedweg

®)

-I1S-8|wweT-1snbny

HAUS 1 HAUS 2

Grundrissbeispiel Wohnung 6 + 14 — MaRstab ca. 1:100.
Die Mablierung ist nicht Bestandteil des Kaufpreises.
Alle Angaben zur Wohnfléche sind Circa-Angaben.

Flur 6,68 m?
Wohnen/Essen 22,71 m?
Kiliche 9,54 m?
Schlafen 14,84 m?
Bad 5,96 m?
wcC 213 m2
Abstellraum 2,04m?

zzgl. Terrasse x 0,5 12,61 m2

Gesamt ca. 76,51 m?

12
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2 ZIMMER

Obergeschoss - Wohnung 4 + 12

Betzenriedweg
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HAUS 1 HAUS 2 .

Grundrissbeispiel Wohnung 4 + 12 - MaBstab ca. 1:100.
Die Mé&blierung ist nicht Bestandteil des Kaufpreises.
Alle Angaben zur Wohnfldche sind Circa-Angaben.

Flur
Wohnen/Essen/Kliche
Schlafen

Duschbad

zzgl. Terrasse x 0,5

Gesamt ca.




3 ZIMMER

Obergeschoss - Wohnung 5 + 13

Betzenriedweg

(5) (13)

"-I1S-8|wweT-1snbny

HAUS 1 HAUS 2

Grundrissbeispiel Wohnung 5 + 13 — MaBstab ca. 1:100.
Die Méblierung ist nicht Bestandteil des Kaufpreises.

Alle Angaben zur Wohnflache sind Circa-Angaben. %

Flur 12,14 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 28,00 m?
Schlafen 16,28 m?
Zimmer 11,59 m?
Bad 6,45 m?
wC 2,98 m?2
Abstellraum 2,01 m?

zzgl. Terrasse x 0,5 8,18 m?

Gesamt ca. 87,63 m?

14
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3 ZIMMER

Dachgeschoss Wohnung 7 + 15

Betzenriedweg
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Grundrissbeispiel Wohnung 7 + 15 MaBstab ca. 1:100.
Die Méblierung ist nicht Bestandteil des Kaufpreises.
Alle Angaben zur Wohnflache sind Circa-Angaben.

Eingang 10,68 m?
Wohnen 26,90 m?
Kliche/Essen 11,25 m?
Schlafen 16,58 m?
Zimmer 12,01 m?
Duschbad 4,26 m?
Bad 7,25 m?
Abstellraum 2,06 m?

zzgl. Terrasse x 0,5 20,08 m?

Gesamt ca. 111,07 m?

16
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3 ZIMMER

Gartengeschoss - Wohnung 8

Betzenriedweg

:l

HAUS 1 HAUS 2

~11S-8|wwe-1snbny

Grundrissbeispiel Wohnung 8 - MaBstab ca. 1:100.
Die Méblierung ist nicht Bestandteil des Kaufpreises.
Alle Angaben zur Wohnfldche sind Circa-Angaben.

Eingang 6,75 m?
Wohnen 22,92 m?
Kiiche 12,76 m?
Schlafen 15,75 m?
Zimmer 13,03 m?
Duschbad 6,08 m?
wC 2,57 m2
Abstellraum 3,28 m?

zzgl. Terrasse x 0,5 13,56 m?

Gesamt ca. 96,70 m?




4 /IMMER ¥ e

Erdgeschoss - Wohnung 2 + 10

Betzenriedweg

B

HAUS 1 HAUS 2

"-A1S-8|wweT-1snbny

Grundrissbeispiel Wohnung 2 + 10 MaBstab ca. 1:100.
Die Mdblierung ist nicht Bestandteil des Kaufpreises.

Alle Angaben zur Wohnflache sind Circa-Angaben. %

Flur 15,40 m?
Wohnen/Essen 27,98 m?
Kliche 10,55 m?
Schlafen 16,30 m?
Zimmer 1 10,56 m?
Zimmer 2 10,21 m?
Bad 8,56 m?
wC 3,19 m?
Abstellraum 317 m?

Wohnen / Essen

. = Terrasse .

zzgl. Terrasse x 0,5 8,31 m?

Gesamt ca. 114,23 m?

18
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4 /ZIMMER

Obergeschoss - Wohnung 3 + 11

Betzenriedweg

HAUS 1

Flur
Wohne
Kliche

@

-11S-a|wweT-1shbny

HAUS 2

Grundrissbeispiel Wohnung 3 + 11 - MaBstab ca. 1:100.
Die Méblierung ist nicht Bestandteil des Kaufpreises.
Alle Angaben zur Wohnflache sind Circa-Angaben.

13,53 m?
n/Essen 21,06 m2
13,01 m?

Schlafen 16,46 m?

Zimme
Zimme
Bad
wWC
Abstell

ri 10,10 m?
r2 11,37 m?
8,68 m?
3,00 m?
raum 2,72 m?

zzgl. Terrasse x 0,5 712 m?2

Gesamt ca. 107,05 m?
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5> ZIMMER

Erdgeschoss - Wohnung 1 + 9

Betzenriedweg

-

HAUS 1 HAUS 2

~11S-ajwweT-1shbny

Grundrissbeispiel Wohnung 1 +9 - MaBstab ca. 1:100.
Die Méblierung ist nicht Bestandteil des Kaufpreises.
Alle Angaben zur Wohnflache sind Circa-Angaben.

Eingang 8,76 m?
Flur 7,43 m?

26,26 m?2
Kiliche 13,05 m?
Schlafen 16,67 m?
Zimmer 1 10,06 m?
Zimmer 2 11,37 m?
Zimmer 3 15,64 m?
Bad 8,73 m?
Duschbad 4,46 m?
Abstellraum 3,86 m?

zzgl. Terrasse x 0,5 716 m?

Gesamt ca. 133,45 m?



joachim.zuehlke
Kommentar zu Text
ohne Leerzeichen analog zu den anderen Wohnungen


Untergeschoss

16 komfortable Tiefgaragenstellplatze
mit separaten Stromanschlissen
Gemeinschaftlicher Wasch-/Trocken-
raum je Gebaude

groBer abgeschlossener Fahrradraum
mit eigener Lademadglichkeit

Private Kellerrdume je Wohnung mit
Stromanschluss

direkter Zugang zu den beiden Ge-
bauden und zum Aufzug

22
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IHRE KOMFORTZONE
MIT LIEBE ZUM DETAIL

BElI UNS STEHT NICHT NUR IHR WOHNKOM-
FORT IM VORDERGRUND, sondern auch die
praktischen Aspekte des taglichen Lebens sowie
die asthetische Gestaltung.

Die Tiefgarage erreichen Sie direkt tiber den Bet-
zenriedweg. Mit nur einem Knopfdruck offnet
sich das elektrische Garagentor, das Sie bequem
mit einem Handsender bedienen. Hier finden Sie
insgesamt 16 Stellplatze. Vor dem Gebdaude sind
weitere vier AuBenstellplatze vorhanden, sodass
fur jede Wohnung mindestens ein Stellplatz in
Anspruch genommen werden kann.

Gerade in der Tiefgarage sollen Sie sich sicher
und wohl fihlen. Deshalb haben wir ein besonde-
res Augenmerk auf eine ausreichende Beleuch-
tung und farblich klare Markierungen gelegt, um
Ihnen das Parken und Mandvrieren zu erleich-
tern. lhre neue Tiefgarage wird Sie begeistern
und empfangt Sie und |hre Lieben tagtaglich in
einladender Atmosphare in warmen Gelbtdnen.

Fur alle Wohnungen steht ein eigener, abschlieB-
barer Kellerraum zur Verfligung. Fir die Dach-
geschosswohnungen wird auf der Dachterrasse
zuséatzlich zu den Abstellrdumen in den Woh-
nungen ein groBer Raum geschaffen. Hier haben
Sie ausreichend Platz, um persdnliche Gegen-
stande sicher und organisiert aufzubewahren.

23

Zusatzlich gibt es einen gemeinschaftlichen
Wasch- und Trockenraum. Auch lhre Kinderwa-
gen und Gehhilfen kdnnen in separaten Berei-
chen untergebracht werden.

Daruber hinaus verfligt das Haus Uber einen
Aufzug, der lhnen ein bequemes Erreichen Ihrer
Wohnungen ermdglicht. Ob Sie Einkaufe tragen,
mit dem Kinderwagen unterwegs sind oder den
Komfort einer schwellenfrei erreichbaren Woh-
nung schatzen - der Aufzug macht es lhnen
leicht, sich in Inrem neuen Zuhause komfortabel
Zu bewegen.

Bei der Wahl der Heizungsanlagen haben wir uns
fur eine effiziente und umweltfreundliche L6sung
entschieden. Die Split-Warmepumpe mit Innen-
und AuBeneinheit bietet zahlreiche Vorteile:
Neben der effizienten Heizleistung, wodurch
Heizkosten und die Umweltbelastung reduziert
werden konnen, spielen die platzsparende und
flexible Installation, der gerduscharme Betrieb im
Innenbereich sowie die einfache Wartung eine
Rolle.

Wir haben jedes Detail mit groBer Sorgfalt ge-
plant. Erfreuen Sie sich an den durchdachten Ne-
benrdumen und der bequemen Tiefgarage, die
Ihr Leben einfacher und komfortabler machen.



Ihre Ansprechpartnerin: Ihre Ansprechpartnerin:
Theresa Bez Nadja Wezel
Verkauf Reutlingen Verkauf Reutlingen

Mail: Mail:

Hinweis
Bitte beachten Sie, dass das Exposé eine unverbindliche Vorabinformation darstellt. Die verwendeten lllustrationen sind ausschlieBlich zur besseren Veranschaulichung vorgesehen und unverbindlich.
Die Projektentwicklung ist noch nicht abgeschlossen. Ein Energieausweis wird erstellt. Auf Basis dieses Exposés kann zu einem spateren Zeitpunkt kein Anspruch geltend gemacht werden.
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