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OBJEKT 38481953

Gilching - Waldkolonie: Sonnenverwohnte Doppelhaushalften!
50% verkauft

AM KESSELBOSCHEN 22 IN 82205 GILCHING

© FLOWFACT GmbH
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ECKDATEN
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Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Grundsticksflache:
Heizungsart:
Etagenzahl:

Zustand:

Alt-/Neubau:

Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:
Einbaukuche vorhanden:
Einliegerwohnung:
Badezimmer:
Gaste-WC vorhanden:
Anzahl separater WCs:
Keller:
Stellplatzanzahl:
Stellplatztyp:

Balkon vorhanden:
Anzahl Balkone:
Terrasse vorhanden:
Schlafzimmer:

Barrierefrei:

Befeuerung/Energietrager:

Energieausweis:
Energieausweistyp:
Energieeffizienzklasse:
Energiekennwert:
Energie mit Warmwasser:
Fahrzeit Autobahn:
Fahrzeit Hauptbahnhof:
Stellplatzkaufpreis:
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2027

6

ca. 141,00 m?
ca. 227 m?
Warmepumpe
3

Erstbezug
Neubau
Gehoben
Fliesen, Parkett
Nein

Nein

2

Ja

2

Ja

2

Carport, Aul3enstellplatz
Nein

1

Ja

4

Nein
Warmepumpe
Vorhanden
Bedarfsausweis
A+

17,8 kWh/(m>*a)
Nein

5 min

30 min
20.000,00 €
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KAUFPREIS
KAUFERPROVISION
HINWEIS

ANSPRECHPARTNER

OBJEKTBESCHREIBUNG

LAGE
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1.000.000,00 € zzgl. 20.000,00 Carport & Stellplatz
0,00 zzgl. gesetzlicher MwSt.
Keine Provision

Christian Bender
Geschaftsfiuhrer

T: +49 89 89996630

M: +49 172 83 16 297
bender@wohnundhausbau.de

Zum Verkauf werden vier moderne Doppelhaushalften in griiner und ruhiger
Sidlage von Gilching zum provisionsfreien Festpreis angeboten. Die Hauser
erfullen den Energiestandard KFW 55.

Sie erhalten ein hochwertiges und modernes Ziegelhaus, das von einem
renommierten und heimischen Bauunternehmen errichtet wird. Die attraktiven
Doppelhaushalften in mitten griiner und ruhiger Siidlage Gilchings erstrecken
sich Uber vier Etagen, vom Kellergeschoss mit Hobbyraum, tber das
Erdgeschoss mit groRziigigem Wohn- und Essbereich, hin zum Obergeschoss
mit 2 Kinderzimmern. Das ausgebaute Dachgeschoss ist fir die Eltern
reserviert: Ein Schlafbereich mit optionalen Duschbad und einem weiteren
Gaste-, bzw. alternativen Arbeitszimmer lassen keine Wiinsche offen. Die
grolRe und nach Sidwesten ausgerichtete Terrasse ladt zum Sonnenbaden und
gemutlichen Abenden mit Freunden und Familie ein. Der Baubeginn wird fur
Juli 2026, die Bezugsfertigkeit fiir den 01.11 2027 vertraglich zugesichert. Das
Grundstlck wird im Frahjahr fir den Baubeginn vorbereitet. Die Realteilung der
Grundstlicke wurde bereits durchgefiihrt, die Baugenehmigung liegt vor.

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Seitenstralie der Gilchinger
Waldkolonie. Gilching ist durch die S-Bahnlinie S 8 perfekt an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden. Den S-Bahnhof Gilching-Argelsried bzw.
Neugilching erreicht man in 5 Minuten mit dem Fahrrad. Von dort fahren sie in
25 min in das Zentrum Munchens und haben eine direkte Anbindung an den
Flughafen. Nehmen Sie die andere Richtung kdnnen Sie an jeder weiteren
Haltestelle einen anderen See kennenlernen:

Wesslinger See, Worthsee, Pilsensee, Ammersee.

Die noérdlichste Gemeinde des Landkreises Starnberg mit ca. 18.000
Einwohnern verfiigt tGiber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Alle Dinge des
taglichen Lebens, Arzte, Kindergéarten und -krippen, 2 Grundschulen und alle
weiterfihrenden Schulen finden sich am Ort. Die nahe gelegene Autobahn A
96 bietet auch mit dem Auto einen idealen Verkehrsanschluf3 im Nah- und
Fernverkehr.
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Ihr neues Zuhause beinhaltet folgende Ausstattungsmerkmale als Bestandteil
der Baubeschreibung:

- MaRe 5,25 x 12 m mit grof3zligigen Grundrissen

- Erker im Erdgeschoss

- umfangreiche Elektroausstattung

- moderne Luft-Wasser-Warmepumpe

- zentrale Liftungsanlage

- hochwertige Parkettbdden (80 €/m?)

- FuBbodenheizung

- elektrische Rollldden im Erd-, Ober- und Dachgeschoss
- grofformatige, formschdne Fliesen (50 €/m?)

- moderne sanitére Ausstattung

- Fenster in Dreifachverglasung mit einem UG-Wert von 0,5
- inklusive gepflasterter Zufahrten, Stellplatz und Terrasse
- inklusive Einzelgarage/Carport und Einzelstellplatz

- Energieeffiezienzklasse A+

6 geraumige Zimmer inkl. Hobbyraum

Unser Angebot:

Haus 1: verkauft

Haus 2: € 1.000.000 zzgl. Carport & Stellplatz € 20.000 Grundstlick 227 m?
Haus 3: verkauft

Haus 4: € 1.030.000 zzgl. Garage & Stellplatz € 20.000 Grundstiick 254 m?

Unser Fazit:
Ideales Zuhause fur Familien in schéner Lage mit guter Anbindung nach
Minchen und gleichzeitig hohem Freizeitwert.

Alle Angaben im Expose wurden sorgfaltig zusammengestellt. Eine Haftung
daraus kann nicht abgeleitet werden. Fur die Richtigkeit der zeichnerischen
Darstellung wird nicht gehaftet und stellt lediglich eine lllustration dar!

Die im Exposé dargestellten Flachenangaben beziehen sich auf Rohbaumalle
der Werkplanung. Bei den Wohnflachen ist die Terrasse und der Hobbyraum
mit je 50% der Flache bertcksichtigt, nicht jedoch der aufpreispflichtige Balkon.

Die noch anfallenden Anschlusskosten (Strom, Wasser, Kanal und Telekom) in
Hoéhe von etwa 10.000 EUR sind vom Kaufer zu tragen.

Der Kaufer erwirbt den Grundstticksteil direkt von uns als Verkaufer, die
bauliche Umsetzung erfolgt durch einen separaten Generalunternehmer. Eine
wirtschaftliche Verflechtung zwischen uns als Verkaufer und der ausfihrenden
Baufirma besteht dabei nicht!

Unter www.wohnundhausbau.de finden Sie unsere weiteren Projekte!
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Objektansicht Norden
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Vogelperspektive
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