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Reformas fiscales CDMX 2025

El 27 de diciembre de 2024 fue publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el
Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones del Cddigo
Fiscal de la Ciudad de México (CFCDMX), mismo que entrard en vigor el 1° de enero de
2025.

De dicha publicacién destaca la actualizacion en cuotas y cantidades que contiene el
CFCDMX. Se advierte incremento en la tasa del impuesto sobre néminas, asi como la

creacion del impuesto ambiental a la emision de gases a la atmdsfera.

A continuacién, se describen los temas que consideramos mas relevantes, aunque
recomendamos que el Decreto sea revisado en lo individual para poder identificar

oportunamente otros aspectos que no se comenten en el presente Flash informativo.
Impuesto sobre adquisicion de inmuebles

Reduccién a sucesiones por herencia

Se mantiene la reduccién equivalente al 50% del impuesto sobre adquisicion de inmuebles

Unicamente en caso de que la adquisicidn se derive de una sucesién por herencia, siempre

y cuando se actualice alguno de los supuestos previstos en el parrafo tercero, de la
fraccion I, del articulo 115 del CFCDMX.
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Impuesto Predial

Se establece como nueva obligacién para los contribuyentes que tengan inmuebles
destinados a uso habitacional, consistente en presentar una declaracién informativa
respecto del estado de los inmuebles conforme a las reglas de caracter general que
emitiran las autoridades fiscales. Esta obligacion se actualizara Unicamente para los

inmuebles ubicados en los rangos L, M, N, O y P de la tarifa del impuesto.
Descuento por pago anticipado

Se mantienen los porcentajes de descuento por pago anual anticipado, cuando se efectle
el pago de los seis bimestres en el mes de enero, se realizard un descuento del 8% y
cuando se efectie el pago de seis bimestres en el mes de febrero, se realizara un

descuento del 5%.
Matrices y 8% de instalaciones especiales para determinar el impuesto predial

Se publican nuevamente las matrices de caracteristicas y de puntos y las normas de
aplicacién necesarias para la determinacion del valor catastral base del impuesto predial,
entre ellas la relativa al 8% de incremento por concepto de instalaciones especiales,
elementos accesorios u obras complementarias, respecto de lo cual los drganos

jurisdiccionales del Poder Judicial de la Federacién han declarado su inconstitucionalidad.
Reduccidén a viviendas de interés social

Se prevé que las personas fisicas propietarias o poseedoras de viviendas de interés social
o vivienda popular, adquiridas con créditos otorgados dentro de los programas de vivienda
oficiales, tendran derecho a una reduccién en el pago del impuesto, de manera que sélo

se realice el pago de la cuota de $65 bimestrales.
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Reduccion a monumentos historicos o artisticos

Se establece que las personas fisicas propietarias de inmuebles que se encuentren
catalogados o declarados como monumentos histéricos o artisticos por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia o por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
y que los habiten y no los utilicen para uso comercial alguno, tendran derecho a una
reduccidon equivalente al 50%, respecto del Impuesto Predial, sin que en ningun caso el
monto a pagar sea inferior a la cuota de $65 bimestrales.

Reduccidn a ciertos contribuyentes

Los jubilados, pensionados por cesantia en edad avanzada, por vejez, por incapacidad
por riesgos de trabajo, por invalidez, asi como las viudas y huérfanos pensionados;
asimismo, las mujeres separadas, divorciadas, jefas de hogar y madres solteras todas
ellas que demuestren tener dependientes econdmicos, personas con discapacidad
permanente y conyuges supervivientes del propietario, tendran derecho a una reduccion
del Impuesto Predial, de tal manera que sdlo se realice el pago de la cuota de $65

bimestrales.

Ademas, los adultos mayores sin ingresos fijos y escasos recursos, tendran derecho a una
reduccién del Impuesto Predial, equivalente a la diferencia que resulte entre la cuota a

pagar y la cuota de $65 bimestrales.
Programa General de Subsidios
La Jefatura de Gobierno de la Ciudad de México deberad emitir, a mas tardar el 17 de

enero de 2025, un programa general de subsidios al impuesto predial, tratdndose de

inmuebles de uso habitacional.
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Programa de Condonacidn predial a inmuebles con dafios estructurales

A mas tardar el 31 de enero de 2025, la Jefatura de Gobierno debera de emitir un
programa de Condonaciéon del Impuesto Predial a los propietarios o poseedores de bienes
inmuebles ubicados en las colonias de la Ciudad de México que presenten dafos
estructurales ocasionados por grietas y/o hundimientos diferenciados y cuenten con
opinién técnica emitida por la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos de Proteccidn

Civil respecto al inmueble al que se aplicara la condonacién.

Los porcentajes de condonacion seran del 50%, 75% y 100%, en funcién del riesgo del

inmueble.
Condonacioén predial a inmuebles con dafios por el Tren Toluca-Valle de México

La Jefatura de Gobierno de la Ciudad de México deberd emitir, a mas tardar el 31 de
enero de 2025, una Resoluciéon de Caracter General por medio de la cual se condone el
impuesto predial a los propietarios o poseedores de inmuebles que presenten dafos
ocasionados por las obras de construccion del Tren Interurbano “Tren Toluca-Valle de

México”.

Los porcentajes de condonacidén deberan aplicarse con base en la afectacion del referido
inmueble y, en consideracién a ello, se otorgard, el 75% o 100% de la condonacién,

respectivamente.
Condonacién predial a inmuebles por obras de la Linea 12 del Metro

La Jefatura de Gobierno de la Ciudad de México deberd emitir, a mas tardar el 31 de
enero de 2025, una Resolucién de Caracter General por medio de la cual se condone
totalmente el pago del impuesto predial del ejercicio fiscal 2017 a la fecha, a favor de las
personas propietarias o poseedoras de inmuebles ubicados en las colonias Primera

Victoria, Minas de Cristo y Cove, de la Alcaldia Alvaro Obregdn, que presenten dafios
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ocasionados por las obras de ampliacion de la Linea 12 del Sistema de Transporte

Colectivo Metro.
Reducciéon mantenimiento areas verdes, banquetas e infraestructura vial

Se eliminan las reducciones del impuesto predial a las personas que inviertan de su
patrimonio para llevar a cabo el mantenimiento de areas verdes con o sin jardineria,
reconstruccion de banquetas o la preservacion, conservacién o rehabilitacion de fuentes
en la Ciudad de México, o mantenimiento relativo o intervencion de la infraestructura vial
que incidan en su funcionalidad y la seguridad de todos los usuarios de la via "Cruce

Seguro".

Impuesto sobre nominas
Aumento tasa.
Se aplica un incremento en la tasa del impuesto, pasando del 3% al 4%.
Se prevé un beneficio fiscal para los contribuyentes considerados micro y pequefias
empresas equivalente a una tasa del 1% para microempresas (0-10 trabajadores) y del
0.5% para las pequefias empresas (11-30 u 11-50 trabajadores), esto en relacion con la
nueva tasa del impuesto.
Se contempla una reduccion al equivalente al 1% por el pago del impuesto a las empresas

que anualmente acrediten que en los 12 meses anteriores a la presentacién de la

declaracion incrementaron un 33% su planta laboral o las que inicien operaciones.
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Reducciones
Se mantienen las siguientes reducciones:

I. A las personas que contraten personas con discapacidad, tendran una reduccién
equivalente al impuesto por cada una de las personas con discapacidad que, de integrar

la base, se tendria que pagar el impuesto.

II. Las empresas industriales que sustituyan al menos el 50% del valor de materias primas
importadas por insumos de produccion local, tendran derecho a una reducciéon equivalente

al 30% del impuesto.

III. Las empresas que iniciaron operaciones en los sectores de alta tecnologia, tendran

derecho a una reduccion equivalente al 55% del impuesto.

IV. Las empresas que acrediten que realizan actividades de maquila de exportacién,

tendran derecho a una reduccién equivalente al 10% del impuesto.

V. Las empresas que acrediten que mas del 50% de su planta laboral reside en la misma
demarcacion territorial donde estad ubicado su lugar de trabajo, tendran derecho a una

reduccién equivalente al 10% del impuesto.

VI. Las empresas que realicen proyectos de investigacion aplicada y desarrollo tecnoldgico
que impacten en la Ciudad de México, tendran derecho a una reduccién equivalente al
60% del impuesto causado por las erogaciones para remunerar el trabajo de los

investigadores y tecnoélogos contratados para dichos proyectos.
Emision de Gases Contaminantes a la Atmodsfera
Las personas fisicas y juridicas colectivas, que cuenten con fuentes fijas, dentro del

territorio de la Ciudad de México, que emitan gases contaminantes a la atmdsfera (didxido

de carbono, metano y 6xido nitroso) estaran obligadas al pago del impuesto.
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Las descargas contaminantes a la atmdsfera se calcularan de acuerdo con la metodologia
para el llenado de la Licencia de Operacion o funcionamiento, o la Cédula de Operacion

Anual o Integral.

El impuesto se determinara aplicando una cuota de $58 por tonelada de gases

contaminantes emitida.

Los contribuyentes deberan presentar declaraciones provisionales a mas tardar el dia 17
del mes inmediato siguiente a aquel en que se emitan los gases contaminantes, asi como
una declaraciéon anual que deberd presentarse a mas tardar el 31 de julio del ejercicio
fiscal siguiente a aquél en el que se emitieron los gases contaminantes, conforme a las

reglas que se emitan.

Los contribuyentes deberan registrarse ante la autoridad competente y llevar un Registro

de Emisiones Contaminantes, conforme a las reglas de caracter general que se emitan.
Impuesto sobre tenencia de Vehiculos
Subsidio a vehiculos cuyo valor maximo sea de $250,000.

La Jefatura de Gobierno de la Ciudad de México, a mas tardar el 17 de enero de 2025,
deberd emitir un Acuerdo de Caracter General de Subsidio al Impuesto sobre Tenencia o

Uso de Vehiculos.

También podran beneficiarse del subsidio los contribuyentes cuyos vehiculos sean
adquiridos después de los primeros tres meses del ejercicio fiscal, siempre que cumplan
los requisitos y cubran los derechos de control vehicular en un plazo no mayor a los 15

dias a partir de la fecha en que se dé el hecho generador del impuesto.
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Derechos por suministro de agua

Se dara continuidad a todos los beneficios fiscales establecidos en el CFCDMX en materia
del Derecho por Suministro de Agua.

Se contempla una reduccion del 100% para uso doméstico o mixto, asi como mercados y
concentraciones cuando exista suministro suficiente de agua y que haya sido insuficiente

para satisfacer las necesidades basicas del usuario.
Descuento al servicio por tandeo

Tratandose de tomas de agua de uso doméstico y no doméstico simultaneamente (mixto)
gue no cuenten con aparato medidor de consumo, ya sea porque la autoridad aun no lo
ha instalado o se encuentre en proceso de instalacion; o exista la imposibilidad material
para ser instalado, por tratarse de una zona con dictamen técnico emitido por el Sistema
de Aguas, que cataloga el suministro de agua como servicio por tandeo, se aplicara una
cuota fija de $4,727.61, a la cual le serd otorgado un subsidio de acuerdo a la manzana

donde se ubique la toma de agua.
Condonacioén por fugas

Se establece que aquel contribuyente o usuario de toma de agua que cuente con medidor
de consumo instalado y que presuma la existencia de fugas en sus instalaciones
hidraulicas localizadas al interior del predio y posteriores al medidor, podra solicitar la
condonacion parcial del pago de Derechos por el Suministro de Agua, haciendo del
conocimiento de la autoridad competente la existencia de la misma, para lo cual debera

acudir ante las oficinas de atencion al publico.

La condonacién se aplicara sobre el excedente del consumo promedio en los porcentajes

que correspondan.
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Condonacioén por regularizacion

Se establece que para el ejercicio fiscal 2025 los interesados en regularizar su toma
clandestina de agua o drenaje de uso doméstico y, uso doméstico y no doméstico
simultdneamente (mixto) que acudan de manera espontanea ante el Sistema de Aguas,
y a efecto de promover la cultura de la regularizacion de servicios, se les condonara el
pago de los derechos por el suministro de agua determinados presuntivamente, asi como

las multas y recargos.
Subsidio por consumo de hasta 30,000 litros por bimestre

A mas tardar el 31 de enero de 2025, la Jefatura de Gobierno emitird un Acuerdo de
Caracter General en el cual se otorgue un subsidio respecto a la cuota que resulte de la
tarifa que corresponda a favor de aquellos usuarios con toma de uso no doméstico,
clasificados como mercados publicos, concentraciones, micro y/o pequefias empresas,
que durante el ejercicio fiscal 2025 registren un consumo de hasta 30,000 litros por

bimestre.
Condonacion a derechos de agua

Se otorgara una condonacién en el pago de los Derechos por el Suministro de Agua a
partir del ano 2020, a los usuarios de uso doméstico o uso doméstico y no doméstico
simultdneamente (mixto), asi como a los mercados y concentraciones publicas que hayan
recibido el suministro de agua y que este haya sido insuficiente para satisfacer las
necesidades basicas del usuario. Para efectos de lo anterior, el Sistema de Aguas y los
organos politico-administrativos de las demarcaciones territoriales correspondientes
elaborardn a mas tardar el 31 de marzo de 2025, el dictamen técnico a fin de que la

autoridad fiscal publique las zonas en que se aplicara el beneficio.
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No obligacion del pago de los derechos

Para el ejercicio fiscal 2025, no estaran obligados al pago de los Derechos por el
Suministro de Agua previstos en el articulo 172 del CFCDMX, aquellos usuarios en cuyo
domicilio se encuentre instalado un comedor popular, comedor publico o comedor
comunitario, perteneciente a los Programas de la Ciudad de México. En caso de tener
adeudos por este concepto, estos le seran reducidos en un 100%, siempre y cuando

demuestre que en esos bimestres ya se encontraba instalado y en operacion el comedor.
Condonacién derechos de agua a inmuebles con dafios por el Tren Interurbano

A mas tardar el 31 de enero de 2025, el titular de la Jefatura de Gobierno debera emitir
una Resolucién de Caracter General por medio de la cual se condonaran los Derechos por
el Suministro de Agua, a los propietarios o poseedores de inmuebles que presenten dafios
ocasionados por las obras de construccion del Tren Interurbano denominado “Tren Toluca-

Valle de México”.
Condonacidén derechos de agua a inmuebles con dafios por obras de la Linea 12 del Metro

La Jefatura de Gobierno, a mas tardar el 31 de enero de 2025, deberd emitir una
Resolucién de Caracter General por medio de la cual condonara totalmente el pago de los
derechos por el suministro de agua, del ejercicio fiscal 2017 a la fecha, a favor de las
personas propietarias o poseedoras de inmuebles ubicados en las colonias Primera
Victoria, Minas de Cristo y Cove, de la Alcaldia Alvaro Obregdén, que presenten dafios
ocasionados por las obras de ampliacion de la Linea 12 del Sistema de Transporte

Colectivo Metro.

Para mas informacion sobre estas u otras cuestiones relacionadas con contribuciones

locales, no duden en contactarnos a través de nuestros socios.
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Francisco J. Gutiérrez Zamora F.

fgutierr@chevez.com.mx

Rodrigo Farias Garcia

rfarias@chevez.com.mx

Ciudad de México
Diciembre, 2024.

El presente Flash Informativo contiene informacién de caracter general y no pretende incluir interpretacién alguna de lo aqui comentado, por lo que no debe
considerarse aplicable respecto de un caso particular o bajo circunstancias especificas. La informacién aqui contenida es vélida en la fecha de emisién de
esta comunicacion; sin embargo, no garantizamos que la informacién continte siendo vélida en la fecha en que se reciba o en alguna otra fecha posterior.
Por lo anterior, recomendamos solicitar confirmacién acerca de las implicaciones en cada caso particular.

Informacion Soporte
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COLONIA PENA BLANCA SANTA FE, DELEGACION ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, MEXICO.

Todo el contenido (publicaciones, marcas y Reservas de Derechos) antes mostrado es propiedad de CHEVEZ, RUIZ, ZAMARRIPA Y CIA, S.C., mismo que se
encuentra protegido por la Ley Federal del Derecho de Autor, la Ley Federal de Proteccion a la Propiedad Industrial y los Tratados Internacionales de los que
el Estado Mexicano sea parte.

Todo uso no autorizado por cualquier medio conocido o por conocerse, ya sea de forma escrita, digital o impresa, sera castigado y perseguido conforme a

la legislacién aplicable. Queda prohibido copiar, editar, reproducir, distribuir o cualquier otra forma de explotacién, mediante cualquier medio, sin la
autorizacion por escrito de CHEVEZ, RUIZ, ZAMARRIPA Y CIA, S.C.

CDMX Monterrey Querétaro Nueva York Houston Madrid
+52 (55) 5257 7000 +52 (81) 8478 9200 +52 (44) 22291797 +1(212) 223 4434 +1(832) 240-3759 +34 680 708 204


mailto:fgutierr@chevez.com.mx
mailto:rfarias@chevez.com.mx
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/465b38d3f74ad75e08971c7e16a6a937.pdf
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/465b38d3f74ad75e08971c7e16a6a937.pdf

