Flash Informativo CHEVEZ

2026 — # Tax

Real Decreto-ley 29/2026, de 6 de octubre

Medidas tributarias en materia de vivienda

1. INTRODUCCION

El Boletin Oficial del Estado de 7 de octubre de 2026 publicd el Real Decreto-ley 29/2026, de 6
de octubre, por el que se adoptan medidas urgentes para la proteccién de la funcion social de
la vivienda y la ampliacion de la oferta de vivienda asequible (el “RDL 29/2026"), que entr6 en
vigor el 8 de octubre de 2026.

Esta norma reproduce, en lo sustancial, las medidas tributarias que contenia el Real Decreto-
ley 26/2026, de 29 de septiembre (el “RDL 26/2026"), que fue derogado mediante Resolucion
de 2 de octubre de 2026 del Congreso de los Diputados, si bien introduce cambios en su
entrada en vigor y, en consecuencia, en las fechas de efectos de algunas de ellas.

Se trata de una norma de amplio alcance que modifica, entre otras, la Ley 29/1994, de
Arrendamientos Urbanos (“LAU"), la Ley 12/2023, por el derecho a la vivienda, la Ley 1/2000,
de Enjuiciamiento Civil (“LEC"), la Ley 5/2019, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario, y diversas normas tributarias, en particular: la Ley 35/2006, de 28 de noviembre,
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (“Ley del IRPF"); la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido (“Ley del IVA"); el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo (“TRLRHL"); la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“Ley de SOCIMI"); el Reglamento
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, aprobado por el Real Decreto 439/2007,
de 30 de marzo ("Reglamento del IRPF"); y el Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccién tributaria, aprobado por el Real Decreto 1065/2007,
de 27 de julio ("RGAT").

2. MEDIDAS FISCALES

El RDL 29/2026 incorpora un amplio paquete de medidas tributarias que afecta a distintas
figuras impositivas, con un calendario de efectos escalonado:

2.1. Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF)

2.1.1. Con efectos desde el 1 de enero de 2026: Imputacion de rentas inmobiliarias: extension
del porcentaje reducido del 1,1% a los ejercicios 2024, 2025 y 2026.
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El articulo 85 de la Ley del IRPF establece, con caracter general, un porcentaje de imputacién
del 2% sobre el valor catastral de los inmuebles urbanos a disposicién de sus titulares que no
constituyan su vivienda habitual ni se encuentren arrendados o afectos a una actividad
econdmica. Dicho porcentaje se reduce al 1,1% cuando el inmueble se ubica en un municipio
cuyos valores catastrales hayan sido revisados, modificados o determinados mediante un
procedimiento de valoracion colectiva de caracter general que haya entrado en vigor en el
propio periodo impositivo o en los diez anteriores.

Hasta ahora, la disposicién adicional quincuagésima quinta de la Ley del IRPF excepcionaba
esta regla Unicamente para el periodo impositivo 2023, fijando como fecha de referencia el 1
de enero de 2012. El RDL 29/2026 modifica dicha disposicién para extender esa misma fecha
de referencia a los periodos impositivos 2024, 2025 y 2026. En consecuencia, en todos estos
ejercicios el porcentaje del 1,1% resultard aplicable a los inmuebles situados en municipios
cuyos valores catastrales hubieran entrado en vigor a partir del 1 de enero de 2012.

2.1.2. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Planes de Ahorro a Largo Plazo: ampliacion
de los supuestos de pérdida de la exencion.

El articulo 7.A) de la Ley del IRPF declara exentos los rendimientos positivos del capital
mobiliario procedentes de los seguros de vida, depdsitos y contratos financieros a través de
los cuales se instrumentan los Planes de Ahorro a Largo Plazo, siempre que el contribuyente
no disponga del capital antes de que transcurran cinco afios desde su apertura.

Hasta ahora, la exencion solo se perdia si, antes de que finalizara ese plazo de cinco afos, el
contribuyente disponia del capital o se incumplia cualquier otro requisito de la DA 262 de la
Ley del IRPF: Superado dicho plazo, los incumplimientos posteriores no tenian consecuencias
sobre la exencion.

El RDL 29/2026 modifica este precepto para distinguir entre ambos supuestos. La prohibicién
de disponer del capital se mantiene limitada a los cinco afios siguientes a la apertura del Plan,
mientras que el resto de requisitos deberd cumplirse durante toda su vigencia, y no solo
durante dicho plazo, como ocurria hasta ahora.

2.1.3. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Reducciones del rendimiento neto por
arrendamiento de vivienda: nuevo sistema de reducciones.

El articulo 23.2 de la Ley del IRPF, en la redaccion dada por la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por
el derecho a la vivienda, establece una reduccién general del 50% del rendimiento neto positivo
derivado del arrendamiento de vivienda. Esta reduccion se eleva al 90% cuando se formaliza
un nuevo contrato sobre una vivienda situada en zona de mercado residencial tensionado con
una rebaja de la renta superior al 5% respecto del contrato anterior. Se eleva al 70% cuando la
vivienda se alquila por primera vez en zona tensionada a un arrendatario de entre 18 y 35 afios,
o cuando el arrendatario es una Administracion Publica o entidad sin fines lucrativos que
destina la vivienda al alquiler social. Por ultimo, se eleva al 60% cuando la vivienda ha sido
rehabilitada en los dos afios anteriores.

El RDL 29/2026 sustituye este sistema por uno nuevo que atiende a la evolucién de la renta
respecto del contrato anterior y a su comparacion con el sistema estatal de indices de referencia
del precio del alquiler. Ademas, reserva las principales reducciones a los arrendadores que no
tengan la condicion de gran tenedor en el momento de celebrar el contrato.
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Asi, cuando el mismo arrendador formalice un nuevo contrato sobre la vivienda y no tenga la
consideracion de gran tenedor se aplican los siguientes porcentajes:

Situacion del nuevo . . .
Circunstancias Reduccion
contrato
Mismo arrendatario tras finalizar plazo minimo o
Rebaja superior al 5 % prorrogas; o nuevo arrendatario y renta inferior al 100 %
limite del sistema de indices
Rebaja superior al 5 % Zona tensionada + arrendatario de 18 a 35 afios 95 %
. . o Zona tensionada, sin cumplir los requisitos o
Rebaja superior al 5 % : 90 %
anteriores
. : Arrendatario de 18 a 35 afios, fuera de los
Rebaja superior al 5 % . 85 %
supuestos anteriores
Rebaja superior al 5 % Resto de casos 70 %
Renta inicial no superior a la|_.. .
. nicl gp I Sin incremento de renta 50 %
Ultima renta actualizada
Incremento de renta Incremento < 5% 40 %
Incremento de renta >5%y<10% 30 %
Incremento de renta >10%y<15% 25 %
Incremento de renta >15%y <20% 20 %
Incremento de renta > 20 % 15 %

Por otro lado, cuando la vivienda se alquile por primera vez se aplicaran los siguientes porcentajes:

Situacion del nuevo . . na
- Circunstancias Reduccion
arrendamiento
: . Renta inicial inferior al limite maximo del sistema
Primer arrendamiento (no gran - . . o
de indices de precios de referencia o valor 100 %
tenedor) .
aplicable
Primer arrendamiento (no gran | Zona tensionada + arrendatario de 18 a 35 afos, 95 %
. . . o
tenedor) sin cumplir el supuesto anterior
Primer arrendamiento (no gran | Zona tensionada, sin cumplir los requisitos 90 %
. (¢]
tenedor) anteriores
Primer arrendamiento (no gran | Arrendatario de 18 a 35 afios, fuera de los 85 %
. o
tenedor) supuestos anteriores
Primer arrendamiento (no gran | Renta superior o igual al limite maximo del 50
. , . . (o]
tenedor) sistema de indices de referencia
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Si la vivienda se arrienda a varias personas los porcentajes de reduccion que dependen de la
edad no se aplicaran sobre la totalidad del rendimiento neto, sino solo sobre la fraccion que
les sea atribuible en proporcién a su participacién en el arrendamiento.

Se mantienen, con independencia de la condicion del arrendador, la reduccién del 70% para
los arrendamientos a Administraciones Publicas o entidades sin fines lucrativos destinados al
alquiler social y la del 60% para viviendas rehabilitadas en los dos afios anteriores al contrato.
Se introduce ademas una reduccion del 80% durante la prérroga tacita del contrato prevista en
el articulo 10.1 de la LAU, siempre que la renta no supere el indice de referencia y el arrendador
no sea gran tenedor.

En consecuencia, desaparece la reduccion residual del 50% aplicable “en cualquier otro caso”,
por lo que el gran tenedor que no arriende a Administraciones Publicas o entidades sin fines
lucrativos ni haya rehabilitado la vivienda no podra aplicar reduccion alguna. Cuando concurran
varias reducciones, se aplicara la de mayor cuantia. Los requisitos deberan cumplirse al celebrar
el contrato, y la reduccién se mantendra durante su vigencia mientras se sigan cumpliendo.

Por ultimo, se excluye la reduccién en los contratos que incumplan el articulo 17.6 de la LAU,
gue impone al arrendador los gastos de gestion inmobiliaria y de formalizacién del contrato.
No obstante, en virtud del régimen transitorio que se comenta mas adelante, el nuevo sistema
solo se aplicara en la practica a los contratos celebrados a partir del 1 de diciembre de 2026.

2.1.4. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Deduccién por alquiler de vivienda habitual:
recuperacion como deduccion integramente estatal.

La deduccién por alquiler de la vivienda habitual fue suprimida con efectos desde el 1 de enero
de 2015. Desde entonces solo subsiste, en virtud de la DT 152 de la Ley del IRPF, para los
contratos celebrados con anterioridad a dicha fecha, en los que puede deducirse el 10,05% de
las cantidades satisfechas sobre una base maxima de 9.040 euros, siempre que la base
imponible del contribuyente sea inferior a 24.107,20 euros.

EI RDL 29/2026 introduce un nuevo apartado 6 en el articulo 68 de la Ley del IRPF que recupera
esta deduccion con caracter general. Los contribuyentes cuya base imponible sea inferior a
33.007,20 euros podran deducir el 10% de las cantidades satisfechas por el alquiler de su
vivienda habitual. La base maxima serd de 11.630 euros si la base imponible no supera
23.007,20 euros, y se reducira linealmente hasta anularse al alcanzar el umbral de 33.007,20
euros. Se exige que, durante al menos la mitad del periodo impositivo, ni el contribuyente ni
ningun miembro de su unidad familiar sean titulares del pleno dominio o de un derecho real
de uso o disfrute sobre otra vivienda situada a menos de 50 kildmetros de la arrendada, salvo
que una resolucion administrativa o judicial impida su uso.

Paralelamente, se modifica el articulo 67.1 de la Ley del IRPF para que esta deduccion se aplique
en su totalidad sobre la cuota integra estatal, a diferencia de las deducciones de los apartados
2 a 5 del articulo 68, que se aplican al 50% sobre la cuota estatal. La redaccién de este nuevo
apartado no aclara si en el ejercicio 2026 la deduccidén alcanza a las cantidades satisfechas
durante todo el afio o solo a las abonadas desde la entrada en vigor del RDL.
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2.1.5. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa:
nuevo régimen fiscal.

Hasta ahora, la Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia Europa, regulada en el titulo Xl de la Ley
6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversién, carecia de
un régimen especifico en el IRPF. EI RDL 29/2026 lo establece en un nuevo articulo 95 ter de la
Ley del IRPF.

La cuenta debera tener un Unico titular, sin que pueda transmitirse, y cada contribuyente solo
podra ser titular de una. Las aportaciones deberan realizarse en dinero, solo podran integrarse
en ella los activos elegibles conforme a la Ley 6/2023, y el importe de las aportaciones
pendientes de recuperacion no podra superar los 150.000 euros.

Las ganancias y pérdidas patrimoniales derivadas de la transmisién o reembolso de los activos
integrados en la cuenta no tributaran hasta que el contribuyente disponga total o parcialmente
de ella. En ese momento se integraran en la base imponible del ahorro, calculadas por
diferencia entre el valor liquidativo de la cuenta y las aportaciones pendientes de recuperacion,
o en la parte proporcional en caso de disposicién parcial. Las pérdidas derivadas de
disposiciones parciales no se integraran inmediatamente, sino que minoraran las ganancias de
disposiciones posteriores.

La ganancia correspondiente a aportaciones que hayan permanecido mas de cinco afios en la
cuenta quedara excluida de gravamen en su totalidad hasta un maximo de 10.000 euros por
contribuyente, y en un 20% en la parte que exceda de dicho importe. A estos efectos, se
considerara que las aportaciones recuperadas son las mas antiguas.

Los dividendos e intereses derivados de los activos de la cuenta seguiran tributando conforme
a las normas generales. Se exceptlan las devoluciones de aportaciones y las distribuciones de
prima de emision, que minoraran el valor de adquisicién. En caso de fallecimiento o pérdida de
la residencia fiscal, se integraran las ganancias diferidas, si bien en caso de traslado a otro
Estado de la Unién Europea o del Espacio Econédmico Europeo podra optarse por diferir su
integracion hasta la transmision de los activos. El incumplimiento de cualquier requisito
equivaldra a la disposicion total de la cuenta, sin derecho a la exclusién de gravamen.

Debe tenerse en cuenta que, aunque este régimen esté en vigor desde el 8 de octubre de 2026,
la Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia Europa no podra comercializarse ni contratarse hasta
que entre en vigor la orden ministerial que desarrolle las obligaciones de informacidn previstas
en el articulo 95 ter.10 de la Ley del IRPF.

2.1.6. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Ayudas a la rehabilitacion: ampliacion de la
no integracion en la base imponible.

La DA 52, apartado 4, de la Ley del IRPF excluye de la base imponible las ayudas para la
recepcion de la television digital reguladas en el Real Decreto 920/2014, de 31 de octubre, asi
como determinadas ayudas a la rehabilitacidén energética y residencial concedidas al amparo
de los programas aprobados en 2020 y 2021, en su mayoria en el marco del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. El RDL 29/2026 afiade a esta relacion las ayudas
concedidas en el marco de la linea de financiacion para el fomento de la rehabilitacidn
edificatoria, la accesibilidad y la renovacién urbana y rural del Plan Estatal de Vivienda 2026-
2030, aprobado por el Real Decreto 326/2026, de 22 de abiril.
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2.1.7. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Planes de Ahorro a Largo Plazo: creacion del
Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa.

La DA 262 de la Ley del IRPF permite instrumentar los Planes de Ahorro a Largo Plazo a través
de un Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo (“SIALP") o de una Cuenta Individual de
Ahorro a Largo Plazo (“CIALP"). En ambos casos se aplica un limite de aportaciéon de 5.000
euros anuales y la entidad debe garantizar al menos el 85% de las aportaciones.

El RDL 29/2026 crea una tercera modalidad, el Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo
Financia Europa ("SIALPFE"). Admite primas de hasta 10.000 euros anuales y no exige capital
garantizado. Las provisiones deben invertirse en conjuntos de activos separados, cuya
composicion corresponde exclusivamente a la aseguradora y que solo pueden incluir tres tipos
de activos: acciones cotizadas de sociedades del Espacio Econdmico Europeo, excluidas las
SOCIMI; instituciones de inversion colectiva de caracter financiero; y renta fija del Espacio
Economico Europeo con calificacion crediticia minima BBB. Al menos el 30% debe corresponder
a renta variable, y se prohiben los derivados.

Si algun activo deja de ser elegible, la aseguradora dispondra de un plazo de tres meses para
subsanarlo. Transcurrido dicho plazo sin subsanacion, el seguro perderd su condicion de
SIALPFE y la exencion, y se practicara una retenciéon del 19% sobre los rendimientos obtenidos.
Se mantiene la regla de un Unico Plan por contribuyente. El SIALP podra reinvertirse a su
vencimiento en un SIALPFE sin que ello constituya disposicion, pero el SIALPFE solo podra
movilizarse a otro SIALPFE. Al igual que la Cuenta de Ahorro e Inversién Financia Europa, el
SIALPFE no podra comercializarse ni contratarse hasta la entrada en vigor de la orden
ministerial que regule sus obligaciones de informacién especificas, previstas en el articulo
69.3.g) del Reglamento del IRPF, y, hasta la puesta en funcionamiento del Registro de IIC
Elegibles, no podra incluir participaciones o acciones de instituciones de inversién colectiva.

2.1.8. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Orden de aplicacion de las deducciones
estatales: ajuste técnico.

Las disposiciones adicionales quincuagésima, quincuagésima octava y sexagésima segunda de
la Ley del IRPF establecen que sus respectivas deducciones se restan de la cuota integra estatal
después de las previstas en los apartados 1 a 5 del articulo 68. EI RDL 29/2026 incluye en esta
referencia el nuevo apartado 6, de modo que dichas deducciones se aplicaran también después
de la nueva deduccidn por alquiler de vivienda habitual.

2.1.9. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Exencién por transmision de viviendas
desocupadas a entes publicos y nueva Cuenta de Ahorro e Inversiéon Financia Europa
Reinversion.

Hasta ahora, la Ley del IRPF no contemplaba ningin beneficio fiscal especifico para la
transmision de viviendas al sector publico. El RDL 29/2026 introduce una nueva disposicién
adicional sexagésima quinta que declara exenta la ganancia patrimonial obtenida en la
transmision onerosa de viviendas a entes publicos territoriales y a organismos y sociedades del
sector publico dedicados a la promocién y gestion de vivienda social y asequible. La exencion
se aplica a las transmisiones realizadas entre la entrada en vigor del RDL y el 31 de diciembre
de 2027, siempre que el valor de transmisién sea inferior a 800.000 euros. Sera total si dicho
valor no supera 200.000 euros. Entre 200.000 y 800.000 euros, la exencion sera decreciente: el
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porcentaje exento resultara de dividir la diferencia entre 800.000 euros y el valor de transmisién
entre 600.000 euros.

Precio de venta Calculo % exento
200.000 € (800.000 - 200.000) + 600.000 = 600.000 + 600.000 | 100%
350.000 € (800.000 — 350.000) + 600.000 = 450.000 + 600.000 75%
500.000 € (800.000 — 500.000) + 600.000 = 300.000 + 600.000 50%
650.000 € (800.000 - 650.000) + 600.000 = 150.000 + 600.000 25%
800.000 € (800.000 - 800.000) + 600.000 = 0 0%

Es requisito ineludible que la vivienda haya permanecido desocupada, de forma continuada y
sin causa justificada, durante los dos afios inmediatamente anteriores a la transmisién. Las
causas justificadas son, segun la norma, las previstas en el articulo 72.4 del TRLRHL. La
desocupacion podra acreditarse por cualquier medio admitido en Derecho y, en particular,
mediante el padron municipal y los consumos de suministros.

La parte de la ganancia no exenta podra acogerse a una exencién por reinversion si el importe
correspondiente se reinvierte en el plazo de seis meses en una Cuenta de Ahorro e Inversion
Financia Europa Reinversion. Esta cuenta se regula en la nueva disposicion adicional sexagésima
sexta y su titularidad es compatible con la de una cuenta ordinaria. Tiene un limite acumulado
de aportaciones de 800.000 euros y solo disfruta de la exclusiéon de gravamen del 20%, sin la
franquicia de 10.000 euros.

Si se dispone de las cantidades antes de cinco afos, debera regularizarse la exencién, salvo en
caso de fallecimiento. La exencion por reinversion solo se aplicara a las transmisiones realizadas
transcurridos treinta dias habiles desde la entrada en vigor del RDL. Si a la fecha de la
transmision no hubiera entrado en vigor la orden ministerial que regula las obligaciones de
informacién de estas cuentas, el plazo de seis meses se computara desde su entrada en vigor.

2.1.10. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Deduccion por alquiler en régimen transitorio:
incompatibilidad con la nueva deduccién.

El RDL 29/2026 afiade un apartado 3 a la disposicién transitoria decimoquinta de la Ley del
IRPF. En virtud de este apartado, los contribuyentes que mantienen la deduccion por alquiler
de vivienda habitual por contratos anteriores a 2015 no podran aplicarla si, por la misma
vivienda y en el mismo periodo impositivo, aplican la nueva deduccion del articulo 68.6.

2.1.11. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Reducciones por arrendamiento de vivienda:
régimen transitorio.

Hasta ahora, la DT 382 de la Ley del IRPF preveia que los contratos celebrados antes de la
entrada en vigor de la Ley 12/2023 conservaran la reduccion del 60% vigente con anterioridad.
El RDL 29/2026 mantiene esta regla e introduce un segundo tramo transitorio. A los contratos
celebrados entre la entrada en vigor de la Ley 12/2023 y el 1 de diciembre de 2026 se les
seguira aplicando el sistema de reducciones vigente a 31 de diciembre de 2025.
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No obstante, con independencia de la fecha de celebracién del contrato, la nueva reduccién
del 80% por prorroga tacita sera aplicable siempre que el plazo minimo de cinco afos del
contrato venza con posterioridad al 1 de diciembre de 2026.

2.1.12. Con efectos desde el 1 de enero de 2027: Imputacion de rentas inmobiliarias y
rendimiento minimo en arrendamientos a familiares: nueva escala progresiva.

Como se ha expuesto, el articulo 85 de la Ley del IRPF calcula la imputacion inmueble a
inmueble, aplicando el 2% o el 1,1% en funcidn de la fecha de revision de los valores catastrales
del municipio. A partir del 1 de enero de 2027, el RDL 29/2026 sustituye este sistema por una
escala progresiva que se aplica sobre la suma de los valores catastrales de todos los inmuebles
del contribuyente sujetos a imputacion:

DS (€)c;as::2?ege LS Hasta (€) Tipo de imputacion
0€ 100.000 € 1.1%
100.000 € 500.000 € 1,5%
500.000 € 1.000.000 € 2,0 %
1.000.000 € En adelante (exceso) 3,0%

En consecuencia, desaparece la distincién en funcién de la revision catastral del municipio.

El valor de cada inmueble se computara en proporcién a los dias del periodo impositivo en que
haya estado a disposicion del titular. En los inmuebles sin valor catastral notificado se
computard el 50% del mayor entre el valor comprobado por la Administracion y el de
adquisicion. Se mantiene la exclusién de los inmuebles en construccion y de los que no sean
susceptibles de uso por razones urbanisticas.

Paralelamente, se modifica el articulo 24 de la Ley del IRPF. Hasta ahora, en los arrendamientos
al cényuge o a parientes hasta el tercer grado, el rendimiento neto no podia ser inferior al que
resultara de aplicar las reglas de imputacion del articulo 85. A partir de 2027, dicho minimo se
calculara aplicando al valor catastral del inmueble el porcentaje medio efectivo que resulte de
la escala, para cuyo célculo se computaran también los inmuebles arrendados a familiares.

2.2. Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA)

2.2.1. Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026: Arrendamientos de corta duracion:
exclusion de la exencién y tributacién al tipo reducido del 10%.

El articulo 20.Uno.23.° de la Ley del IVA declara exento el arrendamiento de viviendas. Hasta
ahora, solo excluia de la exencién el arrendamiento de apartamentos o viviendas amueblados
cuando el arrendador se obligaba a prestar servicios complementarios propios de la industria
hotelera, como restaurante, limpieza o lavado de ropa.

El RDL 29/2026 amplia esta exclusidon a los arrendamientos de viviendas amuebladas cuya
duracién a favor de un mismo arrendatario no supere las 30 noches, aunque no se presten
dichos servicios. Quedan a salvo los arrendamientos en la vivienda en la que el propio
arrendador tenga su residencia habitual, que seguirdn exentos. Asimismo, se modifica el
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articulo 91.Uno.2.2.° de la Ley del IVA para que todos estos arrendamientos tributen al tipo
reducido del 10%.

2.2.2. Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026: Obras de renovacion y reparaciéon de
viviendas: ampliacién del tipo reducido del 10%.

El articulo 91.Uno.2.10.° de la Ley del IVA aplica el tipo del 10% a las obras de renovacién y
reparacion de viviendas cuando el destinatario es una persona fisica que no actia como
empresario o profesional y destina la vivienda a uso particular, o una comunidad de
propietarios. El RDL 29/2026 extiende el tipo reducido a las obras en viviendas destinadas al
arrendamiento como vivienda habitual, cualquiera que sea la condicién del arrendador. Como
contrapartida, condiciona su aplicacién en todos los casos a que el pago se realice mediante
tarjeta, transferencia bancaria, cheque nominativo o ingreso en cuenta a favor de quien ejecute
las obras.

2.2.3. Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026: Viviendas protegidas: ampliacion del tipo
superreducido del 4%.

El articulo 91.D0s.1.6.° de la Ley del IVA aplica el tipo del 4% a las entregas, por sus promotores,
de viviendas de proteccion oficial de régimen especial o de promocién publica. El RDL 29/2026
lo extiende a las entregas, por sus promotores, de viviendas protegidas sujetas a calificacion
permanente o indefinida. Se incluyen los garajes, con un maximo de dos plazas, y anexos
transmitidos conjuntamente. Asimismo, se mantiene la aplicacion del 4% a las viviendas
adquiridas por entidades acogidas al régimen especial de entidades dedicadas al
arrendamiento de viviendas del Impuesto sobre Sociedades cuando a las rentas del posterior
arrendamiento les resulte aplicable la bonificacién del articulo 49 de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, previa comunicacion al transmitente.

2.3. Impuesto sobre Bienes Inmuebles (I1BI)

2.3.1. Con efectos para los periodos impositivos iniciados a partir del 8 de octubre de 2026:
Recargos sobre viviendas desocupadas y alojamientos turisticos, y tipos diferenciados.

El articulo 72.4 del TRLRHL permite a los ayuntamientos exigir un recargo de hasta el 50% de
la cuota liquida sobre los inmuebles residenciales desocupados de forma continuada y sin
causa justificada durante mas de dos afios, siempre que pertenezcan a titulares de cuatro o
mas inmuebles de uso residencial. El recargo puede llegar al 100% si la desocupacion supera
los tres afos, y puede incrementarse en hasta 50 puntos porcentuales adicionales si el titular
tiene dos o mas inmuebles desocupados en el mismo municipio.

El RDL 29/2026 traslada esta regulacidon a un nuevo apartado 4 bis y la mantiene para los
municipios no ubicados en zonas de mercado residencial tensionado. En los municipios
situados en dichas zonas, en cambio, el recargo de hasta el 50% podra exigirse a cualquier
titular, sin necesidad de tener cuatro o mas inmuebles. Para los titulares de cuatro o mas
inmuebles podra alcanzar el 100%, y aumentar en hasta 50 puntos porcentuales adicionales si
la desocupacién supera los tres afos. La norma enumera las causas justificadas de
desocupacion (entre otras, el traslado temporal por trabajo o formacion, la segunda residencia
durante un maximo de cuatro afios, las obras o la puesta en venta o alquiler durante
determinados plazos) y exige la audiencia previa del sujeto pasivo, pudiendo emplearse como
indicios los datos del padrén y los consumos de suministros.
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Ademas, un nuevo apartado 4 ter permite a los ayuntamientos de municipios situados en zonas
tensionadas exigir un recargo sobre los inmuebles residenciales destinados a alojamientos de
uso turistico. El recargo podra ser de hasta el 50% de la cuota liquida, del 100% para titulares
de dos o mas alojamientos, y del 150% para titulares de cuatro o mas. Los recargos se devengan
el 31 de diciembre y se liquidan anualmente. Dado que el periodo impositivo del IBI coincide
con el aflo natural, estas medidas se aplicaran en la practica a partir del IBl de 2027 y requeriran
la aprobacién de la correspondiente ordenanza fiscal.

2.4. Régimen fiscal de las SOCIMI

2.4.1. Con efectos para los periodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero de 2026 que
no hubieran concluido a 8 de octubre de 2026: Gravamen especial sobre beneficios no
distribuidos.

El articulo 9.4 de la Ley de SOCIMI establece un gravamen especial del 15% sobre los beneficios
no distribuidos por la SOCIMI en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo
general del Impuesto sobre Sociedades ni estén acogidas al periodo de reinversion. El RDL
29/2026 mantiene este gravamen con caracter general, pero lo eleva al 25% cuando los
beneficios no distribuidos procedan del arrendamiento de viviendas o de cualquier otra cesidén
de uso de inmuebles residenciales, incluidos los alojamientos turisticos y de corta duracion. El
gravamen se devenga el dia del acuerdo de aplicacion del resultado por la junta general u
organo equivalente y debe autoliquidarse e ingresarse en los dos meses siguientes.

El gravamen del 25% se reducira en un 50% si las viviendas en alquiler asequible o protegido
representan mas del 80% del parque de viviendas en arrendamiento de la entidad en territorio
espafiol, computado, en su caso, a nivel de grupo. La reduccion sera del 100% si, ademas, los
beneficios no distribuidos se reinvierten en vivienda asequible en el plazo de tres afos.
Transitoriamente, el umbral del 80% se rebaja al 60% para los periodos iniciados en 2026 y no
concluidos a la entrada en vigor del RDL 29/2026 y al 70% para los iniciados en 2027. En la
practica, la medida alcanza ya al ejercicio 2026 de las SOCIMI cuyo ejercicio coincide con el afio
natural.

2.5. Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU)
2.5.1. Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026: Actualizacion de los coeficientes maximos.

El articulo 107.4 del TRLRHL prevé la actualizacidén anual, mediante norma con rango de ley, de
los coeficientes maximos aplicables sobre el valor del terreno para el célculo de la base
imponible en el método objetivo. Hasta ahora, tras la falta de convalidacién del RDL 16/2025,
resultaban aplicables los coeficientes vigentes a 23 de diciembre de 2025. EI RDL 29/2026
aprueba una nueva tabla, con coeficientes que oscilan entre 0,11 y 0,30 en funcién del periodo
de generacion del incremento de valor.

2.6. Reglamento del IRPF

2.6.1. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Transmision de la vivienda habitual por
personas mayores o dependientes.

El articulo 41 bis.3 del Reglamento del IRPF establece que, a efectos de las exenciones por
transmision de la vivienda habitual previstas en los articulos 33.4.b) y 38 de la Ley del IRPF, el
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contribuyente transmite su vivienda habitual cuando el inmueble tenga tal consideracién en
ese momento o la hubiera tenido hasta cualquier dia de los dos afios anteriores a la transmisién.
El RDL 29/2026 anade que, cuando la transmision la realicen personas mayores de 65 afios o
en situacion de dependencia severa o de gran dependencia, la vivienda conservard dicha
condicion hasta el momento en que hubieran trasladado su residencia a un centro
especializado o al domicilio de un familiar hasta el tercer grado por razén de su edad o
dependencia.

2.6.2. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Retenciones y pagos a cuenta vinculados a la
Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa y a los Planes de Ahorro a Largo Plazo.

En coherencia con el diferimiento de la tributacién hasta la disposicion de la cuenta, el RDL
29/2026 modifica el articulo 75.3 del Reglamento del IRPF para excluir de retencion
determinadas rentas derivadas de los activos integrados en la Cuenta de Ahorro e Inversion
Financia Europa. En particular, no estardn sometidas a retencién las ganancias derivadas del
reembolso o transmision de participaciones o acciones en instituciones de inversion colectiva
integradas en la cuenta ni, mediante una nueva letra k), las derivadas de la transmision de
derechos de suscripcion procedentes de valores integrados en ella. Se modifica igualmente la
letra h), relativa a la devolucién de la prima de emisién y a la reduccion de capital con
devolucién de aportaciones. Para aplicar estas exclusiones, la entidad proveedora debera
comunicar a la entidad obligada a retener que la operacion se refiere a activos integrados en
la cuenta.

Por otra parte, se modifican los articulos 75.4, 76.2.h), 93.7 y 94.3 del Reglamento del IRPF para
adaptar el pago a cuenta del 19% de los Planes de Ahorro a Largo Plazo a los supuestos de
pérdida de la exencion previstos en la DA 262 de la Ley del IRPF: la disposicion del capital antes
de cinco afios, el exceso sobre el limite de aportaciones y el incumplimiento no subsanado de
los requisitos de elegibilidad del SIALPFE. La base del pago a cuenta estara constituida por los
rendimientos positivos exentos obtenidos durante la vigencia del Plan, y la obligacién de
practicarlo correspondera a la entidad de crédito o aseguradora con la que se hubiera
contratado.

2.6.3. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Planes de Ahorro a Largo Plazo: movilizacion
y obligaciones de informacion.

La disposicién adicional octava del Reglamento del IRPF se modifica para permitir la
movilizacion integra de los derechos econdmicos del SIALPFE sin que ello implique disposicion
a efectos de la exencidn, si bien Unicamente podra realizarse a otro SIALPFE. La entidad de
origen dispondra de un plazo maximo de diez dias habiles desde la recepcion de la solicitud
para ordenar la transferencia, y no podran aplicarse penalizaciones, gastos o descuentos
derivados del traspaso.

Por su parte, el articulo 69.3 del Reglamento del IRPF incorpora a la declaracion informativa
anual de las entidades que comercialicen Planes de Ahorro a Largo Plazo la informacion
necesaria para controlar los requisitos del SIALPFE. Como se ha indicado, la entrada en vigor
de la orden ministerial que desarrolle esta obligacion condiciona la comercializacion de este
seguro.

2.7. Obligaciones de informacion (RGAT)

CDMX Monterrey Querétaro Houston Madrid
+52 (55) 5257 7000 +52 (81) 8478 9200 +52 (44) 22291797 +1(832) 240-3759 +34 91590 46 20



CHEVEZ

2.7.1. Con efectos desde el 8 de octubre de 2026: Nueva declaracion informativa sobre la
Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa.

El RDL 29/2026 introduce un nuevo articulo 39 quater en el RGAT, que desarrolla la obligacion
de informacion prevista en el articulo 95 ter.10 de la Ley del IRPF. Las entidades proveedoras
de Cuentas de Ahorro e Inversién Financia Europa deberan presentar, por via electrénica, una
declaracion informativa anual que incluird, entre otros datos, la identificacion del titular y de la
cuenta, su fecha de apertura, las movilizaciones entre entidades, las aportaciones y
disposiciones del afo, las ganancias o pérdidas derivadas de cada disposicion, las aportaciones
pendientes de recuperacion, el valor liquidativo y los activos integrados a 31 de diciembre, y
las operaciones realizadas con dichos activos. En el caso de las Cuentas de Ahorro e Inversion
Financia Europa Reinversion, debera informarse ademas de la procedencia de las aportaciones
y de su vinculacién con las transmisiones de viviendas.

Cuando en las operaciones con los activos integrados en la cuenta intervenga otra entidad
obligada a informar en virtud del articulo 42 del RGAT, sera esta la que deba comunicarlas,
identificando la cuenta a la que se asocian. El modelo de declaracién se aprobarad por orden
ministerial, cuya entrada en vigor determinara, como se ha sefalado, el momento a partir del
cual podra comercializarse la cuenta.

Madrid
Octubre 2026
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El presente Flash Informativo contiene informacion de caracter general y no pretende incluir interpretacion alguna de lo aqui comentado, por lo que no debe considerarse aplicable
respecto de un caso particular o bajo circunstancias especificas. La informacién aqui contenida es valida en la fecha de emision de esta comunicacion; sin embargo, no garantizamos
que la informacién contintie siendo valida en la fecha en que se reciba o en alguna otra fecha posterior. Por lo anterior, recomendamos solicitar confirmacion acerca de las implicaciones

en cada caso particular.
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