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Aus der Branche

Neue Angebote
fur scharfe Rechner

dst. - Rund 10 000 professionelle Mak-
ler soll es in der Schweiz geben. Dass
sie fiir jede Transaktion die jeweils beste
Qualifikation aufweisen, bezweifelt eine
Studie der Firma Bestag. Dafiir wurde
fiir jede der rund 70 000 Liegenschaften,
die zum Verkauf stehen, anhand von 15
Kriterien gepriift, wie gut Vermittler
und Objekt zusammenpassen. Fazit laut
dem Bestag-Chef Patrice Choffat: Nur
in 13% der untersuchten Fille sind die
besten Makler am Werk. Zu Letzteren
zahlt sich natiirlich Herr Choffat selbst.

Mit der neuen Plattform Immocando
empfiehlt sich ein weiterer Anbieter
fiir den Handel mit Renditeobjekten.
Er wirbt mit einer erfolgsabhéngigen
Courtage von nur 0,25% und einem ge-
schiitzten Marktplatz, der auch Mak-
lern offensteht. Fiir die Teilnahme miis-
sen sich die Mitglieder registrieren.

Auf den sogenannten FSBO-Markt ab-
gesehen haben es Martin Angehrn
und Michael Wiedemann. Die Griin-
der des Startups Brixel richten sich an
private Anbieter von Liegenschaften
(«for sale by owner»), die nur einzelne
Dienstleistungen brauchen und sich die
Courtage sparen mdchten. Nach ihren
Schétzungen werden bis zu 50% aller
Verkidufe ohne Maklerhilfe getétigt.

Wer Stockwerkeigentum besitzt oder
zur Miete wohnt, hat oft nur begrenzten
Einfluss auf die Heizkosten. Um her-
auszufinden, ob der Nebenkosten-Pos-
ten adéquat ist, haben die drei Organi-
sationen Energie Zukunft, Mieterver-
band und Casafair mit Unterstiitzung
der Bundesamter fiir Energie und fiir
Wohnungswesen einen einfachen Rech-
ner lanciert. www.heizkostentest.ch

Colliers International zieht es zuriick
in die Schweiz. Das international tétige
Beratungsunternehmen war hierzu-
lande lange Zeit durch CSL Immobi-
lien vertreten. Die Partnerschaft ging zu
Ende, als die Migros-Bank Mitte 2018
die Mehrheit an CSL iibernahm. Wie er
im Fachmagazin «Immobilienbusiness»
verkiindet hat, will Colliers’ Deutsch-
land-Chef Matthias Leube ab kom-
mendem Jahr wieder mit einer eigenen
Landergesellschaft in der Schweiz Pra-
senz markieren.

CBRE Schweiz baut die Aktivitdten in
der Westschweiz aus und tibernimmt da-
fir das Beratungsunternehmen | Con-
sulting mit Sitz in Lausanne und Biiros
in Genf, Bulle, Martigny und Sitten. Zu-
gleich stockt der Ableger des weltgross-
ten Immobilienberaters, der borsen-
kotierten CBRE Group, sein Berater-
team im Bereich Verkaufsflichen auf.
Neu dabei sind Angela Pijuan, die vor
kurzem von Immoveris wechselte, und
Patricia Kunz, die schon vor einer Weile
von der Migros zu CBRE stiess.

Aus der Praxis

Das Biiropult wird bleiben

Coworking und Home-Office bedrohen den Biiroimmobilienmarkt (noch) nicht

Biiroimmobilien sind eine der wichtigs-
ten Asset-Klassen in jedem Investment-
Portfolio und werden es auch bleiben.
Die Renditen sind weiterhin ansehnlich.
Geschiftshéduser bieten trotz steigenden
Investitionsausgaben und Aufwendun-
gen fiir Mieterausbauten stetige Kapi-
talfliisse. In Bezug auf den US-Biiroim-
mobilienmarkt waren viele Experten in
letzter Zeit eher skeptisch gestimmt. Der
Tenor lautete: Der technologische Fort-
schritt werde die Anlageklasse obsolet
werden lassen, denn Angestellte miiss-
ten nicht mehr zwingend in den Biiro-
raumen prasent sein. Doch es zeigt sich,
dass Biiroimmobilien trotz den heftigen
technologischen Disruptionen sowohl
uiberlebensfihig als auch fiir Investoren
begehrenswert bleiben.

So bieten sich Opportunitéten fiir
Repositionierungen und Umbauten bei
Bestandesimmobilien in gut aufgestell-
ten (Teil-)Markten. Im gegenwirtigen,
bereits sehr lange andauernden Zyklus
besitzen starke Wachstumsmérkte mit
solider demografischer Entwicklung das
beste Nachfrageprofil und gelten daher
als besonders attraktiv.

Die Bedenken gegeniiber dem Biiro-
immobiliensektor rithren auf der Inves-
torenseite vor allem von der schwachen
Nachfrage des letzten Jahrzehnts so-
wie den eher unterdurchschnittlichen
Anlageertriagen her. Das Ausmass der
Rezession nach der Finanzkrise sowie
die nur langsame Erholung mit einem
deutlichen Riickgang der Flichenab-
sorption haben auch dazu beigetragen.
So ist in den USA seit dem Jahr 2010
die Nettofliche pro Angestellten von
18,6 auf 11,1 Quadratmeter gesunken.

Raume effizienter nutzen

Das rasante Tempo technologischer
Entwicklungen ist zweifellos ein Faktor,
der sich auf die Nachfrage nach Biirofla-
chen auswirkt. So wird es fiir Angestellte
immer normaler, von zu Hause aus, in
Satellitenbiiros oder auch innerhalb
eines Biiros ohne einen festen Arbeits-
platz zu arbeiten.

Die Technik erlaubt es heute, die tdg-
liche Arbeitsplatznachfrage in einem
Gebédude relativ genau vorherzusagen.
Das erlaubt es den Arbeitgebern, die
Raumeffizienz zu maximieren und so
ihre Mieten zu reduzieren.

Dem Trend von Flachenverkleine-
rungen zum Zweck der Kosteneinspa-
rung stehen aber insgesamt steigende
Ausgaben fiir Biirofldchen gegeniiber.
Unternehmen nutzen moderne Raum-
lichkeiten, um in einem immer kompe-
titiveren Marktumfeld Toptalente anzu-
ziehen und zu halten.

Vor allem in Tech-fokussierten Méark-
ten ist der Kampf um gute Leute an
einem Punkt angelangt, an dem mo-
derne Arbeitsflichen und weitere An-
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Arbeiten ohne inen festen Platz wird zum Regelfall.

nehmlichkeiten wie Kiichen oder Ve-
loabstellrdume im Recruiting-Prozess
manchmal den Ausschlag geben kon-
nen. Konfigurationen von Biirofldchen,
die zur Verbesserung der Arbeitsquali-
tat beitragen, oder Ausstattungen, die
auf eine Verbesserung von Ambiente
und Arbeitsplatzumgebung zielen, sind
daher vermehrt zu beobachten.

Das trifft vor allem auf Grossunter-
nehmen zu, die tiber die notwendigen
Mittel verfiigen, um umfassende Neu-
gestaltungen und Modernisierungen
von Bestandsimmobilien durchzufiih-
ren. Aber auch kleinere Unternehmen
streben flexiblere Arbeitsflichenkon-
figurationen sowie den Zugang zu Ge-
meinschaftseinrichtungen an. Hier er-
offnet die Shared-Workspace-Branche
kleineren Firmen sowie Einzelpersonen
den Zugang zu modernen Biirofldchen,
schopft aber auch den Nachfrageiiber-
hang grosserer Firmenkunden ab.

Biiromieter geben sowohl bei An-
mietungen als auch iiber Investitionen
in Bestandsflichen mehr fiir ihre Fla-
chen aus. Die meisten Mieter setzen da-
bei auf die Fldchenqualitit, nicht -quan-
titdt. Geschitzt werden unter anderem
Annehmlichkeiten wie Verpflegungsbe-
reiche und Teekiichen, Fitnesseinrich-
tungen und Wellness fiir die Angestell-
ten. Offene Grossraumbiiros mit flexi-
blen Gestaltungsmoglichkeiten, gross-
ziigigen Gemeinschaftsflichen und
Riickzugsmoglichkeiten fiir private Ge-
spriache sowie Aufenthaltsmoglichkeiten
im Freien inklusive WLAN-Anschluss
stehen ebenfalls auf der Wunschliste von
potenziellen Mietern.

In den USA bedeutet die schwé-
chelnde Nachfrage auf dem Biiroimmo-
bilienmarkt fiir Entwickler, Vermieter
und Investoren, dass in den kommen-
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den Jahren ein geringeres Biiroflichen-
angebot notwendig sein wird. Vermieter
sollten sich deshalb auf die Objektqua-
litét statt -quantitit konzentrieren. Eine
gute Objektlage sowie Inneneinrichtun-
gen haben bei den Anforderungen von
Nutzern eine hohe Prioritit.

Fokus auf den Hightech-Markten
Anleger sollten dabei sowohl auf Kos-
ten als auch auf neue Trends bei der Ge-
bdaude- sowie der Biiroausstattung ach-
ten. Biiroimmobilien miissen heutzu-
tage mit entsprechender Gebdudetech-
nik intelligent betrieben werden, hohen
Umweltstandards entsprechen und zu-
kunftsfahige Parkflachen anbieten. Da-
bei bleibt die Entwicklung des moder-
nen Biiros im Wandel.

Die Nachfrage in den USA korre-
liert dabei nicht vollstandig mit dem Ge-
samtmarkt. Teilmérkte mit einem tiber-
durchschnittlichen Bevolkerungswachs-
tum weisen eine hohere Fldchennach-
frage auf, sind resilienter und erholen
sich schneller wiahrend konjunktureller
Aufschwiinge.

Das gilt auch fiir Regionen mit einem
starken Technologiesektor, Hightech-
Mirkte wie die Kiistenmetropolen Bos-
ton, San Francisco und Seattle. Ein be-
sonderes Wertsteigerungspotenzial be-
sitzen aber auch kleinere Grossstadte
wie Austin oder Raleigh. Fiir Beratungs-
firmen und Unternehmensdienstleister
sowie fiir die Hightech- und die Finanz-
industrie ist der Flachenbedarf also wei-
terhin ein kritischer Faktor. Diese Bran-
chen machen denn auch einen substan-
ziellen Anteil an der Nachfrage aus.

Arthur Jones
Der Autor ist Direktor Immobilienresearch bei

Principal Real Estate Investors. Das Unternehmen

verwaltet Immobilienanlagen im Wert von 83 Mrd. $.

Die Schweizer
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IHRE IMMOBILIENWELT

Die «Neue Ziircher Zeitung» und die «NZZ am Sonntag» bieten Thnen

die ideale Plattform fiir Thre Immobilienanzeigen. Nutzen Sie die
verschiedenen Anzeigemoglichkeiten, und sprechen Sie mit Threm

Beilage Erscheinungsdatum Anzeigenschluss Titel
«Residence» 1. Dezember 11. November «NZZ am Sonntag»
«NZZ Domizil» in Kombination ~ Jeden Samstag/Sonntag Jeweils am Donnerstag «Neue Ziircher Zeitung»/

mit der «NZZ am Sonntag»

vor Erscheinen um 14 Uhr

«NZZ am Sonntag»

Anderungen vorbehalten. Bei «Residence» ist der Reservationsschluss fir Immobilienkunden 8 Tage vor Anzeigenschluss.

Inserat Fachleute sowie Immobiliensuchende und -besitzer an.

Weitere Informationen iber Mediadaten, Platzierungsmoglichkeiten sowie Anzeigenpreise
unter www.nzzmediasolutions.ch, inserate@nzz.ch oder unter Telefon +41 44 258 16 98.

NZZ Media Solutions




