Emisni podminky dluhopisu
InvePRO Byty Pala¢dk 9,90/28

(dle § 8 a nasl. zadkona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist — dale

jen ,,zakon”)

Emisni podminky vymezuji prdva a povinnosti emitenta a vlastnikG dluhopis(i, jakoi i
naleZitosti dluhopisti a jejich emise. Dluhopisy jsou vydavany v souladu se zdkonem ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, spoleénosti InvePRO Byty Palagak
s.r.o., 1C: 119 41 588, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil C, vlozka 31488, (dale jen jako ,emitent”) se sidlem Krajinska 33/5, 370 01
Ceské Bud&jovice (dale jen jako ,sidlo spoleénosti®).

1. Nalezitosti dluhopisu

InvePRO Byty Palacik s.r.o.

Emitent Krajinska 33/5, 370 01 Ceské Budéjovice

IC: 119 41 588
Nazev InvePRO Byty Palacdk 9,90/28 (dale jen ,dluhopis”)
ISIN CZ20003581258

Ména dluhopisu a ména
plateb

Koruna Ceska (CZK)

Jmenovita hodnota

50 000,- K¢ (slovy padesat tisic korun éeskych)

Pfedpokladana celkova
imenovitd hodnota emise

24 000 000 K¢ (slovy dvacet Etyri miliont korun éeskych)

Vynos dluhopisu

9,90 % p. a.

Forma dluhopisu

Cenny papir na fad

Podoba dluhopisu

Listinny cenny papir

Datum emise

25. 3. 2026

Konecné datum pro
upisovani dluhopist

25. 9. 2026, emitent ma moznost rozhodnout
o prodlouzeni lhity pro Upis

emise

Emisni kurz dluhopisu k datu

100 % jmenovité hodnoty

Splatnost dluhopisu

25.11. 2028

Splatnost vynost z dluhopisu

1x mési¢né, vidy k 25. dni mésice zpétné za uplynulé
vynosové obdobi, pocinaje dnem 25. 4. 2026 a konée dnem

25.11. 2028

Zajisténi dluhopisu

Splaceni dluhopisu nebo jeho vynosu je
neprodat nemovitosti zapsané na LV ¢.

vlastnictvi emitenta.

zajisténo
prohlasenim emitenta dle § 20 zdkona ¢. 190/2004 Sb.
3677, pro
katastralni tzemi Ceské Budéjovice 3, které jsou ve

podminek

Datum zverejnéni emisnich

26. 2. 2026




2. Emitent prohlasuje, Ze se zavazuje splatit dluznou éastku zplisobem a v misté uvedeném v
téchto emisnich podminkach.

3. Emitent konstatuje, Ze prostiedky ziskané emisi diuhopisti pouZije k posileni svého
podnikani v souladu s pfislu$nym Zivnostenskym oprédvnénim. Konkrétné na vystavbu
bytového projektu Byty Palaédk, www.bytypalacak.cz, ktery realizuje na okraji Palackého
namésti v 3ir§im centru Ceskych Bud&jovic, na pozemku parc. ¢. 3567, zapsaného pro
katastralni Gzemi Ceské Budéjovice 3, okres Ceské Budéjovice, ktery je ve vlastnictvi
emitenta.

4.V ramci projektu, ktery je realizovdn na zakladé pravomocného stavebniho povoleni ¢.j.
SU/5404/2023-5 ze dne 27. 5. 2024, vydaného Magistrétem mésta Ceské Budéjovice, vznikne
23 bytl a 14 parkovacich stani. V pfipadé, Ze vlastnik dluhopist zaroven koupi v bytovém
projektu Palacdk byt, je mozné v ramci kupni smlouvy zapogist do uhrady kupni ceny bytu
vlastnéné dluhopisy, které se emitent zavazuje predéasné splatit.

5. Emitentovi neni zndmo, Ze by mu byl nékterou ratingovou agenturou udélen rating ani jeho
udéleni pro ucely emise dle téchto emisnich podminek neocekava.

6. Emitent nema vumyslu poZadat o pfijeti dluhopisd k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu ani v jiném obchodnim systému.

7. Podoba a forma dluhopisu
Dluhopisy jsou bé&Znymi zastupitelnymi dluhopisy, nikoli dluhopisy zvldétniho druhu.

Dluhopisy jsou listinnym cennym papirem na fad. Dluhopisy jsou vydavany v celkovém poétu
maximalné 480 ks o jmenovité hodnoté 50 000 K& (slovy: padesit tisic korun ceskych) kazdy.
Kazdy z dluhopis(i nese Ciselné ozna&eni sestavajici z pofadového €&isla diuhopisu, tj. od é&isla
001 do cisla 480.

Pokud nastane pfipad, kdy bude potieba zneplatnit jiz vydany dluhopis (ztréta, loupe?, Zivelnd
katastrofa apod.) a vydat dluhopis néhradni, bude takovy nihradni dluhopis vystaveny se
stejnym pofadovym ¢islem z rozmezi 001-480, jako mél plvodni zneplatnény dluhopis,
doplnénym pismenem dle posloupnosti &eské abecedy (napf. zneplatnény a podruhé vydany
dluhopis s pofadovym Eislem 001 bude mit nové poFadové &islo 001a, pokud by doslo k
opétovnému zneplatnéni tohoto nahradniho dluhopisu, bude mit novy nahradni dluhopis
pofadové Cislo 001b atd.). O zneplatnéni a vydani nhradniho dluhopisu provede emitent
zdznam do seznamu vlastnik dluhopist.

8. Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota, zajisténi dluhopisti a moznost predcasného
splaceni dluhopist

Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopist je stanovena na 24 000 000 K&
(slovy: dvacet Etyfi miliond korun Eeskych).

Dluhopisy budou zajistény nemovitostmi zapsanymina LV ¢. 3677, pro katastralni Gzemi Ceské
Budéjovice 3, okres Ceské Budéjovice, které jsou ve vlastnictvi emitenta.
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Jednatel ucinil v souladu s § 20 zakona o dluhopisech ruéitelské prohlaseni, ve kterém se
zavazuje zachovat na LV €. 3677 majetek do vyse emitovanych diuhopis.

V pfipadé prodeje podstatné ¢dsti nemovitosti se emitent zavazuje k predéasnému splaceni
dluhopisi. Lhita pro ozndmeni pfed€asného splaceni se stanovuje na 60 dni.

V pfipadg, Ze vlastnik dluhopist zéroveri koupi v bytovém projektu Palagak byt, je moiné v
ramci kupni smlouvy zapocéist do Ghrady kupni ceny bytu vlastnéné dluhopisy, které se emitent
zavazuje v tomto konkrétnim pfipadé pred&asné splatit.

9. Moinost mensi nebo vétsi celkové jmenovité hodnoty

Emitent je opravnén vydat dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise, ne? je
pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopist.
Emitent neni opravnén vydat dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, ne? je
piedpoklédana celkova jmenovita hodnota emise dluhopist.

10. Emisni kurz

Emisni kurz viech dluhopisl vydanych k datu emise &ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. K
emisnimu kurzu bude po datu emise dale pfipoéten odpovidajici alikvétni Grokovy vynos
(AUV). Vypocdet pomérné &4sti troku probiha dle €l. 16 téchto emisnich podminek.

11. Lhita pro upisovani emise dluhopisti

Dluhopisy mohou byt vydény jednorazové nebo postupné. Lhita pro upisovani dluhopist
zalind datem emise, tedy 25. 3. 2026, a kon¢i dnem 25. 9. 2026. Emitent je opravnén kdykoliv
béhem IhGty pro upisovani dluhopisi rozhodnout o jejim prodlouZeni. Rozhodnuti o
prodlouZeni Ihaty pro upisovéni emise dluhopisu je emitent povinen zvefejnit nejpozdéji k 31.
8. 2026 prostfednictvim internetovych stranek www.bytypalacak.cz a rovnéi je povinen
vlastnikdim dluhopist tuto skuteénost oznamit zptisobem uvedenym v &l. 20 téchto emisnich
podminek.

12. Vlastnici dluhopist a pfevod dluhopisti

a) Dluhopisy jsou listinné, na fad. Prava spojend s dluhopisem je opravnéna ve vztahu k
emitentovi vykonavat osoba uvedend v seznamu vlastnikd dluhopisti vedeném emitentem,
neni-li zakonem stanoveno jinak.

b) K pfevodu na jinou osobu, neZ na emitenta nenfi vyzadovan souhlas emitenta.

c) Na emitenta jsou dluhopisy ptevoditelné bez omezeni.

d) Zména vlastnika dluhopisu je moné pouze na zakladé rubopisu dluhopisu, na zikladé
smlouvy (kupni nebo darovaci). Vlastnické pravo piechazi na nového vlastnika k okamZiku
pfedani dluhopisu. Ve vztahu k emitentovi je pfevod vlastnického prava ucinny dnem
prokazéni pfevodu vlastnického prava k dluhopisu a pisemnym ozndmenim zmény majitele
emitentovi. Emitent provede bez zbyteéného odkladu zapis o zméné vlastnika dluhopisu do
seznamu vlastnik( dluhopist poté, co mu bude takova zména prokazana. Emitent je opravnén
pozadovat provedeni identifikace a kontroly nabyvatele dluhopisu ve smyslu zakona &.
253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné &innosti a financovani
terorismu (déle jen ,zdkon €. 253/2008 Sb.“). V pfipadé, e nabyvatel nesvoli k provedeni
identifikace a kontroly anebo nebude spliiovat podminky dle zikona & 253/2008 Sb., je
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emitent povinen podniknout pfisluiné kroky ve smyslu zakona ¢. 253/2008 Sb., predevsim pak
oznamit podezrely obchod.

13. Pfredkupni pravo emitenta

Emitent si nevyhrazuje pfedkupni pravo k prodavanym ¢i prevadénym dluhopisiim na treti
osobu.

14. Seznam vlastnik’ dluhopist

Emitent vede seznam vlastniki dluhopisti, ktery musi obsahovat informace jednoznacné
identifikujici vlastnika dluhopist, jeho kontaktni idaje v€. adresy trvalého bydlisté a evidenéni
&isla upsanych dluhopisti. Povinnosti vlastnika dluhopisu je udrZovat tyto informace aktualni,
tj. neprodlené pisemné nahlasit emitentovi jakoukoli zménu v téchto udajich. V pfipadé
nespinéni této informaéni povinnosti vlastnikem dluhopisu emitent nenese odpovédnost za
jakékoli $kody ¢i omezeni vykonu prava vlastnika dluhopisu, které nastanou v souvislosti s
neplatnymi, zastaralymi ¢ neaktudlnimi Udaji obsaZzenymi v seznamu vlastnikl dluhopisi,
ledaZe vlastnik dluhopisu prokaZe, ze emitentovi zménu takovych udaji ozndmil. Veskeré
takovéto zmény identifikaénich a kontaktnich ddajd musi byt vlastnikem dluhopisu pfedany
emitentovi pisemnou formou s Gfedné ovéfenym podpisem, pfipadné ozndmeny vlastnikem
dluhopisu emitentovi v sidle emitenta na zakladé sepsani protokolu o hlddeni zmén do
seznamu vlastnikd dluhopist a predloZeni prikazu totoZnosti.

15. Upisovani a pfedani dluhopist

Upis dluhopist je mozny a kon&i dnem 25. 9. 2026, pokud emitent nerozhodne o prodlouzeni
Ihaty pro upis dluhopist, jak je popsano v €l. 11 téchto emisnich podminek, a probiha na
zékladé smlouvy o upisu dluhopisti uzaviené mezi emitentem a investorem a splaceni
emisniho kurzu investorem. Na uzavieni smlouvy nema investor pravni narok.

Mistem upisu dluhopist je sidlo emitenta. Upis v sidle emitenta je moZny na zakladé pfedchozi
telefonické domluvy na telefonnim Cisle: 608 820 559.

Upis je rovnéz moZny na zakladé smlouvy uzavirané na délku prostifednictvim doporuéené
zasilky Ceské posty, s.p., nebo kuryrni sluzby.

Splaceni emisniho kurzu investorem probihd vidy jednorazovou platbou na Ucet emitenta
2403453142/2010, vedeny u Fio banky, a.s. Investor je povinen provést platbu nejpozdéji do
péti pracovnich dn(l od data uzavieni smlouvy.

Na zakladé upisu dluhopisu a splaceni emisniho kurzu bude vlastnik dluhopisu zapsan do
seznamu vlastnik( dluhopistl vedeného emitentem dle ¢l. 14 téchto emisnich podminek.

Dluhopis bude vlastnikovi diuhopisu odeslan na korespondenéni adresu uvedenou v seznamu
vlastnikil dluhopisti jako doporucena zasilka prostifednictvim Ceské posty, s.p., nebo
prostfednictvim kuryrni sluzby nejpozdéji do deseti pracovnich dn od pfipsani platby na dcet
emitenta. Pfevzeti dluhopisu je rovnéz po predchozi domluvé moiné v sidie emitenta na
zakladé predavaciho protokolu.
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Za uschovu dluhopisu od momentu jeho prevzeti odpovida jeho vlastnik.
16. Vypocet vynosu dluhopisu

a) Vyse vynosu

Vynos dluhopisu je stanoven pevnou roéni urokovou sazbou ve vysi 9,90 %.
b) Konvence pro vypodet pomérné ¢asti uroku (AUV)

Vypocet pomérné &asti Uroku probiha na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicti po 30
dnech (BCK — standard 30E/360).

¢) Zaokrouhleni

Vynos jednotlivého dluhopisu je zaokrouhlovan na celé haléfe matematicky.

17. Ukonceni uroceni dluhopisti
Dluhopisy prestanou byt uroceny dnem jejich splatnosti, tj. 25. 11. 2028

18. Zpusob vyplaty vynosu z dluhopisu

Vynos z dluhopisu je vyplacen jedenkrat mési¢né. Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu z
dluhopisu je pét pracovnich dni pred koncem vynosového obdobi, za ktery se pfislusny vynos
z dluhopisu vyplaci. Vyplatu vynosa z dluhopisu vypoctenych dle ¢l. 16 téchto emisnich
podminek bude emitent provadét automaticky (bez nutnosti Zadosti ze strany vlastnika
dluhopisu) bezhotovostnim prfevodem na bankovni Gcet evidovany u vlastnika dluhopisu k
rozhodnému dni pro vyplatu vynosu dluhopisu v seznamu vlastnik(i dluhopist, vidy k 25. dni
kalendarniho mésice zpétné za uplynulé vynosové obdobi, poinaje dnem 25. 4. 2026 a konce
dnem 25. 11. 2028. Pfipadne-li takovyto den v Ceské republice na jiny neZ pracovni den,
vznikne emitentovi povinnost zaplatit predmétné ¢astky v nejbliz$i nasledujici pracovni den,
aniz by byl povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodate¢né ¢astky za takovy casovy odklad.
Rozhodnym okamzikem splnéni zavazku emitenta je okamzZik odepsani penéznich prostredkd
z uctu emitenta.

19. Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu

Rozhodnym dnem pro vyplatu jmenovité hodnoty dluhopisu je 5 pracovnich dnli pred datem
splatnosti dluhopisu. Jmenovitd hodnota dluhopisu bude splacena jednorazovou
bezhotovostni platbou na bankovni tcet evidovany u vlastnika diuhopisu k rozhodnému dni
pro vyplatu jmenovité hodnoty dluhopisu v seznamu vlastnikd dluhopisti. Dnem splatnosti
jmenovité hodnoty dluhopisu je 25. 11. 2028. Pfipadne-li takovyto den v Ceské republice na
jiny neZ pracovni den, vznikne emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné &astky v nejbliz3i
nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit irok nebo jakékoli jiné dodateéné ¢astky
za takovy ¢asovy odklad. Rozhodnym okamZikem splnéni zavazku emitenta je okamiik
odepsani penéznich prostfedki z uctu emitenta.




20. Oznameni vlastnikiim dluhopisti

Jakékoliv ozndmeni vlastnikim dluhopisa dle téchto emisnich podminek bude platné, pokud
bude uvefejnéno v &eském jazyce na webovych strankdch www.bytypalacak.cz. Oznameni
bude rovnéz zaslano vlastnikim dluhopisti ve formé emailu na emailovou adresu vlastnika
dluhopisu uvedenou v seznamu vlastniki dluhopisi vedeném emitentem. Doruéeni
emailovych zprav nemuze byt garantovano.

21. Schize vlastnikd dluhopisa

Emitent zuZuje okruh zmén zdsadni povahy, o nichZ rozhoduje schiize vlastniki diuhopisi. Schiize
vlastnik dluhopist rozhoduje pouze o navrhu zmén téchto emisnich podminek, pokud se jeji
souhlas ke zméné t&chto emisnich podminek podle zikona vyZaduje. Den rozhodny pro Uéast na
této schizi je desaty den predchazejici jejimu konani. Emitent ozndmi termin schize vlastniki
dluhopisd zpdsobem uvedenym v €l. 20 t&chto emisnich podminek nejpozdéji 30 kalendéfnich
dnt pred datem jejiho kondni.

22. Zdanovani vynosu

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost z dluhopisu budou provadény bez srazky dani,
pripadné poplatkG jakéhokoli druhu, ledaZe takovd srazka dani nebo poplatki bude
vyzadovana pfislusnymi pravnimi pFedpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby a
bude v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni. Bude-li jakkoli takova
srazka dani nebo poplatkil vyZadovadna pfislusnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky
acinnymi ke dni takové platby, nebude emitent povinen hradit vlastnikiim dluhopist zadné
dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.

Ke dni schvéleni téchto emisnich podminek jsou vynosy z dluhopisu zdafovéany v souladu se
zdkonem ¢&. 586/1992 Sh., o dani z pfijma, ve znéni pozdéjiich predpisd, pfitem? z vynosu
dluhopisti (droku) je u fyzické osoby (poplatnika) srazena dari ve vy3i 15 % a u pravnické osoby,
ktera je Ceskym rezidentem (nebo u &eské stalé provozovny pravnické osoby, kterd neni
¢eskym dariovym rezidentem), je vynos z dluhopisu (tirok) soucasti jejiho obecného zékladu
dané podléhajiciho prislusné sazbé dané z pfijma pravnickych osob.

Vsichni potencidlni kupujici ¢i prodavajici dluhopist by si méli byt védomi, 7e mohou byt
povinni zaplatit dané, odvody &i poplatky vefejnopravni povahy v souladu s pravnimi predpisy
¢i zvyklostmi statu, jehoZ danové jurisdikci podléhaji.

23. Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos z dluhopisu se vyluéuje.

24. Promliéeni

PromlCeni veSkerych prév spojenych s dluhopisy a s kupény k nim vydanymi se Fidi pravnim
Fadem Ceské republiky. Ke dni schvaleni té&chto emisnich podminek se prava spojend s
dluhopisy proml€uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na
zakladé ustanoveni § 42 zakona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjich predpist.
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25. Dostupnost emisnich podminek

Tyto emisni podminky jsou dostupné volné a zdarma v elektronické podobé na
internetovych strankdach www.bytypalacak.cz a téZ v tisténé podobé v sidle emitenta.

26. Rozhodné pravo a jazyk
Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto emisni podminky jsou vydany v éeském jazyce a mohou byt pelozeny

do cizich jazyk(. Dojde-li k rozporu mezi rliznymi jazykovymi verzemi emisnich podminek,
bude rozhoduijici verze &eska.

V Ceskych Budé&jovicich dne 26. 2. 2026

Za emitenta:
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InvePRO Byty} Palacak s.r.o.
Ing. Petr Chmel, jednatel

RUCITELSKE PROHLASENI

1. Rutitelské prohlaseni ucinéné dle § 2018 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik ve véci
dluhopisi emitenta (dale jen jako ,, emitent”)

2. Vy3e uvedeny emitent vydal dne 26. 2. 2026 emisni podminky pro dluhopis s ndzvem:
InvePRO Byty Palacék 9,90/28 (déle jen ,dluhopis”).

3. Jako jednatel emitenta prohlasuji, Ze zachovdm ve vlastnictvi nemovity majetek tvofeny
nemovitostmi na adrese ve mésté Ceské Budé&jovice, zapsanymi na LV & 3677, pro katastralni
dzemi Ceské Bud&jovice 3, okres Ceské Budéjovice, které jsou ve vlastnictvi emitenta v
minimalni vySi dvacet ¢tyfi milionG korun &eskych, abych byl jako emitent schopen dostéat
zavazkim z emise vyse uvedenych dluhopis.

V Ceskych Budéjovicich dne 26. 2. 2026

Ing. Petr Chmel, rucitel




