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1. Informationen

11 Bauherrschaft

Firma: Real Projekt GmbH

Ref.: Herr Marc Rappaport

Adresse: Schulhausstrasse 32, 8002 Ziirich
Telefonnummer: +4178 77319 91

E-Mail: mr@realprojekt.ch

1.2 Projektverfasser

Firma: Christen Architekten Partner AG

Ref.: Herr Daniele Christen

Adresse: Oskar Bider-Strasse 1, 8600 Diibendorf
Telefonnummer: +41 44 80110 40

E-Mail: d.christen@christenarchitekten.ch

1.3 Bauleitung

Firma:

Ref.:

Adresse:

Telefonnummer:

E-Mail:

1.4 Ausfiihrung

Firma: SynD. Studio AG

Ref.: Herr Antonio lorillo
Adresse: Untermdili 6, 6300 Zug
Telefonnummer: +4178 626 48 40
E-Mail: ai@syndstudio.com
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2. Grundlage

Dieser Baubeschrieb legt den der Bauherrschaft zugesicherten Roh- und Ausbaustandard fest. Er dient zudem als Grundlage
fir die Planungsarbeiten des Architekten, der Fachingenieure und des GU. Der Baubeschrieb regelt Roh- und Aushaustandart
fiir den gesamten Gebaudekomplex.

Generell entscheidet der Bauherr in Absprache mit dem Architekten (iber alle aussen sichtbaren Elemente wie Fassade,
Fenster, Umgebungsgestaltung, Aussenbeleuchtung, Aussenbeldge und bekommt dafiir ein Farb- und Materialkonzept vom
Architekten.

Allfallige in den Planen eingezeichnete, aber im Baubeschrieb nicht aufgefiihrte und beschriebene Bauteile, Einbauten, sowie
das Mobiliar, sind im Preis nicht inbegriffen.

In den Preisen und Kosten und Budgets sind 8.1% Mehrwertsteuer nicht enthalten.

Vorbehalten fiir den gesamten Baubeschrieb sind die Bewilligung der Behérden und der Fachplaner, insbesondere des
Bauingenieurs.

3. Normen und Vorschriften

Ohne zwingende Anderungen halt sich der Baubeschrieb an die nachfolgenden Normen und Empfehlungen:

Normen der SIA und Fachverbénde
Ortliche und kantonale Bauvorschriften
o Vorschriften der Kant. Gebaudeversicherung, der Feuerpolizei, dem Amt fiir Zivil- und Gew&sserschutz, sowie des
Gesundheitsamtes
Ortliche Vorschriften und Weisungen der Industriellen Betriebe
Angaben Fachplaner

4. Bautechnische Anforderungen

Es gelten die aktuellen Vorschriften, Normen und Richtlinien fiir EFH/DEFH.

1. Schallschutz
Es sind die Anforderungen nach SIA 181(2006) Schallschutz im Hochbau einzuhalten, gem. Angaben Bauphysiker.

12 Warmeddmmung Wéarmebedarf
Ausfiihrung gemass SIA 380/1(2009) Thermische Energie im Hochbau, Berechnung nach SIA 384/3 (2013)
Heizungsanlagen in Gebauden Energiebedarf, gem. Angaben Bauphysiker.

13. Warmwasserbedarf
Berechnung nach SIA 385/1(2011) Anlagen fiir Trinkwarmwasser in Gebauden - Grundlagen und Anforderungen.
14, Raumlufttemperaturen
e Wohn-, Schlafrdume 20°C
o Nasszellen22°C
e (arage, Technik, Keller unbeheizt
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2.1

2.4

25

21.6

5. Konstruktionsbeschrieb nach BKP

21 Rohbau1

Geriste

Fassadengeriiste, mit Treppenaufgangen, Schutzgelander

Arbeits-, Bock- oder Rollgeriiste im Gebaude zur Erstellung von Baumeisterarbeiten, Elektro-, Heizungs-, Liiftungs- und
Sanitarinstallationen

Kanalisationen im Gebaude

Erstellen der Kanalisationsanlage geméass bewilligtem Kanalisationsprojekt und nach den behdrdlichen Vorschriften und
Richtlinien. Anschluss an die d6ffentliche Kanalisation. Vor Objektibergabe werden sémtliche Kanalisationsleitungen bis an den
Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation gespiilt

Beton- und Stahlbetonarbeiten
Ausfiihrungen und Dimensionen nach Angaben des Bauingenieurs sowie nach Vorgaben der geltenden SIA-Normen

Bodenplatten inkl. Fundamentverstérkungen in Stahlbeton gem. Angaben Bauingenieur. Sdmtliche Durchdringungen der
Bodenplatte gegen aufsteigende Feuchtigkeit und Wasser mit Mauerkragen abgedichtet. In Keller sind jedoch Feuchtstellen
zugelassen (DK 2)

Alle Geschossdecken in Stahlbeton, Deckenstarke gemass Angaben Bauingenieur

Aussenwande Starke gem. Bauingenieur, zur Aufnahme von Aussenddmmung und oder Deltanoppen Dichtungsbahn, Starke
Aussenddmmung. Dimensionierung nach Angaben des Bauingenieurs und Bauphysikers

Horizontalen und vertikalen Arbeitsfugen sowie Dilatationsfugen und Bindlécher teilweise mit Fugenbander abgeklebt,
Fugenblech oder Kombiflex, Abdichtungskonzept gemass Bauingenieur

Innenwande in Stahlbeton oder gemauert. Dimensionierung nach Angaben des Bauingenieurs und Bauphysikers

Treppen: Versetzen von Fertighetonelementen oder erstellen in Ortbeton, nach Angaben des Bauingenieurs und Bauphysikers
Stahlbeton Aussenwande UG wasserdicht, nach Angaben des Bauingenieurs und Bauphysikers

Stahlbeton Decken iiber Keller Starke nach Angaben des Bauingenieurs und Bauphysikers

Die erdberiihrten Aussenwande werden als weisse Wanne ausgebildet, bei Bedarf

Mauerarbeiten

Aussenwénde Gber Terrain (von Aussen nach Innen):

Warmedammung vollflachig geklebt, gemass Angaben Bauphysiker

Innere Rohbauwande im Untergeschoss (wo nicht Beton verlangt) in Kalksandstein, Industriesicht oder zum Streichen

Nichttragende Innenwande Backstein gem. Fachplaner mit geeigneter horizontaler Trennschicht gemauert. Alle tragenden
Wande, wo nétig, mit Gleitlager oben, oder nach Angabe Bauingenieur

Samtliche notwendigen Nebenarbeiten wie Spitzen und Schliessen von Durchbriichen, Einmauern von Bade- und Duschwannen,
Bohrarbeiten, provisorische Abschliisse und Abdeckungen, Aussparungen, allgemeine Versetzarbeiten etc.
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22 Rohbau 2

221 Fenster, Aussentiren, Tore

2211 Fenster aus Kunststoff
Thermogetrennte Kunststofffenster mit dreifach- Isolierverglasung, U- und Schallwerte gem. Angaben Bauphysiker
Wo Fenster mit Fliigel, seitlich 6ffnend und zum Kippen, Drehkippbeschlage sichtbar
Farbe: gemass Farb- und Materialkonzept Architekt. Fenstergriffe: Standard gemass Lieferanten
Verbund-Sicherheitsglas (VSG) / Einscheiben- Sicherheitsglas (ESG) gemass Vorschrift

Dachfenster: Velux Kippfenster manuell bedienbar, wo manuell nicht méglich, elektrisch betrieben, Rollladen in den
Schlafzimmern

221.6 Aussentiren Hauseingang aus Metall
Hauseingangstiiren: Alu pulverbeschichtet oder Stahl, Profile thermisch getrennt (U-Wert geméass Bauphysiker)
Farbe: gemass Farb- und Materialkonzept Architekt

Verbund-Sicherheitsglas(VSG)/ Einscheiben- Sicherheitsglas (ESG) gemass Vorschrift

2.1 Garagentor

Garagentor: Sektionaltor elektrisch, Bedienungs- und Steuerungseinrichtungen komplett, Lichtschranken und automatische
Schliessung wo nétig

Farbe: gemass Farb- und Materialkonzept Architekt

222 Spenglerarbeiten
Ausfiihren in CNS

Farbe gemass Farb- und Materialkonzept Architekt

224 Bedachungsarbeiten
2240  Schragdachaufbau
Satteldach mit Holzkonstruktion

Der genaue Aufbau und das Erscheinungsbild werden, u.a. nach den Vorgaben der Behérden, definiert. Genauer
Konstruktionsaufbau in Absprache mit den Architekten, nach den Vorgaben des Holzbauplaners und -ingenieurs sowie
Bauphysiker und nach den behardlichen Vorschriften

224.1 Deckungen Flachdacharbeiten/Terrassen
Begehbares Flachdach/Terrasse mit entsprechendem Aufbau gemass Architekten

Terrassen und Balkone

- Abdichtung

- Warmedammung bei Terrassen diber bewohntem Raum (Starke gemass Energienachweis)
- Abdichtung mit Polymerbitumen-Dichtungshahnen, 2-lagig

- Schutzlage / Trennlage

- Keramik o. Natursteinplatten auf Kies oder Stelzenlager

SynD. Studio AG, Bahnhofstrasse 10, 6300 Zug, Switzerland
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225
225.1

225.2

225.4

226
226.2

221
221.1

228
228.3

Spezielle Dichtungen und Ddmmungen
Fugendichtungen / Feuchtigkeitsdichtungen geméss Bauingenieur
Wo notwendig Arbeitsfugen mit Dichtungsbandern abkleben (z.B. Kombiflex)

Auf Kittfugen besteht kein Garantieanspruch

Spezielle DAmmungen

Zum Schutz gegen Luft- und Kérperschall-Ubertragung im Gebaude, insbesondere von haustechnischen Anlagen sowie der
Immissionen von aussen, werden die bengtigten konstruktiven Massnahmen laut Schallschutznachweis gem. SIA-Norm 181
(2006) vorgesehen, gemass Angaben Fachplaner

Brandschutzbekleidungen

Erstellen von Brandschott und Brandschutzbekleidungen und Durchdringungen wo vorgeschrieben, gem. Brandschutzkonzept.

Fassadenputze
Verputzte Aussen-Warmedammung

Aussen-Warmedammung gemass Angaben Bauphysiker appliziert als Trager von Grundputz mit Armierungsgewebe Rauputz
Mineral zum Streichen, Abrieb/Besenstrich Horizontal, Karngrdsse 2.0 mm oder Ahnliches, STO Design Lasur oder ahnliches
Produkt

Aussenwand-Dammung unter Terrain, Perimeterddmmung aus extrudiertem Polystyrol (XPS). Warmedammung und
Dammstarke gem. Nachweis der energetischen und schalltechnischen Massnahmen SIA 380/ 1

Farbe: gemass Farb- und Materialkonzept Architekt

Russere Oberfléchenbehandlung

Russere Malerarbeiten

Farbanstrich Dispersion inkl. allen Vor- und Nebenarbeiten

Nach Material- und Farbkonzept Architekt

Metallteile: Generell werden alle Metallteile, die nicht vom Werk fertig behandelt sind, gestrichen oder lasiert

Vorbehandlung und Anzahl der Anstriche gemass Farbhersteller

Russere Abschliisse, Sonnenschutz

Sonnenstoren / Markisen

Rafflamellenstoren VR 90

Alle Fenster: Verbund- Rafflamellenstaren nicht elektrisch. Elektrisch kann als Option auf Kauferwunsch angebracht werden.

Knickarmmarkisen auf Kauferwunsch méglich Farbe: gemass Farb- und Materialkonzept Architekt

SynD. Studio AG, Bahnhofstrasse 10, 6300 Zug, Switzerland
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23 Elektroanlagen

Elektroanlagen

Ausfiihrung gemass den Apparateplanen, bzw. Elektrokonzept des Elektroplaners
Schalter und Steckdosen Feller Edizio weiss oder &hnlich

In dem Haus sind samtliche Leitungen Unterputz (UP) installiert. Im Keller, Technikraum, Waschraum und in der Garage sind die
Leitungen teils Aufputz (AP) installiert.

Zentrale Starkstrom- Anlage

Die Gebaudeerschliessung erfolgt durch das zustandige Elektrizitatswerk. Die Erschliessung (Glasfaser falls vorhanden) fir das
Internet/TV/TT erfolgt durch die Swisscom (oder lokalen Anbieter) bis zur Hauptverteilung, inkl. Lieferung und Anschluss des
Building Entry Points (BEP). Die Erschliessung und der Ausbau der einzelnen Hauser erfolgten gem. Elektrokonzept des
Elektroplaners

Die Hauptverteilung mit der nétigen Messung enthalten sémtliche bendtigten Schalt-, Schutz- und Steuergerate
(Leitungsschutzschalter (LS), Fehlerstromschutzschalter (F1)). Zuleitung ab Hausanschlusskasten EW

Unterverteiler mit Sicherungen und FI-Schutzschaltern (FI/LS) werden in den Hauser gemass den Planen montiert. Dieser
enthélt die Haussicherungen sowie die Verteilung ab welchem die Multimedia-Anschliisse abgenommen werden kénnen

Elektroinstallationen im Haus und Allgemeinbereichen gemass Elektrokonzept des Elektroplaners

Energieverbraucher
Waschturm: Anschliisse und Vorbereitung fiir einen Waschturm pro Haus.
1Waschturm pro Haus

Vorbereitung fiir Ladestationen in der Garage

Ruf- und Sprechanlagen

Sonnerie mit Videogegensprechanlage beim Hauseingang fiir alle Hauser. Pro Haus ein Sonnerietaster vor der Haustiire und
eine Video- Innensprechstelle mit Tiirdffner

Schwachstrominstallationen

Die Erschliessung (Glasfaser falls vorhanden) fir das Internet/TV/TT erfolgt durch die Swisscom (oder lokalen Anbieter) bis zur
Hauptverteilung, inkl. Lieferung und Anschluss des Building Entry Points (BEP). Die Erschliessung und der Ausbau der einzelnen
Hauser erfolgten gem. Elektrokonzept des Elektroplaners
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24 Heizungs-, Liiftungs-, Klima- und Kalteanlagen
Warmeerzeugung
Die Warmeerzeugung erfolgt iiber eine Luft/Wasser Warmepumpe, gemass Angaben Fachplaner

Warmwasser: Ein emaillierter Registerboiler, welcher tber die Luft/Wasser Warmepumpe erwéarmt wird, versorgt das Geb&ude
mit Warmwasser, gemass Angaben Fachplaner

Warmeverteilung

Die Warmeverteilung erfolgt iber der Bodenheizung. Jeder Raum ist einzeln mit Raumthermostat requlierbar (inkl. Nasszellen
und Nebenréume)

Garage, Technikraum und Kellerrdume unbeheizt

Bodenheizungsverteiler mit notwendigen Abstellungen, Regel- und Regulierventilen. Alle Heizkreise separat abstell- und
regulierbar

Liftungsanlagen
Fensterlose Nasszellen / Raume sind mit einem Ventilator zur Abfihrung von Geriichen und Feuchtigkeit ausgestattet.

Kiichen werden mit Umluft-Dampfabziigen ausgestattet

D&mmung HLK-Installationen

Dammung gemass Vorschrift

25 Sanitiranlagen
Sanitaranlagen

Die Haus-Zuleitung wird gem. den Auflagen der Wasserversorgung der zustandigen Gemeinde ausgefiihrt (bis Innenkante
Wand)

Jedes Haus wir einzeln erschlossen, und besitzt jeweils einen eigenen Hauptwasserzahler.
Leitungsinstallationen, Isolationen und Schallschutz gemass Vorschrift und Fachplaner

Aussenbahnen frostsicher im Gartenbereich, ausserhalb der Garage und auf dem Balkon

Allgemeine Sanitarapparate

Lieferung und Montage der allgemeinen Sanitarapparate und Garnituren. Auswahl Bauherr und Budget gem. Apparaten Liste
Effektive Ausstattung der Bader gem. Detailplanen

Glastrennwande nur in Nasszellen mit Dusche inkl.

Spiegelschrank AP

Gesamtbudget fir Sanitarapparte und Mdbel: CHF 20000.-
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252

254

255

256

257

258

2N.0

2.1

Spezielle Sanitarapparate

Waschmaschine und Waschetrockner Bosch / Siemens inkl., Budget CHF 1800.-

Sanitarleitungen
Erstellen aller Kalt- und Warm-Wasserleitungen

Erstellen aller Schmutz- und Regenwasserleitungen. Geméass Angaben Fachplaner

D&mmungen Sanitarinstallationen

Isolierung und Ddmmung samtlicher Leitungen gem. SIA-Norm, kantonaler Vorschriften und Angaben Fachplaner

Sanitar- Installationselemente

Eieferung und Montage der Vorwand-Elemente fiir die schallgeddmmte Montage der Sanitar-Apparate (System: Geberit GIS oder
Ahnliches) exkl. Beplankung und Ausflockung mit Dammmaterial (in BKP 271 enthalten)

Solaranlage

Gemass Auflagen Bauentscheid und Konzept Fachplaner

Kiicheneinrichtungen

Komplette Einbaukiiche, bestehend aus Unter-, Ober- und Hochschranken, Abdeckung in Naturstein oder Ahnliches,
eingelassenes Edelstahlbecken inkl. Spiiltisch-Armatur sowie Abfallsystem

Samtliche Elektrogerate von Siemens
Budget fiir Kiichen pro Haus inkl. Apparate: CHF 20'000.-

27 Ausbaul
Gipserarbeiten (innere Verputzarbeiten)

Wande: Gipsgrundputz aus Zementmértel und Abrieb, positiv, Korn min. Tmm, zum Streichen. Auf allen Wanden aus Beton oder
Backstein in den Wohngeschossen, inkl. Haftbriicke als Verbesserung der Haftung zwischen Untergrund und Putzauftrag sowie
streifenweise Uberspannen von Konstruktionsteilen, Fugen, Kanten und Anschliisse bei rissgefahrdeten Partien

Decken: Weissputz, Qualitat Q3 (Streiflichtbeurteilung nicht zulassig), inkl. auftragen einer Haftbriicke als Verbesserung der
Haftung zwischen Untergrund und Putzauftrag

2Vorhangschienen VS 57in allen Schlafzimmern und Wohnrdumen biindig eingelassen

Spezielle Gipserarbeiten

Vorsatzschalen der Steig- und Fallstrange werden ausgeflockt
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272
2721

272.2

273
273.0

275

76

271

281
281.0

Metallbauarbeiten
Metallbaufertigteile

Briefkastenanlage inkl., Farbe: geméass Farb- und Materialkonzept Architekt

Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten)
Russere Gelander in Stahl, einbrennlackiert
Treppengelander als Staketengelander mit Holzhandlauf in Eiche

Farbe: geméass Farb- und Materialkonzept Architekt

Schreinerarbeiten

Innentiren aus Holz

Innentiren: Holzfutterzarge. Fertigprodukt mit Holztiren Tirdriicker, GLUTZ

Topaz oder ahnliches Produkt mit Schild oder Einzelrosetten

Tiire zu Garage, Technikraum und Kellerrdume: Stahlzargen, wo erforderlich als EI30 Tiren mit Tdrschliesser

U-Wert gemass Bauphysiker.

Schliessanlage
Sicherheitszylinder nach Schliessplan

Je 5 Schliissel pro Haus, passend zu Hauseingangstiiren, Garage, Briefkastenanlage

Fugendichtungen
Die Kittfugen werden aus &sthetischen und reinigungstechnischen Griinden erstellt
Auf Kittfugen besteht kein Garantieanspruch

Die 2-jahrige Erneuerung der Kittfugen ist im Preis nicht inbegriffen

Elementwande

DG: Schiebetiire zum Reduit Knauf Pocket Kit Standard oder ahnliches

28 Ausbau 2

Bodenbelage

Unterlagsbéden

Garage: Hartbetonbelag oder Zementiiberzug einschichtig, im Verbund eingebracht. Gefalle gemass Fachplaner

Wohngeschosse: Trittschallddmmung und Warmeisolation, mit Stellstreifen entlang den Wénden, Trennlage PE-Folie,
schwimmender Zementunterlagsboden fiir Bodenheizung

Detaillierter Aufbau nach den Vorgaben Fachplaner

In den Duschbereichen Nasszellen Zementiiberzug im Gefélle
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281.6

281.7

282
282.2

285
285.1

41

Bodenbeldge aus Feinsteinzeug-Platten

Nasszellen und Kiiche: Keramikplatten bis 60 x 60 cm auf Unterlags-Boden geklebt inkl. Schnitte, verlegen inkl. Nebenarbeiten.
Budget fiir Material CHF 50.-/m2

Effektive Ausstattung gem. Detailplanen

Bodenbelage aus Holz

Ganze Wohnung ausser Nasszellen und Kiiche: Parkettboden auf Unterlags-Boden geklebt inkl. Schnitte, verlegen inkl.
Nebenarbeiten. Budget fir Material CHF 140.-/m2

Verlegeart vollflachig geklebt (kein Fischgrat / Wandfries)

Sockelleisten 40mm aus Holz, weiss, geschraubt

Wandbeldge
Wandbeldge aus Feinsteinzeug-Platten

Nasszellen: Keramikplatten bis 60 x 60 cm auf Zementputz geklebt inkl. Schnitte, verlegen inkl. Nebenarbeiten. Budget fiir
Material CHF 50.-/m2

Duschbereich Raumhoch, hinter WC und Lavabo bis 1.2 m Héhe ohne Abschlussschiene. Restliche Wande mit Abrieb
hydrophabiert, Sockel 40mm aus Plattenmaterial

Innere Oberflachenbehandlung
Innere Malerarbeiten
Garage, Keller- und Technikrdumen: Dispersionssilicatanstrich auf Beton- und Kalksandsteinwanden, Farbton weiss RAL 9016

Restliche Bereiche: Dispersions-Anstrich bei allen Innenwéanden und Decken, Farbton weiss RAL 9016

4 Umgebung

41 Roh- und Ausbauarbeiten

Baumeisterarbeiten

Stahlbetonarbeiten fiir Stitzmauern, Treppen, Rampen usw.

Kleinfundamente fir allféllige Einfriedungen inkl. allen Aushub- und Hinterfillungsarbeiten

Erstellen der Platz- und Weg-Entwésserungen mit Anschluss an die Kanalisation inkl. allen erforderlichen Einlaufschachten und
Rinnen sowie Sammel- und Kontrollschachten, gemass Angaben Behdrden und Fachplaner
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42 Gartenanlagen
421 Gartnerarbeiten
Vorbereiten der Unterlage fir Wege, Zufahrten, Platze und Rasenflachen. Unterbau fiir Wege, Zufahrten, Platze

Differenztreppen mit Beton-Blockstufen oder vorfabrizierten Betonelementen. Einbauen und Planieren der Kulturerde auf
ebenen und geneigten Flachen

Vorbereiten der Ansaatflachen, Feinplanie, Ansaat von Rasen / Blumenwiese inkl. erstem Rasenschnitt

Grundbepflanzung inkl. Pflanzenlieferung geméss Umgebungsplan

LYAR| Umgebungsgestaltung

Gemass Umgebungsplan

53 Versicherungen
531 Bauzeitversicherungen

Abschluss der obligatorischen Bauzeitversicherung

532 Spezialversicherungen

Bauwesenversicherung, Bauherrenhaftpflichtversicherung
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